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l. GENERALITES

[.1. Cadre général du projet

Contexte

Le 02 décembre2024, au cours de la séance du conseil municipal, via la délibération
n°2412108,la commune d®ORAVEIL, qui dispose de la compétence urbanisandgcidé

d 6 e n g angse en congatibilitée e s on Pl an Loca,objedeUa bani s
présente enquéte.

Présentation de la commune

Localisée 20km au sueestde Paris dans ledépartemende IEssonng91), enrégionile-de-
France(IDF),ar r on di s s eehoheilieu dd éamtonla yille deDRAVEIL est bordée
par les communes voisine®Athis-Mons, Grigny, JuvisysurOrge Montgeron Ris-Orangis
SoisysurSeing VigneuxsurSeineet Viry -Chétillon.

Elle se situe également a

1 6 km au norebuestd 6 £ “Cougcouronnes (préfecture)

1 10 km au norebuest deCorbeitEssonnes

1 11 km au noreest deMontlhéry

1 13 km au sugkst dePalaiseau

1 30 km au norebuest de Melun

f  34km au nordest dEtampes
La ville est desservie principalemeitu nor d au sud par | a RD448
RD931. La RD31 longe également la forét de Sénart et BEIAVEIL & SoisysurSeine.
Deuxr out es national es bor deactessiblaviadaoRrancilienee |
RN104,et | a N.7roisgrands axaseastdroutiers se situent a moins de XAGNA10

et A86.Les transports en commun reposent &srlajnes de bus ainsi que la proximité du RER

via les gares de JuvisurOrge (lignes C et D), deigheuxsurSeine (ligne D) et de Ris
Orangis (ligne D).

Enfin, la traversée de la Seine, qui borde la commune sur environ 7 km, est rendue possible par
les ponts de Juvisy (au neodiest) et de Ri®©rangis(au sud).

dm) 2
k«m s 2 km

DRAVEIL :Si tuati on dans | 6 EBEsmiationgde lacommune
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https://fr.wikipedia.org/wiki/Paris
https://fr.wikipedia.org/wiki/D%C3%A9partement_fran%C3%A7ais
https://fr.wikipedia.org/wiki/Essonne_(d%C3%A9partement)
https://fr.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9gion_fran%C3%A7aise
https://fr.wikipedia.org/wiki/%C3%8Ele-de-France
https://fr.wikipedia.org/wiki/%C3%8Ele-de-France
https://sigessn.brgm.fr/?page=ficheMaCommune&codeCommune=91027
https://sigessn.brgm.fr/?page=ficheMaCommune&codeCommune=91286
https://sigessn.brgm.fr/?page=ficheMaCommune&codeCommune=91326
https://sigessn.brgm.fr/?page=ficheMaCommune&codeCommune=91421
https://sigessn.brgm.fr/?page=ficheMaCommune&codeCommune=91521
https://sigessn.brgm.fr/?page=ficheMaCommune&codeCommune=91600
https://sigessn.brgm.fr/?page=ficheMaCommune&codeCommune=91657
https://sigessn.brgm.fr/?page=ficheMaCommune&codeCommune=91687
https://fr.wikipedia.org/wiki/Corbeil-Essonnes
https://fr.wikipedia.org/wiki/Montlh%C3%A9ry
https://fr.wikipedia.org/wiki/Palaiseau
https://fr.wikipedia.org/wiki/%C3%89tampes

S6®t endant sur b5&len? (¥5Bphectafes) DRAREIL dappartient a la
communaut ® ddoaggl om®r ati on ( CA(© commdnes, d' Yer
177000 habitantssuperficie de 6640 km?).

La commune est positionnée entre le plateau agricole et forestier de la Brie et la vallée de la
Seine. Celleci borde la commune a I'ouest, formant une boucle autour de nombreux étangs et
plans d'eau, et le territoire est traversé par plusieurs ruisseagales.Environ un cinquieme

de la superficie de la forét de Sénart se trouve sur le territoidRA&/EIL, soient prés de
640hectareet environ 20 % de | a surface totale de

En 2021, suivant la £0°mise a jourdunode doéoccupat i,@DRAVEIS sol s
| 61 nsti t udistiigeb3,3 RPgr@ arcleantles terres agricoles, les foréts
notamment la forét de Sénart et les espaces natwels| | ®e de | a Seine, p
11,6%d 0 e s raans 13on construit@spaces ouverts en milieu urbain, comme les parcs,
jardins, terrains de sport, ou friches urbairesfaces engazonnéeset)35,1% d éspaces

urbains construits (ou artificialisés)

En 2021, selon |l a base des donn®es de | 01In
économiques (INSEE), la commune compte 29 173 habitants, avec une densité de
1852habitants par km2. Ces données seront actualisées prochairiemdntd i Ia campagnel e

de recensement qui sbest d®iEdre200et20@letalix6 j anv
annuel moyen de variatiate lapopulation este- 0,1 %.

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Léactuel Pl an Local d' DRAVEHLNT sme (PLU) de | a

1 A étéapprouve le 1juillet 2011 par la délibération ri?1-07-104du conseil municipal
1 Depuis cette datdrois modifications ont été apportéks 15 avril 2013(DCM n°13
04-019), 16décembre2013(DCM n°13-12-088)et 19 décembre 20{DCM n°1412-
115);
T Il a fait | 0leb6uiae2019@dO&EM mE 060&)yan prénanhen compte
l es r®sultats de | 6enqu°te publi,gue qui s
1 Enfin, une modification simplifiée a été votée le 13 octobre ZDZIM n°21-10-079).

La mise en compatibilité n°1 du PLU

A partir du site decilefpseswlegmojhétpideal crd®dtliraen
mi xte compos® notamment de | ogements en acc
service s®nior, et doéun h trimoiné hospitabeubéti aetuel r ®n o v
(référence délibération du conseil municipat2502009du 11 février 2025.

Cette mise en compatibilité du PLU par déclaration de projet implique plusieurs modifications

1 La modification du zonage des parcelles, avec la création d'une zone UL (équipement
collectif municipal) et le passage d'une partie en zone N (plantations/espaces verts),
entrainant une réduction de la zone UJ (site Jgffre)

1 La modification du réglement afférent aux zones, notamment la zone UJ, pour fixer les
regles spécifiques de construction. Le reglement modifié prévoit que I'emprise au sol
respecte un secteur a plan masse, mais ajoute une tolérance permettant I'augmentatio
des dimensions des constructions

1 La création d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) « site
Joffre» pour décliner les orientations a respecter.
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Les 3 principaux objectifsqui corresponent a la propositiondBr oj et d & Am®n a g e me
Développement DurableBADD) modifié de cette opération de mise en compatibilité du PLU
sont de :

1. Garantir un urbanisme maitrisé permettant de conforter le cadre de vie de la ville et de
ses quartiers

2. Assurer la protection de la nature dans toutes ses composantes : la nature dans la ville,
la vallée de la Seine et la forét de Sénart

3. Promouvoir une qualité de vie quotidienne adaptée a la diversité des besoins des
Draveillois.

Concertation avec le public

Une oncertatiorpréalableavec le publi@ été menée du 03 décembre 2024 au 31 janvier 2025.
Elle a étémdiquée par les mesures de publicité suivantes

1 Journal municipal ¥ivre a DRAVEIL » n°149 de décembre 2024

T Certificat doaffich®g6e68deel at idwd i b®F at ipo
procédure de mise en compatibilité du PLU par déclaration de projet, inséré dans le
journalLe Républicaird e | 6 His 30 ¢anviere2@5;

1 Outils de communication numériques de la villgite internet de la mairie, page

Facebook
Les outils et lebilan de cette concertatioonrfitl 6 obj et ddéun document spG@G
ver s® dans | e dosadeuereprist® enqu°te publique

1 01.Piéces administratives (document référence Q1.2)
1 09.Bilan de la concertation

Cetteopérationa été suivigpar un une autre démarchepasticipative et volontaire, sous
forme dbéateliers, men®e par | e Groupe PICHET
articulée en 3 temps

1 04 mars 2025 1°" atelieri «Présenter le projet, recueillir les propositions et les
guestions;
02 avril 2025; 2" atelieri « Apporter des informations supplémentaires et approfondir
les réflexions» ;
1 19 mai 2025 Forum exposition de restitution« Présenter le bilan des débats et le
projet finalisé».
Le public avait pu étre informé de cette démarche par différents mopyens

1 Courrier déposé dans les boites aux lettres des riverains du quartier de Champrosay
1 Pages internet et Facebook de la ville.

Le détailde ces activités est décrit dans deux documents

1 Un«bilan de la démarche participatiweavec la synthése des deux ateliers (41 pages)
1 Un compterendu du forum exposition de restituti(88 page$.
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12.0bj et de I denqu°te publique

L6éappr oblamisecen compatibilitédu PLU nécessitant au préalable la réalisation
d 6 uenqréte publique, la commune a engagé la présente procédure conformément aux
prescriptions des articles L.1553et s ui v a nt srbamisme &vecgaur objet: | 6

Mise en compatibilité n°1du Plan Local d'Urbanisme (PLU)de la commune de
DRAVEIL

|.3. Cadrejuridiqued e | 6 enqu°te publique

De par cette déclaration de projetchoix de la procédure est fixé paCl® d e urbadisnie 6
et notamment les articles L.1'53 a 58 portant sur la procédure deise en compatibilité
d 6 LU :

Article L.153-54 : conditions de la mise en compatibilité

Article L.15355 : proc®dure; débenqu°te publique
Article L.153-56 : modalités particulieres

Article L.15357 : cas particuliers

Article L.153-58 : approbation de la mise en compatibilité.

Par ailleurs,la mise en compatibilitétdu PLU de DRAVEIL est soumis a la réalisation
d 6 uématuation environnementale en application des dispositions des articles1R.E04
R10414 du code de | 6urbani sme.

= =4 =4 -4 -2

Enfin,quantaelldla pr oc®dure dbébenqu°te publique est g
L.1231 etsuivantsdCode de | 6 Eentvimootnannenmeemtt2:l 6article L
C Font | 6obj et dédune enqu°te publique soun
préalablement a leur autorisation, leur approbation ou leur adoption : les plans, schémas,
programmes et autres document s de pl ani fi
environnementale en application des articles L.-4221L.12211 du présentode, ou L. 104

lal 1043duCode de | durbani sme, pour |l esquel s wu
application des législations en vigueur ».

Dans |l e cas pr®sent, | 6enqu’te publique a po

1 Sile projet peut étre qualifiéedkd i nt ®r $;t g®n ®r al
1 Siles adaptionsequises du PLU sont acceptables.

|.4. Présentation du projet

Rappels sur le PLU

Pour mémoirde PLUestledcument cadr e e naléchdledugroaipechentu r b an
de communes ou de la commuhldraduit un projet global d'aménagement et d'urbanisme et
fixe en conséquence les regles d'aménagement et d'utilisation déscotgre, il:

T Exprime lesambi ti ons dbéam®nagement ur b a@enn pour
moyenne)
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1 Porte sur plusieurs thématiques significativesvironnement, logement, équipements,
aménagements, activités économiques, commerces, mobijités...
1T Fixe des r gl es s 6 ap gructues autoriséesaau Xnterditesn st r u

implantatons haut eur, emprise au sol, part obli
1 Contient: un diagnostic, un Proj et ddo Am®nage.
(PADD), wun dispositif r glementaire (orie

T OAP, un plan de zonage, un reglemetindes annexgs

Mise en compatibilité du PLU

Le projet damise en compatibilitélu PLUestarrété par le conseil municipal aptasnise en

Tfuvre doéune c on censuttation des autolités conderaéesepuis dowanis pour

avis aux personnes publiques associées (PPA) gingidx communes limitrophes, aux
établissements publics de coopération intercommuB®€EL directement intéresgestc.

Enfin, le maire soumet Iprojet demise en compatibilitélu PLUa enquéte publique. Apres
cette enqu°te, |l e PLU modifi®, soé6il y a I|lieu
disposition du public.

Dans le rapport de présentation rdese en compatibilitélu PLU deDRAVEIL (dossier 3,

pages 5 a 20)e projet dePADD modifié :

1 Eststructuré autour d&axes décrit supra, en page
1 ReposesuruneOAP«Pr oj et plurifonctionnel de valor
Joffre».

Présentation synthétique du projet

Cet ensemble est localissu sudest de DRAVEIL, dans le prolongement du quartier
pavillonnaire de Champrosag,environ 2 km de la Seine et ksiére de la forét de Sénart

Il estimplantésur un terraind e n v8 hectares, dont 5 hectares de batiments inutilisés depuis
la fermeture définitive de I'h6pital en 2018, et 3 hectares de faréite est actuellement une
friche et lAssistance Publiqué Hoépitaux de Paris (APMP), propriétaire des lieuxa
sélectionnéde promoteur immobiliePICHET, entrepise francaisepour assurer ce projet.

Cdui-ci a pourprincipauxobjectifs de:
9 Créer un quartier mixtg
1 Reéhabiliter et préserver le caractére patrimonial et architectural du lieu
1 Réduire au maximum l'artificialisation des sols et maintenir I'intégration paysagere dans
la forét de Sénart
1 Désimperméabiliser une partie des surfaces artificialisées.

Il prévoitainsid'accueillir:

1 154 logements (environ 7 500 m? de surface de plancldent 30% de logements
locatifs sociaux (LLS), par la réhabilitation d'anciens pavillons

1 Une centaine dhébergements en résidence seniors dans le batiment existant
«Brassens (construit en 1966 dans un stylebrutaliste» par | 6 ar chi t ect
MauriceNOVARINA) ;

1 80 chambres hotelieres dans un nouveau batinafiérents services annexes sont
prévus: bar lounge, restaurant bistronomique, spa, boutigues

1 Desactivités,services et commerceg proximite;

1 Un cabinet médical.
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La surface totale de plancher devgatter sur20 954 m2. Les nouveaux batiments atteindront
R+3, a lI'exception du batiment "Brassens" qui conservera sa hauteur de 25 m (R+6). Le projet
prévoit 407 places de stationnement automobile.

L'accés principal au site se fera par la bogis Camatte, dans le prolongement de cdie
I'Ermitage.Les principaux transports en commun actuellement opérationnels sont

1 Laligne de bus 411&t la ligne scolaire LM1
1 Le RER Dde RisOrangisen traversant la Seine via le pdne amiti®(D31) a environ
2 km

" Rue Louis Camatte

Secteur du projetJoffred o s si er dodéenqu°te publique [/ pi ce
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r , Reslization d'un programme de logements 'inscrivant SR
‘ I] principalement dans le bati existant rehabilite {environ - Frange vegetalizze

150 logements)
- Plantations et espaces verts
Reslization d’une residence pour les séniors dans le

bati exiztant (une centaine d'hébergements séniors)
s == Principe de voie: de dezzerte et d'accé

Reslization d'un  programme hotelier (environ
80 chambres)

B Principe d'implantation d’un parking en zilo
(] isiimiimm i

oo Principe d'accés et de lizizons douces

| Principe d'implantation d'un aménagement pour
Patrimoine bati 3 proteger, valorizer et rehabiliter améliorer 1z desserte des bus du site
. < services de proximite Principe d'implantation d'annexes électriques
(transformateurs)
Ceeurs clilots verts

OAP « Hopital Joffre» 1 mise en compatibilité n°1 deLU deDRAVEILTid ossi er d 0 e hpipcef°d /@agpd bl i qu e
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PAGE TERRITOIRE DE 91201 DRAVEIL Q

e ?

Procédures en cours sur 91201 DRAVEIL

La commune de DRAVEIL 3 démarré une procédure de modification n*1 ie 10 juiliet 2025
91201_PLU_M1_00000000 @

F 3

e de DRAVEIR a démarré une procédure de mise en compatiodite n*1 le 2 décembre 2024

91201_PMLU_MEC1_00000000 @

O O O

La procédurelu projetapparait sur le Géoportail de l'urbanisme
(Réalisation service urbanisme de DRAVEIL)

I5Li ste de | 6ensemble des pi ces pr®sent e:

Le dossier initiah été réalisp ar | e B ur Espace \llé @ VIRDELAY (8220).
Pour m®moi r e, studterexui estctentiet Gea onc® amégpmagdataire durant
| 6enqu°te publ i, puiseoniribusrquniEmoirsen répahset ur e

Via la commune d®RAVEIL, le commissaire enquétearrecuce dossiepar téléchargement
le 12 mai2025 et une version papier lui a été remise lenkB2025 lors de la premiére réunion
préparatoire Ce lien de transferta égalementété partagé ld2 mai 2025avec M. Jean
Noél THUILLART, commissaire enquéteur suppléant.

Le dossiera été mis a la disposition du public en ligne, sur le site de la maibRAYEIL,

acompter dul6/06/2025 et sous format papier duratmutel a dur ®e Duwantlleéenqu ®
permanences n°2 et 4, un second dossier papier était simultanément mis a disposition du public

" Il daccueil du service urbanisme de | a commu

Il comprenaites pieces suivantes :

1. Pieces administratives

1.1.Délibération du conseil municipaf24-12-108 PLUdu 04 décembre024 : 3 pages

1.2.Délibération du conseil municipal D09 Prescriptions procédure PLdu
11février2024 : 2 pagest bilan de la concertatiqd7 pagep

2. Rapport de présentation

2.1.Rapport de présentation modifid3 pages

2.2.Evaluation environnemental®2 pages

2.3.Evaluation environnementaleRésumé non techniqud0 pages
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3. Projet déam®nagement ¢éRADD):20pdgesy el oppement

4. Ori entation dbéam®nagéhRdipagest de progr amma

5. Reglementnodifié: 18 pages

6. Plan de zonagmodifié: 2 pages

7. Plan de zonage n°4 (Secteur a plan mas3@ages

8. Annexes
8.0.Etude trafic. 79 pages

8.1.Etude trafic annexe 12 pages
8.2.Etude trafic annexe 2 : 2 pages
8.3.Etude trafic annexe 3 : 3 pages

9. Bilan de la concertation17 pagegidentique a la pieéce 1.2 et non comptabilisé)

10.ProcesVer bal de |l a synth se dbgpagesa r ®uni on do

11.Pi ces secondaires ~ | 6enqu°te publique
11.1 Arrété URBA 2505-126 dul6 mai2025: 2 pages
11.2 EQ2 mesures de publicité

11.2a.Le Parisien 2 pages

11.2b.Le Républicail e | 6 E2®agen n e

11.3a. Aiis MRAE: 19 pages

11.3h Mémoire en réponse MRAat bilan démarche participativéd pages e41 pages
11.4. Registrepapier

Soit un dossier déenqg:BP4pageqipors beyistrepamer et seeRJ) un t

! est d®cl ar ® conf or me ulmnisme, patammentr les @rtides ns d
R15)1etsuivants ai nsi quobdau Code de8. |l 6environnemen

I. ORGANI SATI ON DE PUBEIQUEUET E

[1.1. Désignation du commissaiemguétar

La présente enquéte a été demandée au Tribunal Admini€tiafile VERSAILLES par la
commune de DRAVEIL (91210), par lettre enregistrée 1e02 mai 202%.
MonsieurBrice DEVRIERE, commissaire enquéteur, a été deésigné par la décision
n°EZ000@7/78 du Tribunal Administratif de Versailledatée di07 mai2025.

Par courrier signé et daté du méme jourcle mmi ssaire enqu°teur a d
(DSH)héavoir aucun i napforiflanscedossieronn e | ni avi s
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N2.Arr °t ® déouvepublifueur e ddédenqu°te

Léautorit® or gahAQGEqau patitoreaird anal” & er neq udlg@eest r a g e
MonsieurRichardPRIVAT, Maire deDRAVEIL, qui en a fixé le déroulement par sarrété
n°URBA 2505-126 du 16mai2025

Léencgwetsea d®oer dojuinR@es adda.00lawvenddedil8juillet 202 a 17.00, soit
33 jours conseécutifs.

Le dosger étaitdisponible:

1 Sous version papief’ | 6accuei l du service urbani sme o
au Centre administratif, 97 bis boulevard Henri Barbusse (cour Chap@$pITIRAVEIL,
pendant | es heures doébouverture au public

Empl acement d®di ® ° | a ¢ ons usetvieetuibanismedleDRAVEH si er ddenqu®
Enarriecrepl an, | e poste informatique d®di ® pour | dacc s

1 Sous format numériqueconsultableet téléchargeabhaa le siteinternetde la mairie a
| 6adr esse
https://www.draveil.fr/540/platocald-urbanismeplu.htm

sssss

L ] .
Dravel =
fr Meles  Dopmee Newlw Dl Phnde  lmmds W Mame
- — M
Enfance

. Culture ‘Seniors Démarches
Vie municipale Evinemenis Jetnesse Solidarité administratives

Aides & conseils

Un PLU, c'est quoi ?

f Pran Losal ' Ursanisme (LY

Le Plan Local d1 etant 7 r groupement

- v & coefficient Publicité & enseignes

doccupation des sols, prescriptions architecturales,
= Rboles durhanisme

Page d®di ®e " TilISiledalgmafriclecDRAMEIL] i qu e
Accueil/ onglet «cadre de vie > « Urbanismeet habitats >«P|1 an | ocal PL)®»ur bani sme (
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Un nouveau projet pour le site de I'hopital Joffre

Prescription d'une procédure de mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Draveil par déclaration
de projet dans le cadre du projet plurifonctionnel de valorisation du site de I'ancien Hopital Joffre : bilan de la concertation [

n

Enguéte publique "Site Joffre” : mise en compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Draveil par
déclaration de projet dans le cadre du projet plurifonctionnel de valorisation du site de I'ancien Hopital Joffre.

L'enquéte publique se déroulera du lundi 16 juin 2025 a 9h00 inclus au vendredi 18 juillet 2025 & 17h00 inclus.

Pendant la durée de I'enquéte, le dossier de projet de mise en compatibilité n°1 du PLU, ainsi qu'un registre d'enquéte
publique seront déposés au service urbanisme - Centre administratif, 97bis boulevard Henri Barbusse (Cour Chapuis) - aux
jours et heures d'ouverture du service urbanisme, les lundi, mardi, jeudi et vendredi, de 8h30 a 11h45 et de 13h30 a 17h30.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations sur le registre ou les adresser & 'attention de
Monsieur Brice DEVRIERE, commissaire enquéteur, par lettre & 'adresse suivante : Ville de Draveil, 3 avenue de Villiers, 91210
DRAVEIL CEDEX ou par courriel & : ep hopitaljoffre@mairiedraveil fr.

Le commissaire enquéteur effectuera quatre permanences a I'Hotel de Ville, Salle des Adjoints, 3 avenue de Villiers et recevra
le public les :

+ Mercredi 18 juin, de 14h00 & 17h00
« Mardi 24 juin, de 9h00 & 12h00

« Samedi 5 juillet, de 9h00 a 12h00

+ Vendredi 18 juillet, de 14h00 & 18h00

Page d®di ®e " ilSitedalgmafriclecDRAMEIRL | i qu e
Accueil / onglet «cadre de vie > «Urbanisme et habitat>«P| an | ocal d&urbani sme (PLU
En descendant vers le bas de pageésentation / lieux de consultation du registre et permanences du CE

D relatifs a I' é bli

q P q

« Couverture et Sommaire 3

« DCM 24-12-108 Plan Local d'Urbanisme [

« DCM 25-02-009 Prescription procédure PLU 5]
» Rapport de présentation |2

« Evaluation environnementale [
E « Evaluation environnementale - résumé non technique =2

« Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) modifié 2

» Orientations d'aménagement et de programmation (0AP) [

« Réglement modifié 2

« Plan de zonage medifié 2

« Plan de zonage N°4 (secteur a plan masse) 5

« Etude de trafic

« Schéma rue Ermitage (scénario 1) 2

+ Schéma rue Ermitage (scénario 2) 2

« Diagramme du feu du carrefour entre la rue Alphonse Daudet et la rue de I'Ermitage 5

« Bilan de concertation 3

« PV réunion examen conjoint [

« Arrété URBA 25-05-126 3

« Le Parisien 3

« Le Républicain

« MRAE - Avis délibéré sur le projet de PLU de Draveil & loccasion de sa mise en compatibilité par déclaration de projet =&
+ Mémoire en réponse a la MRAE 2

« Registre [

Page d®di ®e 7 ilSikeaelamafriclececDRAMVEIIR | i qu e
Accueil / onglet «cadre de vie > «Urbanisme et habitat>«P| an | ocal d&ur bani sme (PLU
En descendantverslebasdepafei  ces du dossier dbéenqu°te publique pour

Les observations pouvaient étre

1 Portéessur le registre déposé | 6 aamcusearlviade etdduramtbdeani s me
4 permanences du commissaire enquéteur
f OQuenvoy®es par courridtdiéee®l ectronique =~ | 0&:

ep.hopitaljoffre@mairiedraveil.fr

15/266
EP n°E5000Q7/78
Mise en compatibilité n°tlu PLU deDRAVEIL (91210
16 juin aul8juillet 2025


mailto:ep.hopitaljoffre@mairiedraveil.fr

1 Ouparcourrierpostal | dadr esse
Mairie deDRAVEIL

€ | 6att ent iBrice DAVRIERECconsmisgaerenquéteur
3 avenue de Villiers
91210 DRAVEIL CEDEX

Les contributions manuscrites du registre, t
(avec mise en place doéoun accus® de r®ception
dossier dobéenqu°régstrepubl i que, partie ¢

Pour m®moi r e-131-B"8arltiincGlae dRi. IC03d e de | déasvi r onn
observations et propositions du public transmises par voie électronique sont consultables sur

|l e registre d®mat®rialis® ou, soil nbest pas
I 6ar t i-d1dans ks nielledirs délais

» Le Parisien [

* Le Républicain 3

+ Le Parisien [

« Le Républicain

+ MRAE - Avis délibéré sur le projet de PLU de Draveil a l'occasion de sa mise en compatibilité par déclaration de projet

« Mémoire en réponse a la MRAE [0
I + Registre [0 I

Recueil des contributions dans la rubrigueegistree du dossi er drariededDRAVEIL publ i que

Le public intéressé ne manquait donc pas de canaux pour faire connaitre ses observations sur le
projetet / ou pour so6informer des contributions

[1.3. Réunions avec le porteur de proggtvisites des lieux

Deuxréunions préparatoiret une visite deslieuxnt ®t ® or gani s®es avant
publique
Mardi 13 mai 202%5: au service urbanisme rencontre initiale avec

MadameDominigueDEZORET, Directricegénérale adjointe n char ge ddu | durb
patrimoine et des archives

A cette occasion, le commissaire enquéteur a fait connaissance des &esiuye de ceux
de lamairies 6 est f ai t prmsemdorapatbilitéen°tlp PLO ptdetdossier
initial, version papiefui a été remisll a pu également

1 Présenter sa mission et ses prérogatives

f Echanger sur | e dossi;er, ses enjeux, | 6hi
M Définrl e cr ®neau calendaire de; | 6EP et l es p
1 Conseiller dans leédactiondel 6 ar r °t & tmuwrei didépaagvli s ddenqu-°t
1 Evoquer les modalités pratiques et logistiglese gi st re ddéenqu°te, cI

dédiée, mise en lignéu dossier, information par voie de presa#fichage, sallede
permanenceetc.);
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1 Fixeruncal endr i er pr ®vi si onn eehliaison hotammsestavwc du c
| e Bur e a uEsphde ®ilewdd ¥IROFLAY, dans la cadre du futur mémoire en
réponse

1 Rencontrer Monsieur Richard PRIVAT, maire de DRAVEIL.

MardiO3juin205:vi site du piotjeededd OARcavecVeshmep i t al
DominiqueDEZORET et Emilie FRAGU, Directrice opérationnelle Hée-France Sud du
groupe PICHETLe commissaire enquétear ai n s i eu | 6occasion

1 Ded®couvrir sur | e terrain | 6emmsiqgqusson du co

environnement i mm®di at ( guar tlui@aersettanti mi t r

ainsi de compl ®ter | a vision et compr ®hen

D oxposer des remarques et questissses déa lectureet analyselu dossier initial

D 6 ® c o aettames explications, problématiques, propositions et solutions du

promoteur,

1 D6 a b odestlematiqueqquin 6 a v a i encoteétépetudiées ode rappeler que
déautres devaient f air eaulplésdadjaeatie débetder ®p o n s
|l 6enqu°te publique par | e groupe PICHET.

E =

Mardi 03 juin 2025 le méme jour, cette reconnaissance terrain a été poursuivie par une réunion

en mairie avec Monsieur Richard PRIVAT, maire de DRAVEIL Mesdames
DominiqueDEZORETet Sylvie DONCARLI,mai r e adj oi nte en charge
la politique fonciereCet entretien a notamment perpgaccessivement

T A | 6®qui pe muni ci pal e doexposer :soBrtain:
historiquees processus dmncertation préalablées enjeux, certaines problématiques
et les solutions a apporter

T Au commi ssaire enqu°teur dbéexposer et <cor
des remarquesjuestionset suggestionsur le dossier initiaj

T A Ila municipalit® déentreprendre des act.i
aveclebur eau oalé@dupddGHET.

Samedi5 juillet 2025: apréda troisieme permanence, le commissaire enquéteewnisité les

abords de | 6htpit atoutidrsattehante, ai ns que | es acc
Vendredi 18 juillet 2025 ) | 6i ssue de |l a derni re perm
commissaire enquéteur a rencontré le maddensieurRi c hard PRI VAT | 6a r e-

deMadameMarine DE YOUNGMEISTERchef de cabinet et Madame DEZOREJh dernier
point de situatiora été realisé

Ensuite, |l e commi ssaire enqu°teur sbdest de
étudiant en particulier les abordsldé® ® SainteAnneet les accés environnants.

Entre ces différentes réunions, entretiens et visites, se sont tetrasmambreux échanges,

presque quotidiens atajoritairement par courrielsvec Madam®ominiqueDEZORET. Ce

mode opératoiraper mi s de pr ®parer efficacement | 6enc
suivi durant sa phasective, puis tout au long des étapes qui la suivaient
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[1.4. Indications des mesures geblicité

La publicit® de | 6enqu°t d. 1p3MbetR. IR89%a RALB31It r ®p o

duCode de | 6environnement.

En particulier«15 j ours avant | 6ouverture de | 6enqu?®
maire doit informer le public, par tous les moyens possibles (affichage, presse écrite,
communication audiovisuelle), de | 6ddepuet de
terme de | 6enqu°te et des autorit®s comp®ter
environnementale ou dOoune ®tude doi mpact, de
des membres de |l a cogudislsi an®d®e®qnust edeetl 61
| autorit® administrative de | &£tat comp®ten

A ce titre, la commune dBRAVEIL a réalisé les actions suivantes

T Léavi s d o6 egadigésoud famabA2O,Hcm sur 42 cm) avec fond jaune et
lettrage noir, suivant les reéférescael adticle R.1239 duCode de I'environnemeset
del 6arr°t® du 9 septembre 2021 C(datfMi ni st
| 6affichage des )Javis doébenqu°te publique

1 13 avis ont étéaffichés en différents endroits de la commumetamment sur les
8 panneaux municipaux répertories (référencarrété N° SG 19 1062 du
250ctobre2019et5aut res dans | 6environnement i mm®
Champrosay)Dans le détail, pour ces derniers

U 3 dfichesau niveau d8 abris bus<Joffre», enface de lax maison de Delacroix et a
c6té desc Cheminots» ;

0 1 affiche sur la porte d'entrée de la crécheex petits loups des bois (a c6té de
l'interphone);
0 1 double affiche en entr®e de | a rue Verte,

Cartographie des 5 panneaux dobaf f DeRQihsactper quariem@hban®rosant ai r e s
(Réalisation service urbanisme de DRAVEIL

1 Endatedulljuin205,unc er t i f i c aatétésihdéadr e mairé de PRAVEIL,
avec les photoaliséegpar la Police municipale d8points de poseCe dbcumentest

mis en | igne sur ||llestpqrisecgee ces® empRcermants sbiots s i €
of ficiell ement r ®pert elB-100&2 dul28 ocobrd 2018.r r ° t ®
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http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=A73BA22F83090415EEC8C2F356292A18.tpdjo08v_3?idArticle=LEGIARTI000022496655&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20140225
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=A73BA22F83090415EEC8C2F356292A18.tpdjo08v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20140225
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000031765384/2016-01-01#:~:text=Toute%20personne%20peut%2C%20sur%20sa,'ouverture%20de%20l'enqu%C3%AAte.

Pendant le @doenmigsaire erguétedr a pu vérifier qué a f f atait erapipee et
maintenu en bon état de lisibilitiranttoute sa durée.

Cette démarche a également été menée régulierement par les services de la mairie. Il est & noter
gue les affiches du secteur Champrosay ont été veillées en particulier car la premiere pose avait
été vandaliséeotammentelle concernant ldouble affiche en entrée de la rue Verthangée a
deuxreprises il a ®t ® d®ci d® de ne pas renouveler | 60}

Doubl e affiche en entr®e de | a rue Verte, "l 6an

1 L6 e n qpubliguea été annoncéd e pui s | e p o rsitedntetnet deflaa c c u e i
communevia une fenétrau contenu intermittent

Draveil, ©@O@®®00®®@®®

Alertes Espace  Newsletter Billets Plan de Lagenda RVen Marchés Dossier
Familles Spectacles Draveil ligne publics urbanisme

. Culture Seniors Démarches

Vie municipale i Evénements Solidarité administratives Mon profil

PortailiSitdde amairdDRAVEILfen°tre condui sant vers | e do

En sélectionnant cette fenétre, le public avait directement acces aux informations relatives a
| 6organi sati on e tengaeétpuliqus.si er compl et de | 0

1 Conformément aux articles L.123.10 @ode de l'urbanisme et R.1:23du Code de
I'environnement| a¥isd 6 EBté diffusé dans Rresse quotidienne régiondRQR
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en 2journaux distinctsl 5 j our s
les 8 jours aprés son commencement
V Le R®publ i c adat duderid22 m@i2@*s;0 n n e
V Le Parisierdaté du mardi 27 mai 2025
V LeParisieretL e R®p ubl i ¢ adates dd pudl9jaic20Z&.0 n n e
Une copie des avis publiés dans la preséga n n e x ® e

au moins avant |l e d®but

au dossier dbéenqgu
de | 6enqu°te en“icnes egrutii ocno necte ranue c &dfimdsrtiomd e | 6 e

T toutes erversions papier et numériq(mise en ligne)

T Léannonce de

| 6 e n q usSpannepynimérigusawec éclairgge r a i t
de la mairie.

£ Angle Boulevard Henri
- @‘ vbusse—r\ue’du
*3POrt qux cerises (cote
Paris-lardins)” -

/
/
f

/

venuédu Généralde - 1
Gaulle, a hauteur.du rq =X
’ commissg!;i@c;- urfaygul

“Q',

fue

: ‘2 Angle Boule'va.r_d Henri
. wBarbusse - rue Pierre._
AL e, a hatiteur de
\~ hopital Pupuytren;face 3 la
\" station service Total

\

b 4

“E3 |
IBNCHAMBROSAY
A% Rue deRis . "

o R i Google _
Cartographie des 5 panneaux lumineux de la ville de DRAVEIL
(Réalisation service urbanisme de DRAVEIL
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ENOUETE PUBLIUE
Sito Hagital Jotire
da Londi 16 Juin
ou Vendredi 18 Joillet
+ infos : draveil.fr

Agauche, Bul evard du G®n®r al de Gaull e, " I 6angl e d
A droite, angle Boulevard Henri Barbusseue du Port aux cerises (coté Palasdins)

T Léannonce de | 6enqu°te publ i gquedecomptensi qu
Instagranet Faceboolde DRAVEIL.

e vilededraveil « Suive

e vilededraved #uiban | Engulte publigue - Site de l'ancen
MHopital Joftre @B

Dare le cadre du proget plunfoncbonned de valorsation du ste
de Nancen Hopaal loftre. une enquite publique se déroulera

= du Lundi 16 pan b 9H00 a0 Vendredi 18 paliet & 17h00 inchus.

Fendant toute s dusde de lenguite, le doasier de peojet ot un
regstre dengalte pubbque rom ma A deposibion des
Dravedios au senice uebantsme ot sur le site ternet de La wilke.
é

Le commessare engquiteur effectuera 4 permanences
Chiteau de Vilers ef recevea le pubiic les :
B Meecredi 18 jun 2025, de 140 5 17h
B Mardi 24 pan 2005 de 90 4 120
B Samech 5 paliet 2025, e 9h 4 128
B Vendreds 13 judlet 2025, de 14h 3 1Th

* oS sur psy//shomurl ayDiliYs

Compte Instagram de la mairie de DRAVEIL

Le commi ssaire enqu®°teur c o msiéabnfarnee avpales | a p
prescriptonsdiCode de | 6 ur b aeslargementsupéeidure du°fait des mesures
de publicité complémentas@rises par la municipalité de DRAVEIL.

Nota: affiches et panneauant été enlevés au plus tot 18 juillet 2025 apres .00 (fin
of ficielle de | 6enqu°te publiqueljuilet206u pl us
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[I. DEROULEMENT DE LOENQUETE

[11.1. Permanences réalisées

Léarr°t® municipal pr®voyait quatre permanen
avec le public et recevoir ses observatidelfes ont été tenuetans la salleles adjointsau
1¢ étagede la mairie d®RAVEIL, 3 avenue de Villiersconformément au calendrier prescri

1 P1: mercredil8juin 2025 de14.00 a .00

1 P2: mardi24juin 2025 de 09.00 & 12.00

1 P3:samed5juillet 2025 de 09.00 a 12.00

1 P4:vendredil8juillet 205del14.00a170Q0 cl *'t ure de | 6enqu°te)

Un panneautage a été mis en plaaele service urbanisnpour guider le public vers le local
des permanences du commissainguéteur.

Entrée visiteurs de laairie de DRAVEIL conduisant a la salle des permanences du CE
(Réalisation service urbanisme de DRAVEIL)
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Panneautage devant | 6entr®e de |l a salle
(Réalisation service urbanisme de DRAVEIL)

Permanences du CE en salle des adjoints de la mairie
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Avant chaque permanence cemmissaireenquéteurn veérifié la composition du dossier et du
registre doéen q uvaitparaphéitauteples Payés adicesedy registre edouvert
celuici en date dd6juin 2025.

Avant | e d ®ben liaisahaved|edservicg urBahissiteas pu sbdassurer
9T Del a bonne mise en place ceted®Add ®D@dr s sled emna
publique..

i ... ainsi que de sdmon fonctionnement.

[11.2. Réunions publigues éventuelles

Au cour s de commissairggum Qué t elr néa pas esti m® n
d 6 uréueion publique.

Cependant, endatedu15mai202%, avait sugg®r® ~ |l a munici p:
|l e d®but effectif de | 6EP et en compl ®ment d:
cette op®ration nbéa pas ®t ® retenue.

M3.Comptabili sation des observations r €

Le registre et | e dossier dbéenqu°te ont ®t®

de | 6 e nigndil@juin,20251au09.00 awendredil8 juillet 2025 a 17.00, soit 3 jours

consécutifs aux jours et h e durservice urbarismé sawit lesluddsso uv er t
mardis, jeudis et vendredie: de B.30 a 11.45et del3.30a 17.30.

La version dématérialiséel dossiea ®t ® di sponi bl e 3¢purs.ant | 6i nt

Les contributions du public se sont réparties comme telles

15 personneont été recues durant les 4 permanences

1 2le 18 juin 2025
1 4le 24 juin 2025
1 2le 05 juillet 2025
1 7le 18 juillet 2025

8 observations écrite®nt été portées sur le registre
1 1le 18 juin 2025
1 1le 24 juin 2025 avec une pieente (3 pages)
1 1le 03 juillet 2025
1 2le 05 juillet 2025 avec piecgaintes (3 et 4 pages)
1 3le 18 juillet 2025
Soustotal de 10 pages en PJ

2courriersont ®t ® r ®ceptionn®s sur | 6adresse post
Soustotal de 5 pages en PJ
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57 courrielsont ®t ® re-@adiégur | 6adr esse

1 le 26 juin 2025 avec piegeinte (11 pages)

1 le 28 juin 2025 avec 2 piecgsntes (3 et 3 pages)

2 le 30 juin 2025 avec 1 piecgsntes (3 pages)

7 le OF"juillet 2025

1 le 06 juillet 2025 avec 2 piecgsintes (1 page et 1 photo)

2 le 09 juillet 2025

1 le 10 juillet 2025 avec une pieg@nte (3 pages)

2 le 11 juillet 2025 avec une piejmnte (3 pages)

3 le 13 juillet 2025 avec 2 piecgsintes (4 pages)

2 le 14 juillet 2025

2 le 15 juillet 2025 avec 1 piegeinte (1 page)

8 le 16 juillet 2025 avec une PJ de 4 pages, une Ppage3 et 8 photos

16 le 17 juillet 2025 avec une PJ de 15 pages, une PJ de 2 pages, 7 PJ de 28 pages et

16 photos, 1 PJ de 1 page, 1 PJ de 1 page, 1 PJ de 20 pages, 1 PJ de 6 pages, 1 PJ de

3 pages

1 9le 18 juillet avec 1 PJ de 22 pages, 1 PJ de 3 pages, 1 PJ de 6 pages, 1 PJ de 4 pages,
1 PJ de 8 pages

Soustotal de 159 pages en PJ et 25 photos en PJ

=4 =2 =4 -0_9_9_9_98_2_-2_-49._-2_-2

Soit untotal général de
M 67 contributions
1 174 pages en PJ
1 25 photos en PJ

Leur contenwestanalysénfra dans le rapporen partie/ i Mémoire en réponse et analyse des
observations.

Ces dernieresont reproduites intégralement en italique dans le mémoire en réponse. Les
adressest coordonnéegui y figuraient éventuellement ont éadirées

En compl ®ment des ar cdtexte eriginale®altigipati®ns du pablicr a n t

a été transmis a la municipalité DRAVEIL en date d5 juillet 2025 avec le procéserbal
desynthesel e | denqu°te.

M4.Cl *t ur e dpebliguedenqu°te

Léenqu°te sDBaifle20dafd.@0v ®e | e

La dur®e de | 6enqu°te edalisée@ripleifeoconfonaitt aveclesd u p u
reglements en vigueur et complétées par les moyens décrits supra.

Le public ayant ainsi été suffisamment informé;denmissaire enquétearé a pas j ug® u
demander une pr ol rodedametorganiser uhe réeunidbnepublique’ t e

Egalement, leommissaire enquétearé a pas re-u de demande dans
Le registre doéengqu° tcanmpsairierguétela 104 i®s U é tdie ® @
permanence di8 juillet 2025
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Points particuliers
- Les conditions d'accueil du public et de tenue des permanencestédasatisfaisantes

-Les documents dbéenqu°te ont ®t® mis ~ | a di:
comme indiqu®s dans | 6arr°t® communal ;

-Le dossi er doéen gamfditemenp@senaté. i coropoenaft éngarticldidr tous
les documents prescrits par la réglementgtion

-Léenqu°te sbest d ®r oul.®es rethtonssavea le publia etbbes a n c e
institutionnels concernémt été franches, aimables et constructjves

- Les relations et échanges enreommissaire enquéteue pétitionnaire etes représentants
ont été cordiaux, efficaces et objeciifavec mention spéciale pourdérieux, la rigueur et le
dévouement dservice urbanisme.

V. SYNTHESE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

IV.1. Cadre juridigue

Les articles L13Z et L1329 du Code de | 6Gurbanisme d®fini
publiques associ ®es (PPA) et pr®cisent || eur
de modi fication du PLU. Ces a modéduecs de snisesed ap p | i
compatibilité.

Ainsi, dans le cadre de la mise en compatibilité de son PLU, la commune de DRAVEIL a saisi
17 PPA et la MRAe leur transmettant un dossier initial, principalement par courrier en
recommandé avec accusé de réception (AR), courant décembrel2@2iste de suivi des

PPA a été rédigée par la mairie de DRAVEIL.

Suivant les articles R. 148etR. 1534 duCod e d e |, léwrépbnaenstattendae dans
les 3 moisA I'expiration de ce délaigt avis est réputé favorable

La commune a effectué des relances

1 Le 13 mai 2025¢lles 6 e s t pad coerseka ®ates les PPA dont elle avait
connai ssance doéunenpatidulies IDEMobil@s ect r oni que

1 En date du 17 juin 2025, un courrier est cosigné par le maire de DRAVEIL et le
Pr®sident de | a Communaut ® dOoOAggl om®r ati o
Directeur g®n®r al déol DF Mobilit®s, i por
dessertele transport en commun et ddautre pa
vélosi en particulier coté Seine

T Le 10 juillet 2025, l a commune a relanc®
T Le 11 juillet 2025, l a commune a de nouve
Une premiere réuniovec les PPAs 6 e s t tenue | e 20 janvier 2
16mai2 025 par | a r®uni on doéexameerbaladegyrwheset , qu

(5pages) j oint comme pi ce nA10 au dossier do6en
En synthese,ecdernier document détaille les PPA présentes et exclisdéstit le projet du

site Joffre, incluant la préservation des éléments exisiinia procédure de mise en
compatibilité du PLU. Il expose ensuite les échanges et retours des partenaires institutionnels
comme |'Etat, le Conseil départemental, ENEDIS et la communauté d'agglomération, avec leurs
avis favorables et les modifications a¢gisions apportées concernant des aspects tels que les
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espaces boisés, le risque argile, I'assainissement, les plans et les mobilitésEtdunéds.

Maire deDRAVEIL conclut en soulignant que le nouveau projet est bien mieux abouti que la
proposition précédente (qui prévoyait 600 logements et était mal acceptée par la population
riveraine en raison des enjeux de circulation et d'infrastructures). Le projet actugest m
accepté par les habitants de Champrosay, bien que des problématiques comme la desserte de la
gare de Ri€rangis et 'aménagement du edour routier sur la RD448 restent a travailler.

IV.2. Avis obtenus

Pour mémoire, la MRA( Mi ssi on r ®gionale d' Autorit® envi
au sens du code de | 6urbani sme. Ell e est une
de rendre des avis sur les plans, programmes et projets soumis a évaluation environnementale,
corformément au décret n°20-B4.9 du 28 avril 2016

Ainsi, par courrier daté du 0Wai2025, elle émetunavisqune porte pas sur |

du plan ou programme mais sur | a qualit® de
ma  tre dbébouvrage, et sur | a prise en compte
Indest donc ni favorabl e, ni d®f avorabl e. I
programme et "’ permettre | a participation d
concernend.

6 recommandations ont été formulées (Piece EQ3a du dossier).
Commentaire commissaire enquételer13juin2 025, | 6 AOE et son bureat
un m®moire en r®ponse, document mis en |igne

(Piece EQ3b du dossier).
A | douverture del6juid20b0surtes EPPA, I0bvhienyépondu | e

-3PPA ont d®cl ar ® n eCorsalségiofad r ndidFraihce lletdea v i s
FranceMobilités et SDIS (Service départemental d'incendie et de segolEs date du
25juillet 2025, le SDIS a cependant adressé a la commune un courrier avec recommandations.

-Service R®gional de | 6 Ard@ah ®oalso gfi e@r nduel ® O6dESsas
nécessdntpaslié i nt e r wmreartchéomgie peentive ;

-Chambre do6Agricul tabrseence IddOEBEYS &an MRemi s car I
agricole ;

- Le SYAGE (Syndicat mixte assainissement et la gestion des eauxyn avis de formulé car
|l e projet ndéda pas doéi mpact sur | dassainissem

-Pr ®f ect ur e:aftrenulé ud &/s vonalbilesur le projet, le qualifiant gerkueux»
pour la réhabilitation d'une friche. Cet avis est assorti de plusieurs remarques et demandes de
précisions :

f Protection des espaces boisés : I'Etat s'est interrogé sur le reclassement d'une partie nord
du site en zone naturelle avec la prescripdétiantation et espaces vestau lieu d'un
classement en Espace Boisé Classé (EBC). La VilBRIRVEIL a expliqué vouloir
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https://lannuaire.service-public.fr/navigation/ile-de-france/paris/sdis
https://lannuaire.service-public.fr/navigation/ile-de-france/paris/sdis
https://www.pagesjaunes.fr/pros/07001765
https://www.pagesjaunes.fr/pros/07001765

garantir la protection des sols pour des jardins arborés et la réhabilitation des serres
existantes. Il a été décidé d'ajouter un EBC a la zone naturelle (N)<«Espace
paysagep sur la zone UL non batie, tout en permettant la réhabilitation des serres
limitrophes;

f Risque de retrait/gonflement des argiles (RGA) : I'Etat a suggéré d'ajouter un renvoi
dans le réglement ou 'OAP sur ce risque. Espace Ville a précisé que les dispositions
générales du reglement l'incluent déja et la ville s'est engagée a ajouter cétie men
sur I'OAP pour une meilleure lisibilité

f Assainissement : I'Etat a noté une certaine imprécision dans le réglement du PLU
concernant l'infiltration des eaux et la génération de débit supplémentaire lié au projet,
comparé au SDAGE. Espace Ville a assuré que le réglement de la zone UJ renvoie au
reglement d'assainissement en vigueur, que le site conserve la majeure partie des
espaces permeéables, et qu'un traitement paysager sur la toiture de I'nétel est prévu pour
la gestion des eaux pluviales

1 Incohérence des plans de masse : une différence a été relevée entre le plan de masse du
promoteur PICHET et celui d'Espace Ville. Espace Ville a confirmé que le plan du
promoteur n'incluait pas le parking en silo a constretir@ indiqué qu'iserait ajoute.

f Mobilités douces : I'Etat a demandé si des mobilités douces existaient dans le secteur et
si de nouvelles liaisons étaient prévues pour relier le site Joffre au-eiletrea mairie
de DRAVEIL a indiqué réfléchir a des liaisons douces via la forét de Sénart et vers la
gare de Rigrangis, et a améliorer la rue Louis Camatte pour les vélos.

-Conseil d®par t e:rasauligrélla qubldé du @rdies et la priseeen compte de
I'étude de trafic, émettant un avis favorable sur le projet et sa compatibilité avec le PLU.

- Société ENEDIS a également donné un avis favorable au projet, soulevant des points
techniques comme ['état des postes de livraison existants, la nécessité de refaire le réseau du
site et la prévision d'emplacements pour les postes de distribution publique. Espace Vill
précisé que le réglement du PLU anticipe linstallation d'infrastructures énergétiques et
gu'ENEDIS pourra intégrer ces éléments discrétement dans les batiments.

-Communaut ® déAggl om®r at i:aémisVdraavis favdrable,insistast V a |
sur la prise en compte des préconisations du futur Plan des mobilités pour le stationnement
cyclable et sur I'attente des préconisations du SDIS pour la défense incendie afin d'anticiper un
éventuel redimensionnemethi réseau d'eau potable.

LesTPPA nodayantaupads®ma®posogdeu de | 6 EP
T L6Office nationale des for°ts (ONF)
La Chambre de commerce; et déindustrie de
La Chambre des m®tiers; et de | 6artisanat
;" architecture

La Société d'aménagement urbain et rBAlYR) ;

1
1
T L6unit® d®partemental e de
1
I Les communes de SOISY et de FIRANGIS.
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Cas particdulier de | 6 ON

Les deux courriers envoy®s par | a mairie nbo
nouveaux canaux les 10 et 11 juiR&25 A cette derniére date, une réponse a enfin été apportée
par | 6agenceeFfamaeEstt ori al e |1 e

En substance, i néy a pas de risque pour |
domnr ®tanche. Toutefois, i est rappel ® quc¢
50 métres autour du massif forestier en cas de constructionacgtdlement respectée par les

b©ti ments existant de | 6ancien htpital

i délibération lancement + | réunion du 20 janvier | saisine FPA -réunion du 16 mai
dossier concertation convocation avec dossier:  (eenvecation avec dossier)
o e réponse - réponse
envoi  : réponse envoi et/ou : envoi et/ou
i présence | présence
Préfecture de I'Essonne 1 o 1l 1 1 1
Sl e e e ainls Pl dle e (SN TR - SN N L ORI — R -
Chambre de Commerce et de |'Industrie de I'Essonne 1 [¢] 1 0 1 0
Chambre interdépartementale d'Agriculture d'lle-de-France 1 [1] 1 1 1 0
Conseil Régional d'lle de France 1 0 1 1 1 1
Conseil Départemental de I'Essonne 1 [1] 1 1 1 il
aute d'Agglomération Val d'Yerre: 1 o 1 1 1 1
nce Mobilités 1 1] 1 1 1 1

ENEDIS

=
(=]
[=1
[
w
=
(=1
=
w
=]

MRAE !
Tableau de suivi des PPA et MRA@n date du 16 juin 2025
(Réalisation service urbanisme de DRAVEIL)

V. MEMOIRE EN REPONSE ET ANALYSE DES OBSERVATIONS

by

Le mémoire en réponsest établi a partir dyprocésverbal de synthésdu commissaire
enquéteur. Celernierd o s si er , ®mi s v er jgilletl202B, @&componse deat e d
3 parties principales
1. Les contributions du public
2. Les remarques du commissaire enquéteur
3. Les questions conjointes du commissaire enquéteur et du service urbanisme de
DRAVEIL vers le groupe PICHET

Chacune de ce&spartiesintegredes emplacements pour réponses a appdéttetotal, 277 ont
été répertoriées

1 160 pour le public (questions n°1 a 160)

1 95 pour le commissaire enquéteur (questions n°161 & 256)

1 La question n°256 integi2l réponses (questions n°1 a.21)
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Ces r®ponses ont ®t® int®gr ®es >Bpiacegointes mMO®mo i
fournies par le groupe PICHET. Ces documents isgpartis en 3hémes :

Théme 1- réponse a la questiani256: 9 pages

Théme2 - Espaces verts

Cartographie des arbrés2/06/2025 EGIS pour PICHET) 14 pages
Diagnostic écologiqué0/05/2022° EGIS pour APHP 93 pages

Notice paysager@7/20251 AgenceLAND pour PICHET): 12 pages
Plandemasse abattag@4/08/2025 AgenceLAND pour PICHET): 1 page
Plandemasse plantatio(04/08/2025 Agence LAND pour PICHET) 1 pag

= =4 =4 -8 4

Théme3 - Etude de sols

1 Diagnostique géotechniquél9/05/202571 Atlas Géotechnique pour PICHET)
42 pages
1 Etude environnementa(@8/06/2025 SOLPOL pour PICHET) 132 pages

Soit un total de 304 pages.

Note bene

1 Lethéme 1 est directement intégré dans le présent rgpport
1 Les thémes 2 et 3 sont mis sous forme de 7 pieaess,dont seules 2 sotmcluses
dans le présent rappomplans de masse abattage et plantation.

Ces7pi ces figureront ®gal ement dans laad docu
partir de | 6 ®mi s ainsigue saisiforrpat aechivesipgapier.appor t

Conformément aux 15 jours impartis, la mad@DRAVEIL a ainsiadressé somémoire en
réponsde 08 ao(t 202%ar courriel avec les 8 piecgsintes.

Le commissaire enquéteur a également recu une version papier par courrier recommandé le
lendemain, 09 aolt 2025, sans les pigoages.

Ce document reprergbncl 6 i nt ®gr i t ® du PV de 25@rgporisesse en
Cdles-ci ont étéconjointement rédigées par

T Les membres de | se®cwibgniememuparticalierp al e
T Le Bur e auEspaoedilles deeVEROELAY (78220);
1 Le groupe PICHET.

Suivant la teneur des contributions (questions, remarques, critiques, suggesaoves. des
thématigues unigues, multiples ou transverses, une a plusieurs réponses ont donc été formulées
- ou parfois aucune (voir détail infra).

Il est rappelé que toutes les précisions apportées, au titre du mémoire en+ppoiiséd O-E
sont dites «le principeg car n®cessitant une approbation
Pr®f ecture de | 06 &msigueraleissie parlp ete tu Conseil Menicipal.

Enfin,auxr ®ponses fournies par | 6A0OE (et l e gr ol
commissaire enquéteur a étatis commentaires.
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V.1. Observations formulées par le public
V.1.1.Bilan et méthodologie

Les 67 contributions du publictransmises par courrie(&7), courriers(2) ou observations
manuscrites(8) sur le registre papiefcf. détail en page24-25), ont étéintégralement
transférées et portéesen italique - dans le proceserbal de synthese dcommissaire
enquéteur

Cdles-ci comprement4 thématiques principales
1. Concertation préalable et démarche participgtive
2. Soutien au projet
3. Trafic / Mobilités/ Sécurité&
4. Transverse

La 4™ thématique, nommée kransverse a été mise en place pour les contributiqos
abordnt plusieurs sujets, notamment au travers de pietees.La liste dessujetsexposés
est non exhaustive

Concertation préalable et démarche participative
Trafic / Mobilité / Sécurité / Sareté
Stationnement

Environnement / Ecologie

Pollution / Nuisances

Cadre de vie

Patrimoine bati Habitat

Patrimoine paysager

Equipement hotelierEquipements publics
Commerces / Développement économique
PLU / Reglement / Zonage

Calendrier

Propositions / Reconversion

Budget / Fiscalité / Rentabilité

Soutien (alternatif) au projet

Divers

=4 A 2-02_-0_9_9_95_95_42_2_-29_-2_-2°_--°3_-2-

by

Le commissaire enquéteur tient a souligner la qualité remarquable, la précision et
| 6i nvesti ssement mani festes dans | a majorit
habitants du secteur de Champrosay.

Un grand nombre de ces observations écrites étaient accompagnées de documents
particulierement soignés, venant étoffer les témoignages oraux recueillis lors des

4dper manences tenues dans | e cadre de | denqu?”
Sur les 160 emplacemerftpiestions n°1 a 16@)ui avaient été positionnés par le commissaire
enqu°teur pour r®ponses ° apporter par Il 6 AC
mentions suivantes

T 28mentions«Cette contribution mdbdappell e pas

1 25 mentions. « Confere», qui oriente vers des réponses déja délivrées.
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V.1.2. Concertation préalabket démarche participative
NB: dobébautres contributiofmnswergepar ai ssent dans

En date du 17 juillet 2025, Monsieur Franck BRUGEAUD transmet le courriel suivant

«Pui sque m°me Mme | a conseill re municipale
déoenqu°te publique pour porter |l a voix de | a
La concertation publique est une procédure permettant la participation du public sur des
projets qui ont un impact. Ses formes sont tres variecesc onsul t at i on, r ®uni
enqu°te publique, d®bat publicé

Mi se en Tuvr e p a facéonesgatign publique dait sommpeanded en amont du
projetetson évolutiorest ponctuée palusieurstemps forts. La communication engadéae,
diversit® des | i eux et deuseparsigagon des atdyenguipr e s s i
doit °tre aussi | arge que possible. EIlIle se
sa sincérité et sohon déroulement.

En | 6®t at on peut consi d®rer que | a concert

concours de la municipalité est un simulacre de concertation. Deux réunions au méme endroit
avec les mémes participants et auxquelles aucun des participants rivedams rp u s 60 e x pr i
ou poser des questions puisgue cela sb6est bec
troi s sujets ®voqu®s en -gourissuele gitg) ddl ROteleEHe ¢ 0 mm
reste concernant les vrais impacts comme la citouta les flux routiers dans un site enclavé
desservi gue par | a panuovurse crounef idaen cl ed Eornmi st Gaegne

Justement quand on ®tudie |l es deux sc®nari os
pire qubéaujourdodéhui pui sque |l a solution mira
sur la rue ! Ce type de dispositif dénommé écluse congestionnee atieaaintage les flux

puisqubéil sbéappuie sur des sens de circul at]

Les deux réunions de pseudo concertation ont été tres mal préparées, mal tenues.

La concertation se sont d-engendrd&wangumematonsdgbi®c h a |
sont confrontées en débat. La on a été questionné sur le type de cl6éture pour le site,

| 6i nstall at i omo ndge, tdaeb | beos” tdees p’i nhggme bimmgequed e b a
|l 6on ndait pas ® ® questionn® sur | a coul eur
logements.

Enfin le dernier rendexous était en fait un forum pour afficher les contributions bien orientées
des deux réunions précédentes.

Le vrai d®bat d®mocratiqgue et contradictoire
sont importants pour la ville et surtout pour le quartier.
Je formule donc | a demande officielle aupr s

A

de vrais d®bats doéi d®es 0% chacun pourra sbobe
des parties prenantes du projet

01 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

La concertation a ®t ® r ®ad idsu® eC ocdoen fdoer nh®nuernbta n
les modalités délibérées par le conseil municipal du 04 décembre 2024. Les habitants ont pu
pendant cette p®riode s bexprquenetdesdemandesqgui pr o]
ont été prises en compte ou non par la municipalité dans le cadre du bilan de la concertation.
Inbest pas pr® u de relancer un nouveau d®ba
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01 Commentaire commissaire enquéteyslusieurs remarques similaires de particuliers
apparaissent dans la thématiqueransvers& , 0% il s contestent avant
tenue des ateliers participatifs du 04 mars et du 02 avril 2025.

L'article L.1032 du Code de l'urbanisme encadre les processus de concertation dans le cadre

de I'élaboration des documents d'urbanisme, tels que les plans locaux d'urbanisme (PLU)
Unemuni ci palit® nbest p awuteslesmemarquesalu gubliemadsr e e |
elledoit obligatoirementlui permettre de formuler des observations, les enregistrer, les
conserver et établir un bilan de la concertation

Léabsence de pr ospusiearsemarquerpd en tdrbau'nree pas | 61 |
procédure, tant que la concertation a été correctement orgamigde bilan estsincére et
conformeet quela municipalitépuissgustifier les choixXaits.

En tout ®t at de cause, |l 6enqu°te publ i q
contributions du public, tant ° | 6oral, I
par écrit, via le registre papier, les courriers et les courriels.

Déclaration écrite sur le registre de Madame Valérie PFAUWADEL [aillgt 2025:

« Lors des réunions de concertation nous avons été encadrés par la société Palabréo comme si
nous étions des enfants de maternelle. Aucune question ne pouvait étre poseée.

Les sujets importants (trafic, etc.) nodéont p
Il fallait répondre positivement au projet comme si les accords étaient déja signés et que nous
néavions plus qumé” choisir |l a cl®ture

02 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Confere réponse 01

02 Commentaire commissaire enquétanéme si le temps imparti a ces séances ne permettait
pas © tout © chacun de sobéexprimer, il 'y avai

Plusieurs remarques similaires de particuliers, transmises par courriels ou dans le registre
papier, ainsi que lors des permanences du commissaire enquéteur, apparaissent dans la
thématique dransverse. Sur le sujet des ateliers participatifs, le putdgroche notamment

la démarche <analisée>, «marketing» et consensuelle suivi par les animateurs. Le
18juillet2 0 2 5 , | ors doun entretien avec | e-commi ¢
méme reconnu que la société Palabreo, en charge des atedieast orienté vers des sujets

non bloquants, comme par exemplel& trafic qui est non modifiable.

Cette proc®dur e noa donc pas fait consens
significativement au fil des étapes de la démarche participative, passant de 140 au premier
atelier & 70 au second, et enfin & 60 lors du forum de restitution. Cette dimipotioait

suggérer un désintérét ou un sentiment, chez certains participants, que leurs contributions
n'étaient pas suffisamment prises en compte ou ne méneraient pas a des décisions concrétes.

En tout ®t at de cause, |l 6enqu°te publ i que
contributions du publ i c, tant ° | 6oral, | or ¢
par écrit, via le registre papier, les courriers et les courriels.
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V.1.3.Soutien au projet

NB: dbéautres contri but i ofAransvergepaaqac des suanees,tdesd an s
alternativeset /ou des propositions.

En date du 30 juin 2025, Madame et Monsieur Emmanuel FORT transmettent un courriel.

En résumé, au travers de 5 thématiques principales, les auteurs expriment leur soutien au projet
de r®habilitati on cdneideleri eomme uneroppdortupité significativeq u '
pour leur quartier de DRAVEIL. lisoulignent que le projet s'agp sur les batiments existants,
offrant un équilibre de logements, un hotel nécessaire et un petit pdle commercial, tout en
renforcant la sécurité du site et en évitant les risques de squat. Les auteurs proposent des
ajustements, comme le maintien dedlédocale et l'introduction d'une navette électrique, tout

en affirmant que le flux de circulation généré sera raisonnable comparé a I'époque de I'hopital
en activité. En conclusion, ils estiment le projet équilibré et bénéfique pour la commune.

«Objet : ContributiRmojetl 6cker qru®h ab ipluibtl a tqiuen ¢
Habitants du quartier depuis 23 ans, et draveillois depuis toujours, nous souhaitons exprimer
notre soutien au projet de r®habilitation de

une formidable opportunit® epavweibr notre quart:.

Un retour sur le contexte

I 1 est i mportant de rappeler qud” |1 6origine,
un trafic significatif au quotidien. Depuis sa fermeture, les riverains se sont naturellement
habitués a un environnement plus calme. Il est donc compréleeqsi® certains expriment
aujourddébhui des r®serves face °~ |l a relance d

Un projet cohérent et respectueux

Ce projet a |l e m®rite de sbOappuyer sur | es b
ni modi fication de | 6emprise au sol . 1 S 0 ¢
densification brutale.

L6®quilibre du programme est par ailleurs re

1 Des logements bien dimensionnés, permettant une veéritable mixité : jeunes primo
accédants, seniors en autonomie, et un péle santé intégre.

T Un hitel, attendu sur notre commune, g
commerciales ou techniques des entreprises voisines (comme LyrXesaas) une
of fre aujourddhui inexistante ° Draveil

T Un petit pble commercial, précieux pour maintenir la qualité de vie des habitants, en
particulier des personnes agées souhaitant rester vivre dans leur quartier.

Une sécurité renforcée et une maitrise locale du devenir du site

En conservant et en valorisant le batiment classe, ce projet évite les risques de squat, de
d®gradation du site ou dbéboccupation non enca

I constitue ®gal ement une protection cont |
concertation |l ocal e, par dodébautres instances
soutenir une opération maitrisée, concertée et de qualité, que derrisgaealternative

imposée a la commune sans prise en compte des spécificités du quartier.

Des ajustements a prévoir
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Quelgues points méritent toutefois une attention complémentaire :

T Le maintien de | 0 ®cAoreestessentid dascircdlationlestdéfau e S
saturée en sens descendant le matin, et un déplacement aggraverait nettement la
situation.

T La mise en place dobéune nav-Orangieser@i uwet ri qu
avancée concréte pour répondre aux enjeux de mobilité douce dans un quartier encore
enclavé.

Une charge de circulation raisonnable

Le flux de circulation généré par ce futur programme reste tres en deca de ce que nous avons
connu ~ | 6®poque de | 6htpital en activit®. I
nouveaux habitants ndont p asunep@ceptioncdéfdrente. p ®r |

En conclusion, ce projet de réhabilitation nous semble équilibré, utile et bénéfique a moyen et
long terme pour notre commune. Il concilie respect du cadre de vie, réponse aux besoins des
habitants et valorisation d®umtsirtsd gGtONABr &g i

03 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Le sujet de | 6@®mmlee nke cloancreuer eS gpiarst d 6 enqu°t
site Joffre.

Les avis sur la navette électrique que propose le groupe PICHET seront étudiés avec le
promoteur et la mairie.

03 Commentaire commissaire enquétede maniére générale, un projet de nouvelle OAP, en

| occurrence celle concernant | 0ancien h!'pit
auquel elle sdédapplique, en coh®rence avec | e
Toutefois, il peut exister des interactions

de nouvelles population8 notamment avec la création de 154 nouveaux logendenés

| 6augmentation pr ®visibl e duurlésraees decirculabont i er
environnant s, ai nsi gue s u4Annd (@ombre @ gplaeem t at i
disponibles pour accueillir de nouveaux éleves, conditions de dépose et de reprise des enfants,
notamment en matiere de sécyrjifoblématiquele la carte scolaifieévoquée par la sujte

Cet établissemengui fait partie des élémententraixd ans | a compr ®hensi on,
la mise en Tuvre dac’ltd @ARchoftf®r al,e N amadty s e.
Ce point majeur est d'ailleurs repusérieurement ans | e rapport de | den

dans les contributions du public (rubrique « Transverse ») que dans les observations formulées
par le commissaire enquéteur.

La r®ponse de | 6A0OE |i ®e " |l a navette ®lectr

En date du (% juillet 2025, Madame Djemila MATSA transmet le courriel suivant
« Je suis tres favorable a ce beau projet
04 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Cette contribution noéappell e pas ° une r®pon
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En date du (Ljuillet 2025, Madame Mari€rancoise MERMET transmet ce courriel
« Superbe projet. Tres bonne étude et propositions parfaitement adaptées.
Belle exploitation trés prometteuse de ce site.
Extension de Draveil vers Soisy
05 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL :
Cette contribution noébappelle pas ° une r ®pon

En date du (Ljuillet 2025, Madame Annette CHEVEREAU transmet le courriel suivant
« Ai suivi les différentes réunions publiques.
Trés beau projet, a suivse
06 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL :
Cette contribution ndappelle pas ~ une r ®pon

En date du (Ljuillet 2025, Madame Michele ALBORGHETTI transmet le courriel suivant

« 3¥Megénération & Draveil je trouve ce projet équilibré par rapport & notre ville qui a une ame
de village. Respect de la nature, respect du site qui a une histoire, Je suis pour & 100%

07 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL :
Cette contribution nodébappelle pas ° une r®pon

En date du (L juillet 2025, Monsieur Said DAFI transmet le courriel suivant
« Je suis favorable a ce tres beau projet
08 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL :
Cette contribution ndappelle pas ~ une r ®pon

En date du (FLjuillet 2025, Madame Roxane TALA transmet un courriel.

Elle exprime un soutien solide au projet de développement proposé par le Bichegiesur

I'ancien site hospitalier de Joffre. Elle met en évidence les aspects environnementaux positifs
du projet, notant qu'il préserve une grande partie du patrimoinetb@turel, contrairement

aux propositions antérieures. L'auteur critique l'idée que le prdjétoxnera la forét ou

ignorera la nécessité de commerces a Champrosay et insiste sur la nécessité de voir les aspects
positifs pour éviter des alternativemins souhaitables, comme un établissement de protection
judiciaire. Madame TALA aborde également les préoccupations liées a la circulation,
soulignant la nécessité de transports en commun améliorés et d'aménagements pour les piétons
et les personnes a mibité réduite. Enfin, elle approuve la taille du projet et la diversification

avec une résidence senior et un hotel, y voyant une opportunité de revialigertier de
DRAVEIL.

«Le projet sur | e site de | 6ancien htpital .
vertueux pour | 6environnement gue | es proj et
Déapr s |l es plans et expl i caeuxidews mdintenuslai s de
plus grande partie du patri moine bOtI et nat

maintient tout en les faisant évoluer. Dans les précédents projets, le site devait étre
compl tement d®b o iptaddémdlie Eta lb @ecd, shje me seuviehs bieh,6 h 1
guel que chose qui faisait penser ° Eurodisne
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Je ne comprends pas ceux qui écrivent que le projebeédonners la forét, ni ceux qui disent
«pasdecommerce al ors qudéil néy a rien sur Champro

Tout ne sera petétre pas parfait, mais il faut voir le c6té positif des propositions qui sont

faites et non étre dans une opposition systématique. Quel visage prendraient le quatrtier, et la
ville de Draveil, si le site était transformé en établissemeniadprotection judiciaire de la

j eunesse, en h®bergement dbéburgence, i mpos ®s
riverainsé ou | aiss® encore des ann®es ~ | 6al
si chére des riverains, leur caglde vie, on en serait bien pour nos frais.

Concernant la circulation, il faudrait faire la part des choses entre les véhicules du quartier et
les véhicules qui viennent de Soisy pour rejoindre Ris ou Juvisy. Il est indispensable, mais pas
uni quement s ur Qinheoffrp deotrmreporis calléctdsvaola hauteur de la

Si t uat i-deframce; cdribfaudiraetoujours plus de logements (pour loger nos enfants,

ne | 6oublions quand m°me pas), tout cela eng
emmener |l es enfants ° | 6®col e, faire du spc
simpe ment aller travailler au fins fonds de 1|06
en mobilit® (quoiqguden pensent | es adeptes ¢

faire en vélo), et toujours plus de monde a vouloir emprunter lesjppusé on suppr i me,
- qui peinent a étre modernisés et a étre assez nombreux aux heures de pointes, les lignes

gudon supprime aussi (l'igne D, ligne C pour
Il est aussi indispensable dbéavoir des trott
personnes en fauteuil roulant, aux anciens (
forcer les automobilistes, mais aussi certains cyclistes et tdilissde trottinetteq partager

laroutee © r ®f | ®chir autrement que par | 6acc®l ®r
Concernant | e projet, avec 150 | ogements, il
du centreville (117 logements), et pour habiter le cerniide, franchement, ca passe

|l argement . L6i d®e dbédavoir per miesunanmésidpnceo mot e

sénior et un hotel est plutét intéressante. La population vieillit, il faut y penser. Cela devrait
permettre d'avoir un quartier plus vivant,
déavoir | a possibilat®oddal peurd®dbgumbal apger s
anciens draveillois des pratiques quobdéon a pe
0

Je comprends que | arriv®e de ce projet puis
sont souvent des sources doivila mais&itcelgciese pour
réalise tel que présenté, il permettra & la commune de vataetee friche avec une variété

by

dohabitats et de services. e
09 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

La gestion des transports en commun est une
Val doYerres YWal vdae r&etirnaev.aiGellelre | a desserte
de | a fr®quence de passage edmménddedapiliterle ude a
rabattement vers les gares de RER.

Concernant les aménagements de la voirie, la ville va prendre en compte cette problématique
afin déoffrir une meill eure s®curisation pou
piste cyclable, signal ®t ieammngrdesanteliomtoms@out r u e
la traversée de la rue Alphonse Daudet. La mairie étudie la reprogrammation des feux tricolores
sur | 6intersection avec |l a route d®partement
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04 Commentaire commissaire enquétebira Communaut ® doOoAggl om®r at i
de Seineest compétentpour organiser, coordonner et financer les transports en commun sur

son territoire, notamment les réseaux deBbus.t t e gesti on se fait en p
régionale Tlede-France Mobilités.

Cet organisme, en sa qualité de personne publique associée (PPA), avait déja été sollicité dés
décembre 2024 par la municipalité en vue de la future enquéte publique. A ce jour, et malgré

des relances qui avaient été demandées par le commissaire enquBtéur, Mo b i | i t ®s n
apportég u 0 tepomsdimitée, notammens ur | a demande doéune ®tude
en commun et, dbéautre part, FKenpartitubeacHi®Seineor at i

(cf. page 26 Synthese des avis desrponnes publiques associées).

Les problénatiques de voierie pour les véhicules, vélos et piétons, et notamment celles qui
condui sent ° | 6ancien htpital Joffre, sont <c

1 Ainsi,danslerapportdufjOui n 2019 relatif ~ |1 6enqu°te g
du PLU de la commune, il est noté que le site de I'ancien hopital Joffrefaettment
enclavé» (pages 36 et 39) et que soacees est tres difficile (page 39pour les véhicules
- cette difficulté d'accés étant méme utilisée pour justifier la limitation de la création de
logements sur le site

T Dans | 6®t ude de mobilit® Transitec command,i
apparaissent également. Par exemplies<«espaces dédiés aux piétons sont tres étroits
(trottoirs inférieurs & 1 metre de largepour lec ar r ef our D448 x Rue
(page7) et «des trottoirs étroits voire inexistantp our | a r u dpaged). | 6 Er mi t

En date du 15 juillet 2025, Monsieur Thierry DURIEUX transmet une lettre de 2 pages

En synthése, l'auteur y exprime son opinion favorable sur la conformité du projet avec le PLU,
dans la mesure ou il apporte notamment une réponse concrete et équilibrée a la crise du
logement en France. Monsieur Thierry DURIEUX détaille plusieurs aspe@iofbt, tels que

la création de 150 logements, le développement de services pour seniors, la préservation des
espaces naturels, la réutilisation du béti existant et la promotion d'une dynamique locale
génératrice d'emplois et de mobilités durables. leia@nt souligne I'importance de ce projet
comme une opportunité unique de soutenir la transition écologique et I'effort collectif face a la
crise du logement.

« Thierry Durieux riveraindu sitedel'hopital Joffredepuis2002

Objet: Avisauprojetderéhabilitationdusite dd'ancienhdpital Joffred Enquétgubliquerelative
ala miseencompatibilitéduPLU

Jetiens, patla présentea exprimermon avis concernaife projetderéhabilitationdusite de I'ancien
hépital Joffre a Draveil, dansle cadredela procédurede miseen compatibilité du Plan Local
d'Urbanisme.

Enfinun projetqui s'inscritdansunedoublelogiquevertueuse répondrea la crisedulogement
qui frappela France, toutenrespectanpleinementesexigences environnementaéeguelles,
notammenkesobjectifsdeZéro AtrtificialisationNette (ZAN)¢e quin‘étaitpasdutout le cagles
projets précédents.

Lacrisedulogementestuneréalité: en2023,moinsde300000logementseufsontétéautorisés,
unchiffre historiguemenbas.En2024, leperspectivesontencoreplus préoccupantegvecune
baissedeprésde30% despermisdeconstruire.Plusde2,6 millions deménagesontenattente
d'unlogement social. Legunes, les familles modestes etdessonnesigéesrencontrentdes
difficultéscroissantepouraccédera unlogementligneetabordable.

1. Il prévoitla créationde 150logementsdont 30 % sociaux,avecdestypologiesvariéespour
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répondre aubesoingletouslesprofils deménages.

2. Il développe une résidence services séniors qui s'inscrit dans la dynamique démographique
locale, en apportant une solution adaptée et de qualité pour les personnes agées.

3. Il transforme une friche hospitaliere sans empiéter sur les espaces naturels alentours. Aucun
Espace Boisé Classé n'est touché, la végétation est préservée et enrichie, et plus de 80 % du site
reste perméable.

4. Il applique concrétement les principes de la loi Climat et Résilience et la démarche ZAN :
réutilisation du bati existant, réduction de l'artificialisation, désimperméabilisation des sols, et
constructions nouvelles raisonnées.

5. Il valorise le patrimoine bati remarquable du site, en particulier les pavillons de I'ancien
sanatorium et le batiment Brassens, qui seront réhabilités dans le respect de leur architecture
d'origine.

6. Il engage une dynamique locale porteuse d'emplois, avec plus de 130 postes attendus dans
les secteurs de I'hétellerie, des services, de la santé et du commerce.

7. Il favorise les mobilités durables (navettes électriques, stationnements pour vélos, voies
piétonnes) tout en maitrisant les flux automobiles grace & une organisation circulatoire.

En sommege projetest intéressanpar sa capacité concilier densificationmaitrisée,inclusion
sociale respectu patrimoineetengagemergcologique.

Je soutiensdoncce projet, qui constitueune opportunitérare, enfin, de redonnervie a un site
emblématiquetout en participaniactivementa l'effort collectif contre la crisedu logementet en
faveurdela transitionécologique».

10 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Cette contribution ndappelle pas ° une r ®pon

En date du 17 juillet 2025, la famille DA SILVA transmet le courriel suivant

« Apres avoir analysé tres attentivement les éléments de ce projet, nous sommes ravis que ce
site reprenne vie de maniére harmonieuse et sans dénaturer le cadre naturel de cet
environnement naturel.

Habitant de DRAVEIL depuis bientdt 20 ans, nous sommes trés attentifs a notre cadre de vie
privilégié qui mélange l'aspect pratique d'une urbanisation maitrisée (urbanisation contenue,
projets a taille humaine avec une architecture sobre et qualitatiee)ndmbreux services que

nous offre notre ville (écoles, médecins, commerces, activités sportives,) et & un environnement
naturel préservé (forét, nombreux espaces paysagers, Seine).

Aussi, nous considérons que le réaménagement de ce site laissé a I'abandon depuis de
nombreuses années s'inscrit pleinement dans cet esprit de persévération d'un cadre de vie
maitrisé et harmonieux.

Nous vous remercions d'avoir pris le temps de lire notre témoignage
11 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Cette contribution noéappell e pas ° une r®pon

En date du 17 juillet 2025, Madame Farida FOUQUIN transmet le courriel suivant

« Dans le cadre de la consultation publique relative a I'avenir de I'ancien hopital Joffre, je tiens
a exprimer mon soutien au projet de transformation du site en logements et en hétel.

Cette réhabilitation me semble pertinente pour plusieurs raisons :
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- Valorisation d'un site abandonné Le batiment est actuellement désaffecté et en mauvais
fétat. Sa reconversion permettrait de redonner vie a cet espace, évitant ainsi qu'il ne se
détériore davantage et ne devienne un probleme de sécurité.

- Réponse a la demande de logementsa commune de Draveil, a l'instar de nombreuses
autres localités d'llele-France, fait face a une forte demande de logements. Ce projet offrirait
une solution supplémentaire sans empiéter sur des zones naturelles ou agricoles.

- Dynamisation économique et touristique L'implantation d'un hotel sur ce site serait
bénéfique pour la ville, tant sur le plan touristique que pour I'accueil de familles, professionnels
et visiteurs. Cela contribuerait également a la création d'emplois locaux.

- Préservation du patrimoineLe projet prévoit de conserver certains éléments architecturaux
du batiment d'origine, ce qui permettrait de concilier respect de la mémoire locale et
modernisation.

- Amélioration du cadre de vieUn espace réaménageé et entretenu est toujours préférable a
un batiment abandonné, souvent source de nuisances pour les riverains. Ce type d'initiative
peut également renforcer l'attractivité du quartier.

12 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Cette contribution ndappelle pas ~ une r ®pon

En date du 17 juillet 2025, Madame Laétitia WOUDENBERG transmet le courriel suivant

« Habitante de Draveil depuis plus de 45 ans je proméne quotidiennement mon chien en forét

de S®nart et je longe r®guli rement | e mur ¢
vie. Il ressemble de plus en plus aux hdpitaux désaffectés desdilmedy oi sse et seul
pas toujours rassurant de le longer.

Je pense que | e projet propos® permet doalli
vélo, je trouve aussi que favoriser la circulation douce est une tres bonne idée

13 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Cette contribution noéappell e pas © une r®pon

En date du 17 juillet 2025, Madame Josée MAZEPA rédige le courriel suivant

«Quand je me promenais en for°t pr s du site
guel dommage de ne pas utiliser ces structures existantes.

Et bien nous y voila : ce projet, Joffre est trés bien pensé pour les futurs habitants, mais pour

les seniors aussi.

Et franchement un quatrtier si prés de la forét qui va enfin reprendre vie, on ne peut pas espérer
mieux.

Une belle partie de notre ville va largement y gagner en qualité de vie, et mon souhait
aujourdobéhui i est-epbanmt snesj easantes @uodiples i p
partie de leur vie, aussi agréablement que possible

14 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :

Cette contribution noéappelle pas ° une rr®pon

Le 18 juillet 2025, Madame Marine DE YOUNGMEISTER transmet le courriel suivant

« Ancienne résidente du quartier pendant dix ans, je suis ravie de la reconversion de ce site
emblématique.
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Le projet propos® me para’t ° |l a fois coh®re
'l r®pond pleinement aux besoins doun quart:.i
variée, des services de proximité, une résidence pour les sedessespaces publics
gualitatifseée Tout cel a contribue ) cr ®er
intergénérationnel.

En t a nHabitgnte étenkre de famille, je trouve que ce projet répond a toutes les attentes

diversit® de | 6habitat, environnement pr ®ser
ouverture sur | e reste de | a ville. Cbest un
Je salue ®galement | a volont® affich®e dobéun
patrimonial , ainsi gue | 6effort de concertat
pens® avec s®rieux, dans | 3int®r°t du quart:
15 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :

Cette contribution ndappelle pas ~ une r ®pon

V.1.4. Trafic / Mobilité / Sécurité
NB: doébautres contributiofmnsvwersepar ai ssent dans

En date du 13 juillet 2025, Monsieur ou Madame PECQUENART transmet la contribution
Ssuivante, int®gr ®e dans | 6obj et dt

«Je suis contre | e projet des travaux de | 6h?
de b Enitage que des soucis pour entrer et sortir de chez nous

16 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Les conclusions de | 6® ude trafic montrent ¢
de | 6Ermitage au niveau du trafic routier,
mod®r ®e au regard des f | ux vitedwsitaastérisur ggreetait e | s .
un trafic assez semblable a celui qui existera une fois le projet réalisé.

05 Commentaire commissaire enquételerterme «modéréé est 1 ssu de | daff
en pages 6 et 40 de | 6®t ude :d@lobdlemant, lecfluxl t er

générés par le projet impactent le trafecmaniere modérée

Cet adjectif est repris ° 36 reprises dans |

projet Joffre ndaura que des cons®quences r
routiere. Cependant, comme décrit dans ce méme rapport, la sitestidéja sujette a de
nombreuses problématiquede congestions, de remontées de files et de difficultés
dé®coul ement ,

Le terme employé parait discutable, voire, peut préter a caution

Tout dbébabord, sur | eglghdlement guidstplaté en débuede phradea d v e

mi ni mi se, voire fragilise | 6affiemanhi béagaly

déensembl e

1 Les flux de circulation additionnels générés par le projet devraient entrainer une
augmentation moyenne du trafic esti m®e

1 ... Avec certaines périodes ou secteurs qui puissent connaitre ponctuellement des
hausses plus marqu®es, dobéaill.eurs identif
1 ... Etude qui semble montrer certaines incohérences et limites, comme relevées dans

plusieurs contributions et analyses du public (cf. thématiqurarsverse), ainsi que
par le commissaire enquéteur (cf. partie V-2<Etude de trafic / soudossier 08).
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Par aill eur s, | e 18 juillet 2025, l or s d oL
groupePICHET aluim® me r ec onnu, ledtrafic queestpa modifiablg esteun ¢

« sujet bloguané et gue, déautre part, el el 0 Erranidtag
«ndam®l iorera».pas |l a situation

Enfin, |l a comparaison entre | 6activit® ant ®r
d®montrer. Pl usi eurs t®moignages de r ®sident
jusqubd”™ sa f er met urTenseerse)2diirhént I contraire. r ubr i que
Des ®I ®ments doéoappr ®ciation, ou tout du moin
Transitec doéoctobre 2021, dretonsgteénne @eulapoar | 6 A
historiquedu r af i ¢ correspondant ~ une p®mMR0O4de de |

Caractéristigues de I'Hopital Joffre en 2004

1 Capacité d'accueil : I'hdpital comptait environ 430 lits, répartis principalement entre les
soins de longue durée (76%), les soins de suite et de réadaptation (21%) et les soins
palliatifs (3%);

1 Personnel : I'népital employait environ 1 300 employés toutes catégories confondues en
2004. Pour les besoins de I'étude de mobilité, 60% de l'effectif total, s@ngiloyés
(hors personnel logeant a la résidence Joffre), ont été pris en compte. X ek tau
présence variaient de 60% a 85% selon les types de postes (administratif, médical,
24/24, technigque), ce qui représentait environ 525 employés présents

1 Services annexes pris en compte :

V La créeche rattachée a Dupuytren (et une partie du personnel de la créche dédiée a Joffre)
V La Résidence Joffre (85 logements)
V Les logements des administrateurs de garde (6 familles).

Activités génératrices de déplacements

1 Visiteurs de I'hopital : en moyenne, I'hbpital recevait 0,7 visiteur par lit et par jour, ce
qui représentait environ 290 visiteurs quotidiens sur le site de Joffre. La part modale des
voitures pour les visiteurs était de 100%. Les déplacements motaes@stibnts ont
été négligés car ils restaient longtemps et il n'y avait pas de consultations sur place

9 Livraisons : I'hépital enregistrait en moyenne 50 livraisons par jour, avec une part
modale des voitures de 100%

1 Personnel de I'hpital : le personnel générait des déplacements importants, avec des
répartitions horaires spécifiques pour les entrées et sorties, notamment pour le personnel
administratif, médical, technique et les soignants 24hhctionnant en 3/8). La part
modale des voitures était de 85% pour le personnel administratif et de 100% pour le
personnel soignant

1 Navettes internes : environ 10 alleegtours en voiture étaient ajoutés aux heures de
pointe entre I'hdpital Joffre et Dupuytren pour le fonctionnement interne

1 Deéplacements négligés pour I'analyse aux heures de pointe :

Le centre de loisirs et le batiment d'hospitalisation a domicile (HAD) ont été négligés dans

I'étude car ils étaient considérés comme tres peu générateurs de déplacements aux heures de
pointe (HP) des jours ouvrés, période d'analyse principale.
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Volume de trafic généré en 2004

1 Levolume de trafic en lien avec le périmetre d'étude était évalué a plus de 200 véhicules
le matin en accés au périmeétre d'étude (moins de 400 en double sens)

Le soir, environ 200 véhicules entraient sur le site

En 2004, le fonctionnement du carrefour RD448 x rue de I'Ermitage était fluide aux
heures de pointe, avec une capacité utilisée d'environ 65% pour 'HPM (Heure de Pointe
du Matin) et 'HPS (Heure de Pointe du Soir) sur la rue de I'Ermitage.

)l
)l

En résumé, les principales activités génératrices de trafic pour I'hépital Uqffvar une
estimation anciennen 2004- étaient liées au déplacement du personnel, des visiteurs et aux
livraisons, avec une prédominance de l'usage de la voiture pour ces déplacements.

Cette reconstitution est a prendre avec un recul certain, dans la mesure ou, notamment

T Entre cette p®riode et 2018;l es activit®s
1 Le trafic extérieur avait connu une augmentation exponentielle, ate-Feance en
général, comme dans le secteur de DRAVEIL et des villes avoisinantes en particulier.

Une «actualisatiore 2018 de ces donn®es permettrai
| 6ensembl e et d®montrledaai neit@®veas sbjfecanv®
assez semblable a celui qui existera une fois le projet réalisé

En date du 14 juillet 2025, Monsieur Franck BRUGEAUD transmet le courriel suivant

« Dans le cadre de cette enquéte publique je souhaite porter un témoignage complémentaire et
un zoom sur la dangerosité du carrefour routier Ermitage / Daudet.

La situation actuelle est déja particulierement dangereuse pour les piétons et notamment lors
des horaires de desserte de | 0®col e de Cham
celles et ceux qui circulent en voiture sur cet axe tres chargé. Lesrewsas interventions

auprés des services locaux sont restées sans suite au motif que la rue Daudet est une
départementale (RD448) et donc releve des compétences du préfet.

La circulation tres chargée sur cet axe est problématique au regard des flux, des vitesses
excessives et du noaspect du code de la route (nombreux franchissements de feux rouges).
On ajoute a cela des trottoirs inadaptés ou stationnent les piétonsdageenfants ou des

poussettes, doébune | argeur inf®rieure ~ 1 m e
On voudrait donc nous faire croire que le trafic supplémentaire occasionné sur cet axe avec

| 6al i mentation du flux suppl ®mentaire de | a
projet Joffre serait sans cons ®@euesrsaduwions v oi r
connues mai s jJjamais mises en Tuvre depuis de
déi mpact dans | e seul int®r°t de vendre un p
Pichet nous prend pour des imbéciles.

Ce projet dans son impact flux de <circulatioc

méme néfaste pour la sécurité des riverains comme pour leur tranquillité.

Si certains pensent gue -cednonotf e dégraderdaiqualitth a b i t
de vie du quartier ? Devran subir des nuisances au seul motif de faire comme tout le

monde? NON | e projet en | 6®&®t at est irrecevable

17 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :

Les conclusions de | 6®tude trafic montrent (¢

de | 6Ermitage au niveau du trafic routier,
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mod®r ®e au regard des flux routiers actuel s.
un trafic assez semblable a celui qui existera une fois le projet réalisé.

LO®t ude a bi en confirm® | es probl ®mati ques
intersectionsLa mai ri e ®tudie | a reprogrammati on de:
route départementale afin de fluidifier le trafielle va également proposer une meilleure
sécurisation pour les usagers utilisant la voirie (trottoirs plus larges, piste cyclable,
signal ®t i que), not amment rue de | 6Ermitage e
la rue Alphonse Daudet.

06 Commentaire commissaire enquéteconfere commentaires @angorts en commun et
voierie) et 05 (trafic).

En date du 16 juillet 2025, Monsieur Franck BRUGEAUD transmet le courriel suivant

«Des photos du trottoir droit dans | e sens d
rue Camatte.

Vous pourrez ai s®ment constater | 6®troitesse
aucun de nos é€lus actuellement alors que tous les jours des enfants empruntent tout ou partie

de ce cheminement. Al ors ddangealse pocrsti X tee ddu
flux de piétons supplémentaires en toute sécurité.

Encore une fois | e projet Joffre ne fera qubd

de la situation pour les piétoms
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18 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL:

La ville va prendre en compte cette probl ®ma
les usagers utilisant la voirie (trottoirs plus larges, piste cyclable, signalétique), notamment rue
de | 6Ermitage et exami neéedalaerse Aphose Daadetat i on s

07 Commentaire commissaire enquéteaonféere commentaire Qdrangorts en commun et

voierie).

Ces ®tudes, qui pouvaient °tre anticip®es, a
pour appuyer | e projet dO6OAP, rassurer |l es r
phasage des travaux.

En date du 16 juillet 2025, Monsieur Franck BRUGEAUD transmet le courriel suivant
«Cette photo cbest aussi I déarr°t du bus 4117
La dangerosit® est av®r ®e et | e futur projet

A

cadre du projet JIJwoffre ndarrangera rien !

\ \~

1 Rue de I'Ermitage, Draveil, ile-de-France

19 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Confere réponse contribution 18

08 Commentaire commissaire enquéteaonfere commentaires @angorts en commun et
voierie) et 07(sécurisation)

En date du 16 juillet 2025, Monsieur Franck BRUGEAUD transmet le courriel suivant

«Cif oint une photo du trottoir rue Daudet dewv
et parents transitent et/ ou stationnent p o u
STAnne.

Vu | 6®troitesse du trottoir <codest un miracl

prend en compte les vitesses excessives sur cet axe routier et le flux actuel treés dense.

Encore une fois | 6i mpact du prmwojet Joffre ne
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20 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL:
Confere réponse contribution 18

09 Commentaire commissaire enquéteoconfére commentaires @@angports en commun et
voierie) et 07(sécurisation)

En date du 16 juillet 2025, Monsieur ou Madame SERE transmet le courriel suivant

«Je me permets de vous envoyer ce mail afin de vous partager mon opinion concernant le
projet Joffre. Je suis contre 'aménagement tel qu'il est présenté aujourd'hui. En effet, il va
engendrer un trés grand nombre de nuisances pour les habitants duegulaaticirculation

déja régulierement saturée va étre encore plus dense. Il ne sera bient6t plus possible de nous
déplacer en voiture sans subir d'importants embouteillages. Cela est déja le cas lorsqu'un
accident se produit sur la RD 448. C'est la sewlete qui relie directement Champrosay au
centreville.

De plus, il n‘existe pas de possibilité de se déplacer en vélo car il n'existe aucune piste cyclable
dans la ville.
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Les nouvelles lignes de bus, qui auraient di offrir une mobilité plus aisée, ne répondent pas
aux besoins des habitantka ligne Champrosawontgeron a disparu, il n'y a plus de bus le
dimanche, les habitants de Champrosay sont désormais privés de rmancimécal.

Les trottoirs de la RD 448 sont étroits et dangereux. Lorsque 2 bus se croisent, ils frélent les
piétons. Une circulation plus accrue engendrera forcément un nombre d'accidents plus élevé.
La mairie a déja été saisie sur ce sujet depuis de nombreusessamaée il semblerait
gu'aucun aménagement plus sécure ne puisse étre possible.

Voila ma maigre contribution a cette enquéte qui devrait étre étendue a toute la ville et aux
villes alentours car il n'y a pas que des draveillois qui seront impactés. Je suis sensible a mon
cadre de vie et je suis draveilloise depuis mon enfance. Jsengible aux améliorations que
peut apporter la municipalité mais je pense que ce projet nuira aux habitants du guartier

21 Réponse AOI Mairie de DRAVEIL:

Les conclusions de | 6®t ude trafic montrent ¢
de | 6Ermitage au niveau du trafic routier,
mod®r ®e au regard des f | ux vitéadwsiteastérisur ggreetait e | s .
un trafic assez semblable a celui qui existera une fois le projet réalisé.

LO®t ude a bien confirm® | es probl ®mati ques
Il ntersections. La mairie ®tudie |l a reprogram
route départementale afin de fluidifier le trafic.

Elle va également proposer une meilleure sécurisation pour les usagers utilisant la voirie
(trottoirs plus | arges, piste cycl abl e, sigr
des améliorations pour la traversée de la rue Alphonse Daudet.

La gestion des transports en commun est une

Val doYerres YWal vdae r&etirnaev.aiGellelre | a desserte
de |l a fr®quence de passage edmménddefapiliterle ude a
rabattement vers les gares de RER.

Pour | es d®pl acements v®I os, | 6®t ude trafic

permettant de relier le site du projet au reste de la commune en utilisant les aménagements
existants. Ces itinéraires seront éloignés des axes routidus sépurisés.

10 Commentaire commissaire enquéteoconfere commentaires &angports en commun et
voierig), 05 (trafic) et 0{sécurisation)

En date du 17 juillet 2025, Monsieur Bruno LIVIC transmet par courriel une-jpigte de
1 page:
«La r®habilitation du site de | 6ex hipital J
importantes concernant le risque d'incendie, surtout en raison de la proximité de la forét. Voici
guelques points a considérer :

1. **Evaluation des Risques** : |l est essentiel de réaliser une évaluation des risques
d'incendie, en tenant compte de la topographie, de la végétation environnante et des conditions
climatiques. Cela permettra d'identifier les zones a risque et de reetipéace des mesures
préventives.

2. **Accessibilité des Poteaux d'Incendie** : L'alimentation en eau pour la lutte contre les
incendies est cruciale. Il faut s'assurer que les poteaux d'incendie sont bien répartis et
accessibles, méme en période de sécheresse ou de conditions extrémes.

3. *Aménagement Paysager** : La gestion de la végétation autour du site peut contribuer a
réduire le risque d'incendie. Cela peut inclure I'élagage des arbres, I'élimination des
broussailles et la création de zones de défense.
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4. **Plans d'Urgence** : Il est important d'élaborer des plans d'évacuation et de réponse en
cas d'incendie, incluant des exercices réguliers avec évacuation du site. Mais quid des routes
do®vacwmati ons

5. **Collaboration avec les Services de Secours** : Travailler en étroite collaboration avec
les pompiers et les services de secours locaux pour s'assurer que toutes les mesures nécessaires
sont prises et que les équipes connaissent bien le site.

En résumé, une approche proactive et intégrée est nécessaire pour gérer le risque d'incendie
lors de la réhabilitation de I'hdpital Joffre, en tenant compte a la fois de I'environnement
forestier et des infrastructures de lutte contre le feu.

Je ne pense pas que tout cela ait été pris en compte, et je ne parle pas du risque routier.
Comment les parents veitd faire pour déposer leurs enfants le matin, entre 8 heures et 8h30,
alors que la rue est déja impraticable en ce moment ?

22 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Le projet a été soumis au SDIS qui a formulé des recommandations afin de limiter le
d®vel oppement et | a propagati on doéun I ncen
| 6environnement voisin du site.

Ces dernieres seront prises en compte par le groupe PICHET.

11 Commentaire commissaire enquéteem date du 25uillet 2025, leService Départemental

d'Incendie et de SecourSDIS) Essonnea adressé a la commune un courrier avec
recommandationsCellesc i sbadressent tant au promoteur
qui ont chacun leurs propres responsabilités. Ces préconisations portent sur

1 La nécessité de respecter les réglementations en vigueur pour la protection des

batmentsLes textes cit®s appellent notamment
V De refaire a neuf les moyens de secours intérieurs, corf@a@xtincteurs, les dispositifs
de d®senf umage, | es-RiIAplbsicaloanessectied ourern chargiles ar 1

systémes de sécurité incendi8Sl, etc.),
V De mettre en place des ®quipements sp®cifi

du cal cul d®bit / heure en cas dibdomessndi e

parois).

1 Les mesures techniques a adopter pour faciliter l'intervention des pompiers, notamment
I'importance @ a s sl'accessibilité pour les véhicules de secpursavec | 6obl i ge

mettre en place des dispositifs adaptés (portails, dispositifs de fermeture et de limitation
de gabarii avec les systémes de déverrouillage ad hoc)

1 Degarantrqud es di spositifs de d®f ¢DE€lesone xt ®r i
opérationnelet suf fi samment al i menASsgoir@oiecalxau part
incendiecetbouches doéincendi e

Se rajoutent également les®s er ves doO e auet(es évenuelgn@isnt shadc&e a
naturels utilisables.

Les communes ordinsil 6 obl i gati on de maintenir un i nve
déassurer | eur entretien ainsi gue | eur acce
®gal ement | 6adoption doédun arr°t® commesnal po

contrbles réeguliers doivent étre menés pour garantir leur bon fonctionnement et leur
disponibilité a tout momen(Références Décret n° 201235 du 27 février 2015 relatif a la
défense extérieure contre l'incendiereglement départemental de défense extérieure contre

| i ncendiee (RODBPE€ONNe du 17 novembre 2016) .

Enfin, un aspect non trait® dans |«woiegenoj et J
impasse», sauf disposition spécifique permettant le retournement des véhicules. Les acces au
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site devront °tre dimensionn®s et am®nag®s
doéintervention incendie conform®ment aux pre
| 6i ncendi e, ainsi que des VvV ®hiecomplexesnindachec ol | e
arriere prolongée.

En date du 17 juillet 2025, Madame Arlkkarrie CHARLES transmet le courriel suivant

«Les participants aux réunions ainsi que les observations sur le registre montrent déja
l "inqui ® ude justifi ®e des habitants concern

L'étude présente une projection a partir de I'existant sur Draveil. Or, je pense qu'il faut aussi
prendre en compte le projet de plateforme multimodale sur le site industriel de Ris Orangis
situé apres le pont sur la rive de la. Seine.

Selon I'étude de la MRAE file de France du 26/06/2024, cette plateforme entrainerait un trafic
routier estimé a 236 poids lourds et 220 véhicules Iégers par jour et une augmentatio¥bde 77
sur la RD31 et donc la D 448 via le pont de Ris pour rejoindre la RN6 ou la francilienne dans
l'autre sens.

Ces chiffres sont énormes et vous comprendrez l'inquiétude des habitants des coteaux de
Champrosay.

23 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Les conclusions de | 6® ude trafic montrent ¢
de | 6Ermitage au niveau du trafic routier,
mod®r ®e au regard des f | ux vitéawsiteastérisur ggreetait e | s .
un trafic assez semblable a celui qui existera une fois le projet réalisé.

A ce jour, déapr s |l e site de |l a Pr®fecture
de plateforme multimodale sur le site industriel de Ris Orangis est refoetéessier est par

ailleurs suivi par la Ville de Draveil. Ce dernier ne fait pas partie de la procédure de DPMEC
pour le site Joffre.

12 Commentaire commissaire enquéteaonféere commentaire 05 (trafic) pour la premiere
partie de réponse.

Concernant leprojet de plateforme multimodale a Risangis, ®voqu® dans d o e
contributions (cf. rubrique %ransverse) et par le commissaire enquéteur dans ses
observations (partie V.2.2.), un renvoi est également fait au commentaitalGut exister

des interactions avec les secteurs voisins

Un projet dO6OAP ne peut faire | 6®conomie de
pl anifi ®s, notamment sO0ils engendrevaumet des
élémententradans | a compr ®hension, | 6acceptation e
Ce sujet, bien que mepeupgoadidu e’ ®lc@h ¢gibbai dua ¢ O & @ la

dossienet de | 0®t ude dleserd dawamifitage développéirdra, dansclaupartiee r .
dédiée au commissaire enquéteur (partie V.2.2.)

En date du 17 juillet 2025, Malika et Rissa ALLAOUI transmettent le courriel suivant

« Draveillois depuis presque 10 ans, nous souhaitons vous faire part de nos inquiétudes quant
au projet de réaménagement du site Joffre.

Le projet tel que présenté entrainera forcément une augmentation du trafic de la route
« principale» qui est a ce jour déja compligué avec des embouteillages en matinée.

Devronsnous partir de notre domicile encore plus tot pour se rendre au travail ? Devrons nous
subir des embouteillages incessants, source de stress ?
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Oui a un projet viable qui ne déstabilise pas notre quotidien, mais pas e#acelui

La création de structures meédisociales permettrait de répondre aux besoins des Draveillois
et des habitants des villes limitrophes sans pour autant avoir un impact aussi important sur le
trafic ».

24 Réponse AOI Mairie de DRAVEIL :

Les conclusions de | 6®tude trafic montrent (¢
de | 6Ermitage au niveau du trafic routier,
mod®r ®e au regard des f | ux vitédwsiteastérisur ggreetait e | s .
un trafic assez semblable a celui qui existera une fois le projet réalisé.

13 Commentaire commissaire enquéteconfére commentaire 05 (trafic).

Déclaration écrite sur le reqgistre de Monsieur FONTENAY lguiligt 2025:
«Aprés avoir pris connaissance du projet ainsi que des différents éléments du dossier,

jemdédi nqui te en tant que riverain des cons®qu
En effet, dans | 6 ®t ude Ldsdantersectiomrs{féur) tatuellas,sont | e S
des lieux chargés, en limite de capacité sur certains mouvements

De pl us, | 6®v ol uti on i mportante projet®e d

2575véhicules, 385 en HP du matin, 341 HP du soir, commentégumes restants
modéréd! » interpelle.

Les conclusions suivantes dans | 6 ®idesshes ne s o

« - Globalement, les flux générés par le projet impactent le trafic de maniére modérée, en flux
journaliers» ;

- Une situation légerement plus dégradée et renforce certains phénomeéenes de congestion déja

exi stante, pour | é&heure de pointe du matin

- Les nouveaux flux vont venir accentuer les phénomeénes existants sur certains mouvements et

cr®er des situations de remont ®es de files e
de pointe du soir»

A cela sbajoutent | a s®curit® au carrefour F
| 6®col e dans | e m°me secteur et temporalit®

Je vous remercie par avance de la prise en considération de ces éléments afin de maintenir un
cadre de vie acceptable pour les riverains

25 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL:

Les conclusions de | 6® ude trafic montrent ¢
de | 6Ermitage au niveau du trafic routier,
mod®r ®e au regard des f | ux vitedwsitaastérisur ggreetai e | s .
un trafic assez semblable a celui qui existera une fois le projet réalisé.

LO®t ude a bi en confirm® | es probl ®mati ques
i ntersections. La mairie ®tudie | a reprogram
route départementale afin de fluidifier le trafic.

Elle va également proposer une meilleure sécurisation pour les usagers utilisant la voirie
(trottoirs plus | arges, piste cyclabl e, sigr
des améliorations pour la traversée de la rue Alphonse Daudet.

14 Commentaire commissaire enquéteconféere commentaires 05 (trafic) et@@curisation)
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V.15. Transverse
Déclaration écrite sur le registre de Monsieur Franck BRUGEAUD Jeia025:
« Monsieur Franck BRUGEAUD, rue Massenet a DRAVEIL, habitant le quartier depuis 2007.
Le projet proposeé attire mon attention sur plusieurs paints
- Insertion dans un secteur enclaveé et difficilement accessible
- I mpact sur |l e trafic routier sur | es rues
| 6axe r o+RISDRAVEISOI SY
- Nombre de logements trop importants
- Impact routier sougstime
- Projet hotel 4* sans intérét pour le site
- Impact travaux pour les riverains
- Aucune solution ddginfrastructure propos®e
- Le dimensionnement des logements sociaux trop nomjpreux
- Attractivité faible des commerces de proximité (Voir ce qui se passe en ZAG centre

ville) ;

- L())i mpact environnement;al est tr s n®gatif
Je compl terai ces ® ®ments dans un message
26 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :

Les conclusions de | 6®t ude trafic montrent ¢
de | 6Ermitage au niveau du trafic routier,

mod®r ®e au regard des f | ux vitédwsiteastérisur ggreetait e | s .
un trafic assez semblable a celui qui existera une fois le projet réalisé.

LO®tude a bien confirm® | es probl ®mati ques
Il ntersections. La mairie ®tudie |l a reprogram
route départementale afin de fluidifier le trafic.

Elle va également proposer une meilleure sécurisation pour les usagers utilisant la voirie

(trottoirs plus | arges, piste cyclabl e, sigr
des améliorations pour la traversée de la rue Alphonse Daudet.

LOAPHP a pr®sent® ant®rieurement ~ | a commun
ce site avec une d®mol ition de | 6existant, e
| 6actuel projet des travaux extentalnfabatage t i mp
compl et des arbres), sur | 6i mpact carbone, e
lourd.

La ville a donc demand® ~ | 6APHP que | a prog

réduite (150 logements) et diversifiée (dont 30% de LLS), tout en permettant de valoriser une
tres grande partie des batiments existants dans un intérét patriet@maironnemental : ainsi

| 6op®ration globale est peu dense en mati re
Le projet déactivit® hlteli re permettra de
communal, et cr®er de | 6empl oi

Du fait de |l a r®habilitation des anciens bOt

riverains sera limité au niveau des nuisances et des rotations de poids lourds et engins de
chantier.

Le nombre de logements sociaux respecte la régle de 30% de LLS pour toutes les opérations
déau moins 7 | ogements afin de maintenir | e
SRU.
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Les enseignes commerciales ne sont pour | 0 |
devront bien étre des commerces de proximité destinés non seulement aux habitants du site
Joffre, mais également aux habitants riverains du site.

Le p®rim tre de | 6op®ration se | imite uniqu
impacter la forét de Sénart protégée au titre des espaces boisés classés (EBC) dans le cadre du
PLU. Aucun EBC ne sera impacté par le projet. Leur sanctuarisatibotae.

15 Commentaire commissaire enquétetonféere commentaires @&afic) et 07 (sécurisation)
pourles4 premielgar agraphes de | a r®ponse de | 6AO0OE.

LerapportdulQ uin 2019 relatif ~ | 0enqu°te publi gl
commure fait apparaitre les éléments suivants

1 Page 37 baisse de 600 a 150 logements

1 Page 39 vocation hoteliere

1 Page 39 réhabilitation et réaménagement des constructions existaotesypintégrer
des opérations de rénovation, voire de démolitemonstruction dans certains ¢as

1 La préservation des arbres et des espaces verts est une composante essentielle et
récurrente du projet de révision du PLU de DRAVEIL, avec des implications tant
générales que spécifiques au site de Joffre (cf. notamment pages 18 et 39).

Pour | é6af f i r malkemnombre de logemdnts sodiaax réspeqtallaregie de 30% de
LLS pour toutes | es op®rations dbéau moins 7
ville, dans le respect de llai SRU», des précisions peuvent étre apportées.

La régle générale issue ddda SRU imposeau moins 25%uis renforcée 80% de logements

locatifs sociauxdans les communes concernées, pour des opérations de taille significative.
Cependant, le seuil minimum du nombre de logements concernés est souvent a partir de
12logements ou pluget parfois 15 ou 17 selon les collectivités), et non systématiquement a
partir de 7 logements(Références Direction régionale et interdépartementale de
I'Hébergement et du LogemeénDRIHL et Vie publique Directiondel 6 i nf or mat i on |
administrative- DILA) .

Par aill eurs, i est rappel ® qubdavec pr s de
dépassé le quota minimal et ne subit donc aucune carence appelant a p&aalitdsng
financieres sous la forme de prélévements sur les ressources fiscales de la gommune

Il est pr®vu 14 | ots de commerces de proxi mi
Iter.

La sanctuarisation de la forét de Sérarautre élémentcentra dans la compréhension,

| 6acceptation et | a nestaffrmée atrépétés a 18 reprises dads@a P J
r®ponses: deud WmM®OEouverture © |l a circulation

dans cet EBC. Sont donc en particu(leste non &haustive)déclarées inexploitables au trafic
routier:

MT Les 8 routes foresti res condtmotassnmentla au Cae¢
route forestiere de DRAVEIL

I La Route verte et le carrefour Saftoine;
1 Le Chemin de ronde et son débouubés la rue de Sénart.
Les illustrations en page suivante viennent

52/266
EP n°EZ000®7/78
Mise en compatibilité n°tlu PLU deDRAVEIL (91210
16juin aul8juillet 205



- g
ay
2=

Carte touristique de la forét de Séria@ffice national des foréts (ONF) 2023
https://www.onf fr/vivrela-foret/%2B/1d44.:.cartéouristiquede-la-foretdomanialede-senart.htmi

FORET DOMANIALE
DE SENART

3221,52 hectares

u:.-!!- -ﬁ_ ‘Sentiers de rondontdes balisés

Limee do parcelle - Numieo e pacolle

- Zone 000 bate - Zone uibansie
. . (M. paur mare T. pour vourbibrel B
B G M s
PR Y JTTe———— 8
b= =}
TP Blocs rocheux fecces condrmad)
%: 220 & ¥4 da 21 aveil ww 21 septomdre °—

- 1 8 7 da 22 seatomire sa 20 aveill
+ Voie forestiére sanctuarisée et interdite a la circulation routiére
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https://www.onf.fr/vivre-la-foret/%2B/1d44::carte-touristique-de-la-foret-domaniale-de-senart.html

Déclaration écrite sur le registre de Mesdames Fabienne SPAHN et Agnes LIPARO
le 24juin 2025:

«Contribution conjointe de Fabienne SPAHN e
DRAVEIL depuis 1958 et 2013 et représentantes du colleatikarbres citoyens.

Nous avons des réserves sur le projet présenté de réhabilitation du site Joffre. Ces réserves
sont citées dans le courrier-mint adressé le 13/05/2025 par le collectif des riverains du site

de Joffre & M. le Maire (3 pages).

Nous transmettrons nos remarques détaillées par courriel

Cette lettre, adressée au Maire de DRAVEIL le 13 mai 2025 par des riverains, exprime leurs
observations et préoccupations concernant le projet de réaménagement urbain de l'ancien
hépital Joffre. Initialement présenté comme une réhabilitation des batiexéstemnts, le projet

du groupe PICHET semble évoluer vers la construction de structures complémentaires telles
gu'un hétel, des commerces et un parking, ce a quoi les riverains s'opposent fermement,
souhaitant uniquement la réhabilitation de I'existastinkistent sur la qualité du projet, la
nécessité d'une faible densité pour ne pas aggraver la circulation et la préservation des arbres
du site. Enfin, ils questionnent la viabilité du projet de géothermie et envisagent de créer une
association pour préger leur cadre de vie.

Résumé du courrier, en 6 rubriques

« Les riverains, qui se sont concertés et sont unanimes, ont une demande fondamentale et claire
concernant le projet du groupe PICHET : réhabiliter ce qui existe et ne rien construire de plus.

Plus spécifiguement, leurs préoccupations et demandes incluent :
1 Opposition aux nouvelles constructions :
UPas de construction d'hétel.
UPas de commerces.
UPas de transfert de I'école de la rue Sainte Anne.
UPas de parking en silo.
9 Impact sur la circulation :

UEviter toute mesure qui augmenterait la circulation sur la rue de I'Ermitage et au carrefour
de la RD 448.

ULa surface constructible actuelle du site de I'hdpital Joffre est déja trés importante par rapport
aux contraintes de circulation du carrefour de la RD448 ; toute nouvelle construction, la
création de commerces ou le déplacement du groupe scolaire am@aait ce probleme.

U lls privilégient une faible densité sur le site plutdt qu'un colteux programme de
réaménagement du carrefour a feux.

27 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Les conclusions de | 6®tude trafic montrent (¢
de | 6Ermitage au niveau du trafic routier,
mod®r ®e au regard des f | ux vitéawsite aetérisur ggredtait e | s .
un trafic assez semblable a celui qui existera une fois le projet réalise.

LO®t ude a bien confirm® | es probl ®mati ques
Il ntersections. La mairie ®tudie | a reprogram
route départementale afin de fluidifier le trafic.
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Elle va également proposer une meilleure sécurisation pour les usagers utilisant la voirie

(trottoirs plus | arges, piste cycl abl e, sigr
des améliorations pour la traversée de la rue Alphonse Daudet.

LOAPHP a pr®sent® ant®rieurement ~ | a commun
ce site avec une d®mo deimanieceréviddnte eh cdbraparaison evect , e
| 6 act ueaés travaur pxerdmement impactant sur le plan environnemental (abattage
compl et des arbres), sur | 6i mpact carbone, e
lourd.

La ville a donc demand® ° | 6APHP que | a prog

réduite (150 logements) et diversifiée (dont 30% de LLS), tout en permettant de valoriser une
tres grande partie des batiments existants dans un intérét patrigi@malronnemental.

Le projet doéactivit® hlteli re permettra de
communal . De pl us, | 6h1ltel sera proche de | ¢
doEetdy G®nopole. Ce qui permet dbéattirer wune
doempl oi s

Le p®rim tre de | 6op®ration se | imite wuniqu

impacter la forét de Sénart protégée au titre des espaces boisés classés (EBC) dans le cadre du
PLU. Aucun EBC ne sera impacté par le projet. Leur sanctuarisation est totale.

16 Commentaire commissaire enquéteconfere commentaireé®, 05 (trafic), 07 et 15.

1 Qualité et attractivité du projet immobilier :

ULe projet doit étre suffisamment qualitatif pour s'assurer d'une véritable mixité sociale,
respectant les régles de 30% de logements sociaux et 70% en accession, en excluant le
Logement Locatif Intermédiaire (LLI). Un manque de réflexion qualitative diéibégrait le

projet.

ULe projet doit étre suffisamment attractif pour cibler et attirer une clientéle d'accédants a la
propriété.

ULes riverains souhaitent connaitre les propositions précises du groupe PICHET concernant
la rénovation des batiments existants, notamment comment les batiments en R+1/2 seront
traités.

UPour les maisons mitoyennes, ils proposent des logements de type "cottage" en duplex voire
triplex dans les batiments existants, avec un jardin privatif pour chaque maison, et un budget
raisonnable.

UPour les appartements, ils demandent s'il est prévu d'ajouter des balcons ou terrasses sur tous
les appartements, ce qui est tres recherché dans ce secteur de naturalité.

US'assurer que tous les stationnements seront directement accessibles par leurs occupants et
gue le projet soit dimensionné selon cette contrainte.

UPrévoir l'attribution d'un jardin privatif au plus grand nombre de logements, un atout majeur
site.

UPour le logement social, bien qu'une place de stationnement par logement soit réglementaire,
il est plus réaliste de prévoir des places supplémentaires en raison du caractére enclavé du site,
loin de tout.

28 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL :

Le nombre de logements sociaux respecte la régle de 30% de LLS pour toutes les opérations
déau moins 7 | ogements afin de maintenir | e
SRU.
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Tous | es | ogements des pavillons r®habilit®
balcon. Ceux aredec hauss®e profitent ®gal ement doun
escalier particulier. Les places de stationnement de ces logements gont@re en A a®r i e
long des voies situées a proximité desdits batiments.

Léarchitecture des pavillons sera pr®serv®e
grace a la conservation des batiments principaux (toiture, ossature, rythme des baies).

Les transformations visibles en facade sont les perrons, escaliers et balcons rapportés (éléments
en bois et en métal qui viennent agrémenter les facades).

llestprévuquedensembl e des sbiarepeind @ass urexnousetieaganime sle

tons: blanc cassé pour les murs, gris couleur pierre pour les éléments de modénature (pilastres,
bandeaux, linteaux et appuis) et pour le soubassement. Seuledarfaigepeinte en vert péle,

ai nsi gue | es ® ®ments neufs rapport®s ( menu
avec les tons rouge brun de la toiture en tuiles existante.

17 Commentaire commissaire enquéteaonfere commentairgs pour la partie relative aux
LLS.

Les précisions apportées sont a intégrer dans le projet de réglement modifié, dispositions
applicables pour la zone UJ, a partir de la page 172 du document support.

9 Clarification sur le batiment Brutaliste :

Ulls demandent des précisions sur le projet envisagé dans le batiment Brutaliste : sa capacité
d'accueil et les services proposes.

UDes options telles que résidence sénior, foyer logements, résidence étudiante, ou mixité
générationnelle sont évoquées, et une clarification est attendue.

29 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Le projet de PICHET pr®voi't |l a r®alisation ¢
déh®ber gement s, ai nsi gue des services 7 | a
18 Commentaire commissaire enquéteace stade, le projet de cabinet médiesie” | 6 ®t ud e,

sans garantie certaine. Cettgpremesse du groupe Pichet(cf.pagel0 du bilan de la
concertation) doit donc étre confirmée.

Dans gsréponsse 100 et 122 | 6éariD: &« Concernant la promesse du groupe Pichet
doéinstaller un cabinet m®di c al sur l' e site,
proc®dure dobéurbani sme, et ne peut tre I mp

déoentreprendre

Dans sa r®ponse :&5e4,grloburpCE PafGHETmes 6 est enge
professionnels de sant® afin doéenvisager | 0i
BRASSENS. Cet engagement constitue une obligation de moyens : PICHElSendbnc

tous leurs efforts pour concrétiser ce projet.

Dans saréeponse 19 de la question 256, le groupe PICHET«drib us ®t udi ons | 61 n
déun cabinet m®dicab. avec plusieurs op®rateu

9 Préservation des arbres :
UClasser le site en Espace Boisé Classé.

US'assurer que |'Office National des Foréts (ONF) ne déboise pas les parcelles avoisinantes,
surtout sans l'accord de la Mairie.

56/266
EP n°EZ000®7/78
Mise en compatibilité n°tlu PLU deDRAVEIL (91210
16juin aul8juillet 205



UDes martelages (marquages d'arbres a abattre) ont été récemment constatés juste derriére le
site de I'népital Joffre, & c6té d'une parcelle en régénération. Ces déboisements d'arbres
centenaires déplacent la faune et réduisent la qualité de l'air auxdabdes futures
habitations.

30 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Le p®rim tre de | 6op®ration se | imite uniqu
impacter la forét de Sénart protégée au titre des espaces boisés classés (EBC) dans le cadre du
PLU. Aucun EBC ne sera impacté par le projet. Leur sanctuarisaiéon et ot al e . 1
nécessaire de classer le site en EBC.

19 Commentaire commissaire enquéteconferecommentaire 1§sanctuarisation de la forét)

La forét de Sénart, notamment la portion proche de DRAVEIL, est principalement entretenue
par I'Office National des Foréts (ONF). La gestion durable de cette forét domaniale repose sur
un plan appelé « aménagement forestier » qui fixe les actions a mefoeéte(exploitation,
sylviculture, protection environnementale). Ce plan est élaboré en concertation avec les élus et

associations | ocales et est r®vis® r®guli re
203L.
ExtraitdelaL et t r ed ed dioOnOdCNoF delaw rdd &2W2D7 avr il 2020
une intervention dans la parcelle 2 (surfde€’ ha) de la forét de Sénart (cf. plan de la parcelle
infra), situéesurl@ o mmune de DRAVEI L. Néayant pas conn
déobanon®ese parcell e avait besoin dbé°tre ®quip
Mam\}ille
Draveil
_,_V/"'. =

Parcelle concernée

Extraitdel a L et tdree | DOINFf addavr il 2020

https://www.draveil.fr/fileadmin/draveil/MEDIA/Habitat_et environnement/Environnement/Lettre d_info_Intervention__pa
rcelle_2_SENA2020_ bd_.pdf

Cependant , | 6associati on Mo nt g 8ulleim n°2Edev i r o nn
février2024que«c er t ai nes parcelles ont ° nouveau ®t
fait | 6objet (cteaascaepdsaa eegmrz®19 e 19 sur DRAV
gue les prélevements sont réalisés tous les 8 a 10 ansoaipe& jardinée » lorsque le mode
déexploitation est | a futaie irr®gquli re
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https://www.draveil.fr/fileadmin/draveil/MEDIA/Habitat_et_environnement/Environnement/Lettre_d_info_Intervention__parcelle_2_SENA2020_bd_.pdf
https://www.draveil.fr/fileadmin/draveil/MEDIA/Habitat_et_environnement/Environnement/Lettre_d_info_Intervention__parcelle_2_SENA2020_bd_.pdf

1 Energie:
ULa viabilité du projet de géothermie est questionnée.
ULes riverains se demandent si ce projet peut étre étendu aux autres habitations.
31 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:
€ ce stade, |l es ®tudes techniques men®es par
évidence plusieurs criteres essentiels pour que le raccordement a un réseau de géothermie soit
economiquement et techniqguement pertinent :
1 La densité de construction autour du réseau : un certain nombre de batiments proches
|l es uns des autres est n®cessaire pour op
du réseau de chaleur.
1 Le type de bati : les installations sont plus facilement envisageables pour des batiments
collectifs ou, dans | e cas de maisons in
centraliser la distribution de chaleur via un point de livraison unique.

La configuration du site Joffre se préte particulierement a ce procéde, du fait de la présence de
galeries souterraines reliant les différents batiments composant le projet.

Dans ces conditions, il semble peu probable que le réseau soit étendu aux avoisinants.

20 Commentaire commissaire enquételira possi bi l i t® doéinstaller
sur | e site de | 6ancien htpital Joffre ° DRA
reconversion riSdivant dans un cadre environnemental innovant et duraldte étude

déinstallations g®othermiques figure dans |

page27 du dossier 2.1 Rapport de présentation modifiée.
Elle est également mentionnée sur le site de la société GE3D PARIS Géexpente

Ce projet s'inscrit dans une démarche de recyclage urbain exemplaire, visant a préserver 71%
des surfaces existantes et a conserver 90% des arbres du site, tout en intégrant des solutions
environnementales innovantes telles que la géothermie et l'utilisation de matériaux
biosources.

Site internet GE3D PARIS Géomeggpert- Source: https://www.geometrexpertparis.fr/reference/hopitabffre-draveil/

4  GE3D PARIS
Ko tomermr.exeen 3
)

1 PR SRR e A e . > RN A Bllofo : Groupé Pichet
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https://www.geometre-expert-paris.fr/reference/hopital-joffre-draveil/

Enfin, les riverains envisagent de se regrouper en une association pour la protection du cadre
de vie. lls souhaitent que ce courrier soit transmis au promoteur pour une avancée constructive
du projet».

Piéce jointe : |a liste des signataires (a ce jour)

Mme ARBEY , rue de I'Ermitage

Mme AZNAL, rue Hector Berlioz

Mr et Mme BENOQIT, rue Massenet

Mr et Mme BRUGEAUD, rue Massenet
Mme COLOMBEL, rue Gounod

Mr et Mme CONNET, rue Bizet

Mr DELCROS, rue de I'Ermitage

Mr et Mme DELPLANCHE, rue Massenet
Mr et Mme FAVERO/FRANCISCO, rue Bizet
Mr et Mme HYPPOLITE, rue Gounod

Mr et Mme IZEM, rue Saint Saens

Mr et Mme LIVIC, rue 5aint Saens

Mr et Mme MARTINS, rue Saint Saens
Mme MOUREAU, rue Saint Saens

Mr PECQUENARD, rue de I'Ermitage

Mr et Mme LEPAILLEUR/SEVERAC, rue Massenet
Mr et Mme PFAUWADEL, rue de I'Ermitage
Mr et Mme PONCE/LEFEBVRE, rue Massenet
Mr et Mme TABUTEAD, rue Saint 5aens

Mr et Mme TUSINEAN

Mr VILLEDIEU, rue Massenet

Koehpus coPAse > L __
o NN (alewws Smm% Colkeh f 2er qu b, G osbus

Page 3 du courrier du 13 mai 2025 et d®pos® dans |

32 Réponse AOI Mairie de DRAVEIL :
Cette contribution ndappelle pas ~ une r ®pon

21 Commentaire commissaire enquétedans le cadre du mémoire en réponse, ce courrier a
bien été communiqué au groupe PICHET. Il figure également dans le rapport final du
commissaire enquéteur.

En date du 24 juin 2025, Monsieur Sylvain TABUTEAU transmet le courriel suivant
«Je me permets de vous écrire en tant que résident concerné par le projet Joffre actuellement
en cours de développement sur notre commune.
Je souhaite exprimer mon profond mécontentement quant a l'augmentation substantielle de la
circulation routiere que ce projet entrainera, notamment en raison des différents péles créés
dans le cadre de ce reaménagement.
Il est impératif que la commune préserve les voies forestiéres du massif de Sénart, qui doivent
rester strictement pi ®t onni res, comme cOes:
essentiels pour la qualité de vie des habitants et ne doivent en eas\étre transformés en
axes de transit automobile.
Par ailleurs, il me semble indispensabl e que
acc s unique et exclusif par |l a rue Camatte,
voies adjacentes, notamment les voies naturelles et résilieniiPas d'acces piéton coté rue
Verte).
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Je vous remercie par avance de | 6attention p
prendra toutes | es mesures n®cessaires pour
tranquillité du cadre de vie des riverains

33 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Les conclusions de | 6®tude trafic montrent (¢
de | 6Ermitage au niveau du trafic routier,
mod®r ®e au regard des f | ux vitédwsitaastérisur ggreetait e | s .
un trafic assez semblable a celui qui existera une fois le projet réalisé.

LO®t ude a bi en confirm® | es probl ®mati ques
Il ntersections. La mairie ®tudie |l a reprogram
route départementale afin de fluidifier le trafic.

Elle va également proposer une meilleure sécurisation pour les usagers utilisant la voirie

(trottoirs plus | arges, piste cycl abl e, sigr
des améliorations pour la traverséee de la rue Alphonse Daudet.
I 1 ndest pas pr® u dans | e projet de transfo

resteront strictement piétonnes et accessibles aux vélos.

22 Commentaire commissaire enquéteaonfere commentaird® (ransports en commn
05 (trafic), 07 (sécurisationgt 15(sanctuarisatin de la forét de Sénart)

En date du 26 juin 2025, Monsieur Franck BRUGEAUD transmet le courriel suivant
« Dans la continuité de notre échange en mairie le 18/06/25 et les éléments déja portés au

registre de | 6enqu°te publique | e m°me jour,
cadre de cette démarche par le document en PJ.
En vous remerciant de son int®gwmation dans |

Dans sa forme initiale, le document qui est jéirgt intégralement reporté infracomprend
11 pages, déclinées en 3 parties principales, dont la seconde contient 13 rubriques différentes.

En substance, Monsieur Franck BRUGEAUD exprime de nombreuses réserves et critiques, a
la fois sur la forme de la concertation, qu'il juge insuffisante et infantilisante, et sur le fond du
dossier. Sur le fond, pointe du doigt des problemes liés a la ification du Plan Local
d'Urbanisme (PLU), au dimensionnement du projet incluant des logements sociaux, a un impact
sur la circulation qu'iestime sou®valué et potentiellement désastreux, a la localisation
enclavée du site et aux nuisances des travHusonteste également la pertinence des
commerces et d'un hotel 4 étoiles, s'interroge sur le financement public et la temporalité de la
démarche, et alerte sur un projet logistique connexe a Ris Orangis. Enfin, il propose une
reconversion du site versdanitaire et le médical, comme une maison de retraite ou un centre
de soins.

« CONTRIBUTION ENQUETE PUBLIQUE PROJET JOFFRE (juin 2025)

Cette contribution est axée autour des thémes suivants

A. La forme de la concertation

B. Le fond du dossier
1) Le PLU
2) Dimensionnement du projet proposeé
3) Impact sur la circulation
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4) Localisation et acces site projet
5) Impact environnemental
6) Nuisances travaux
7) Equipement public
8) Commerces
9) Equipement hotelier
10)Financement public du projet
11)Temporalité de la démarche
12)Projet connexe plateforme logistique multimodale Ris Orangis
13)Bilan de la concertation

C. Conclusion

SUR LA FORME

Les pr®sentations faites par | e groupe PI CHE
néont pas permis de se projeter suffisamment
|l ogements et autres. Le der ndsegocatidna poursuivie r g a n i

les échanges de fond et a contribuer globalement au recueil des interrogations ou craintes des
riverains.

Les deux séances ont été tres mal préparées car les vrais enjeux et sujets ne sont pas portés a
la connaissance des participants. Les sollicitations faites en séance pour avoir un interlocuteur
comp®tent PICHET ° |l a tabl e naraspessanssdite. | 6ani m

Il est regrettable que | e travail dobéexplicat
stricte expression, coO®t ait | 6occasion de p
menées afin que la population puisse prendre pleinemana&sance du dossier.

Pourquoi |l es documents disponi bl es dlapas | e si
fait | 6objet dédune pr®sentation s®rieuse en
PICHET? Je <cite notamment | es am@nasgéaamms)gltis s ur
ndapportent aucune am®lioration ° | 6exi st an:
diagramme des feux qui devraitistisantrésoudre le sujet des flux routiers en bas de la rue

de | 6Ermitage alors gabdacmpki e®ment qGéaticdf
mi se en Tuvre.

Les participants ont été invités a se positionner sur des éléments de détail du projet, masquant

ai nsi l es vrais sujets. La techniqgque &est co
participants pour des imbéciles. Nous solliciter sur ce que nous getibas en termes
débam®nagement du site (table de ping pong, f
et ne rel ve dbéaucun int®r°t puisque |l es ri
attirant notre attention sur ces détails éviterbientendu de traiter qualitativement les vrais
sujets de fond. 1 en est de m°me pour | e fu
la démarche patrticipative bas de gamme.

La démarche avancée comme participative est un leurre car les échanges étaient orientés.

34 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :

Cette contribution ndéappell e pas © une r®pon
22 Commentaire commissaire enquéteconfére commentairdsl et02 (concertation).
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SUR LE FOND
Plusieurs thématiques sont concernées.

1) Le PLU

Le PLU actuel classe la zone concernée par le projet (Zone N) comme interdite aux commerces
et activités de services notamment pour

- Lébartisanat et commerce de d®t ai | |
- La restauration,

- LOh®bergement ht'telier et touristique.
Proposer une modification (ou r®vision) du P
dans | e PLU actuel dans une zone N essenti el

historiques sur la ville et surtout abandonner la protection de queltpreisoires encore
préservés.

35 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Le site Joffre est actuellement classé en zone UJ et non en zone N. Ce qui autorise les
destinations présentéesdgssus.

De pl us, l e p®rim tre de | 6op®ration se | i mi
pas impacter la forét de Sénart protégee au titre des espaces boisés classés (EBC) dans le cadre
du PLU. Aucun EBC ne sera impacté par le projet. Leur samctuiaat i on est t ot al e
nécessaire de classer le site en EBC.

23 Commentaire commissaire enquétecwnfere commentaire ISanctuarisatin de la forét
de Sénart)

2) Dimensionnement du projet proposé

Le projet sbébinscrit dans un cadre g®ographigq
accessible que par un seul acces routier.

Le nombre de | ogements pr®vus est en contrad
au site.

Le projet va créer un quartier enclavé qui sera rapidement un site hors contexte de la ville, un
nouveau quartier ou méme les forces de Police ne voudront pas venir.

Le nombre de logements sociaux est une vraie problématique. On note déja une certaine
dégradation du quartier avec les populations nouvellement installées a la suite de leur
exfiltration du quartier des Maziéres.

Le sujet du dimensionnement des logements sociaux et leur niveau est une vraie alerte pour les
riverains. La qualité de vie du quartier est un atout et sa dégradation potentielle au regard du
volume de logements sociaux est tres sensible. Quelles sohlidgggions réglementaire®

A terme le nouveau quartier du site Joffre deviendra un quartier sensible et a problémes.
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36 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

LOAPHP a pr®sent® ant®rieurement ~ | a commun
ce site avec une d®mo teimaniecerdviddnte eh doraparaisom avect , e
| 6 act ueaés travaur pxerdmement impactant sur le plan environnemental (abattage
compl et des arbres), sur | 6i mpact carbone, e
lourd.

La ville a donc demand® °~ | 6APHP que | a prog
réduite (150 logements) et diversifiée (dont 30% de LLS), tout en permettant de valoriser une
tres grande partie des batiments existants dans un intérét patrigi@malronnemental.

Le nombre de logements sociaux respecte la régle de 30% de LLS pour toutes les opérations
débau moins 7 | ogements afin de maintenir | e
SRU.

24 Commentaire commissaire enquéteaonfere commentaire 1Sanctuarisatin de la forét
de Sénart)

o

3) Impact sur la circulation
Cbest certainement | e sujet | e plus structur

L6O®tude de trafic est contradictoire dans se¢
dans | e document. On parle doéun i mpact mod®r
le document il est évoqué une situation contrainte, une situaticordgestion forte avec des

situations tres contraintes, des intersections en limite de capacité.

En ef fet, | 6i mpact sur l a circulati on et (
convainquant.
oll est avanc® 161 v®hicules/ heure de p

descendant cb6est pr esqgueenvironga®Rdconpterl e t o
l e trafic transport en commun esti m®
Ermitage plus de 270&hicules toutes catégories confond@es | | est doai
pr®ci s® dans | 6® ude de trafic (point
envisagés pour kmiter ces phénomenes Cela vaut pour reconnaissance que

la situation actuelle est déja au bord lderupture et que le projet en ajoutera

encore en termes de congestion.

o Le flux montant dans cette m°me rue no
induite par | a relocalisation (?) de |
o Il estavancé 25% de hausse de trafic routier sur la rue Ddudet axe est déja

saturé en heures de pointe avec des infractions quotidiennes au code de la route
(survitesse, franchissement de feu rou
o On parl e ddgeulementded¥c tsugg | e trafic de |
(axe majeur doé®change entre Draveil et
Cobest 10% repr®senteraient 400 voiture
énormel

0 98% ddédaugmentation du trafilllal@sgqueHPM s u
coest d®j!"" etompdusqum®@ar|l e doéi mpaet mod®
on?

0 Les pistes de travail avancées sont illusoires et déconnectées de la réalité. Les
am®nagements de type partag® entre v®l

63/266
EP n°EZ000®7/78
Mise en compatibilité n°tlu PLU deDRAVEIL (91210
16juin aul8juillet 205



la saturation routiere, la régulation des carrefours illusoires car actuellement
elle permet tout juste de subvenir aux besoins, quant au renforcement de
transport en commun de lignes de bus existantes (4117) ne fera que surcharger
davantage les axes roats vers Draveil notamment en heures de pointe ou la
régularité des lignes existantes restent tres perfectibles. Passer la ligne 4117
(page 62) ° une fr®quence de 1006 en HF
l a r®gul arit® -voseaude prmas palementdet i ®e
dans le centreille de Draveil vers la gare de Juvisy. A noter que depuis peu
une ligne réguliere IV a été supprimée au départ de Joffre a destination de
Villeneuve via Draveil mais elle figure comme référence de transmbuel
(page 61)

o || est illusoire doestimer | e besoin d
Dans le quartier toutes les familles ont au moins deux voitures donc avec un
impact significatif et loin des estimations avancées.

La crainte des riverains serait de voir sortir de terre ce projet incompatible et monstrueux en

termes doi mpact sur |l es axes routiers pour
mal heureusement | 6ouverture dédeestiméluttable.1les avec
riverains Champrosay ne veulent pas °tre pri
l a circulation pour d®l ester | 6axe sur | a ru
juste titre son souhaitde nepaslefa. Jusq?2ud”™ quand

La situation actuelle du quartier Champrosa

sécurité routiere sur lesquels la municipalité est régulierement interpellée. On notera
principalement

- Les vitesses excessives sur la rue Dapdet
- Les franchissements quotidiens de feux rouges sur la rue Daudet

- Les stationnements sauvages sur la rue d
scolaire;

- Les vitesses excessives sur l;a rue de | OE

- Lenonr espect des STOP sur |l a rue; de | 0OEr mit

- Lenonr espect des priorit®s ° droite sur | a
Dans | 6® ude de trafic il est inscrit (pages
sur les axes concernés par le projet ce qui est en totale décorrélation avec la situation réelle.
Jbében veux pour preuve | esalamairissunce sufetrdepuix me s
plusieurs ann®es. Que | 6on mette une survei
infractions relev®es quotidiennement que | a
Etude de trafic (page 21) on note concernant la rue St Arsie | sembl erai-tt qu

interdite a la circulation». Jugement de valeur ou réel constat terrain

Fonctionnement du carrefour routier Barbusse / Ris / Daudet étude de trafic (page 23)
le fonctionnement est évalué contraint avec 87% de capacité utilisée actuellement alors que

| 6on consid re |l a fluidit® d®grad®e ° part.
thrombose et | 6apport de f | ux antagetunesituaionl i ®s
hors nor me. Cependant | 6® ude note une r ®ser

| 6®col e primaire Champruilsé plorvilme restedhit queaal3% ue s
(bravo au mathématicien du Groupe PICHET)
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Fonctionnement du carrefour routier Ermitage / Daudet étude de trafic (page |24)
fonctionnement actuel est jugé contraint. Les axes Daudet Est et Ouest sontdidli del la
capacité jugée dégradée (voirdessus) mais la réponse serait il y a dedserve importante

(27%) rue @ bdaisla@uorceta serairgilepuisque la rue Ermitage vient se jeter

justement sur ces axes Daudet Est et QuestOn nous explique m° me
unnouveau diagramme de feux tricolores on va réglesitaation. Mais alors pourquoi ce

ndest pas d® " mis en place dans un?contexte
Comment a ®t ® ®valu® | 6i mpact sur | es commu
Daudet Ouest) dont la traversée par la rue Edmond Bonté est actuellement tres difficile et Soisy
(desservie par | 6axe Daudet Eenplquéd&?lont | a tr a

Les heures de pointe (HPM et HPS) prisent en

|l a r®alit® actuelle. Se baser sur un cr ®neau
se pratique en région parisienne fortement urbanisée et dans lepdresm®en commun,
not amment sur | e RER puisque | 06®tude vante |

générés (page 34) sont également sous évalués.

cal cul du

e nombr de visiteurs journaliers
trafic (page 33)

e
. Cbest sans compter | es vis

Faisons la somme des flux visiteurs journaliers genérés par le projet et mentionnés dans le
dossier étude de trafic = 897 mouvements routiers journaliers répartis comme sulit

1 389 mouvements routiers générés par les habitations (page 34)
104 mouvements routiers générés par la résidence sénior (page 35)
149 mouvements routiers g®n®r ®s par | 6h?tt
14 mouvements routiers générés par le bar/restaurant (page 37)
117 mouvements routiers (dont 8 poids lourds) générés par les commerces et services
(page 38)
1 124 mouvements routiers géneérés par le cabinet médical (dont 1 poids lourd) (page 39)

Et avec tout ¢a le Groupe PICHET voudrait nous faire croire que tout va bien se pagser
| 6i mpact ?est mod®r ®

La solution doi mplanter des ®cluses (page 5¢
sur | 6axe Ermitage.

La cr®ation doéitin®raires alternatifs (page
aur ait pour r®sul tat de d®verser des fl ots
infrastructures routiéres communales déja chargées notamment aus ldeypeintes.

37 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Il est ° noter que | 6activit® du site ant®ri
une fois le projet réalisé. De plus, la programmation du site permet une répartition des flux dans

la journée afin de lisser la pointe de trafic du matie t d e -nfidi génédpardes flug

domicile travail.

Par ailleurs, une étude sur le trafic et la circulation routiere du site Joffre et ses environs a été
r ®al i s®e par |l e bureau doé®tudes Iter en par
compatibilité. Les conclusions montrent que, a terme, malgggression accrue sur la rue de

= =4 =4 =
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| 6Er mitage au niveau du trafic routier, | 6au
au regard des flux routiers actuels.

Cette étude a cependant confirmé les problématiques soulevées par les contributions sur la

nN®cessit® de s®curiser | es croisements et i
cr ®ation doéun certain nombr e de Aadivités € a u X

commerciales.

Pour | es d®pl acements v®I os, | 6®t ude trafic
permettant de relier le site du projet au reste de la commune en utilisant les aménagements
existants. Ces itinéraires seront éloignés des axes rout@isetecurises (itinéraires au sein

de la forét de Sénart).

25 Commentaire commissaire enquétetonfere commentaires 04, (fafic) et 15.

La phrase 4a programmation du site permet une répartition des flux dans la jowrnée
mériterait des précisions.

4) Localisation et acces site projet

Le site est enclavé et loin de toutes les commodités de logistiques urbaines. Il est illusoire
doesti mer | e besoin de place de parking ~ 1
familles ont au moins deux voitures.

On nous parle de <circulations douces (v®I o,
déboucher ou ces circulations douces

o Sur | 6axe de |l a rue de | 6Ermitage 7t True
DANGER!

0 Sur les rues avoisinantes (St Saéns, Massenet, Gounod, BIDANGER et
TRANQUILITE DES RIVERAINS

L6O®tude de trafic vante | a possibilit® de 1|0
cyclistes soient un peu entrainés pour remonter depuis la gare de RIS par exemple ou méme un
peu équilibristepour sO6i ns ®r e i Basbusse all rileex des vBraculas eottiers
(axe tr s dense en HPM). Si |l e projet cobest
Ermitage (page 56) cbest mettre en rdutenger |
dense sans r i enintkd@andsuréaclippusgee.n v ®l o pe

L6O®tude de trafic mentionne |l e bus |V en con
hiver a été supprimé.

Elle ®voque ®gal ement | a connexion avec | e |
Champrosay (sauf en voiture ou a pied). Depuis RIS il faut désormais (depuis décembre 2019)
changer ° VIRY ou JUVISY pour morstupturedceur PA

charge depuis RIS.

La situation actuelle de la rue Ermitage (page 64) est décrite comme catastrophiquen Doit
attendre un ®ventuel pr oj et? Agzandir les woftdirse e¢ pour
mat ®r i ali ser/ s®curiser | es adewrdittetee préve. Cones c 0 e
sont pas ces aménagements nécessaires actuellement qui vont améliorer la gestion des flux
routiers futurs dans le cadre du projet.

38 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Lavill e va prendre en compte cette probl ®mat i

les usagers utilisant la voirie (trottoirs plus larges, piste cyclable, signalétique), notamment rue

de | 6Ermitage et exami ner dedague Alphor®d Dawdet.at i ons
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La mairie ®tudie |l a reprogrammation des f el
départementale afin de fluidifier le trafic.

La gestion des transports en commun est une
Val doYerres YWal vdae r&etirnaev.aiGellelre | a desserte
de | a fr®quence de passage edmménddedapiliterle ude a
rabattement vers les gares de RER.

Enfin, les avis sur la navette électrique que propose le groupe Pichet seront étudiés avec le
promoteur et la mairie.

26 Commentaire commissaire enguétecaonfere commentairés! et07.

5) Impact environnemental

Le site Joffre sbébinscrit dans un environneme
Par décret du 15/12/1995 sur la commune de Draveil la forét a été dénomimét ete

protection de Sénast.

(Sourcenttps://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/ JORFTEXT000000556214

Ce classement concerne une zone boisée classée en vertu du code forestier dans le but
notamment de préserver le cadre de vie en périphérie urbaine.

Si les contraintes imposées dans une forét classée interdisent par exemple des travaux ou
am®nagements devant faire | 6objet dbéautori sz
(ex: ONF), les zones adjacentes (comme Joffre) doivent prendre en @anptges documents
déurbani sme (type PLU, SCOT) | 6existence de

strictes aux alentours(ex | i mi t ati on de | 6ur bani sme)

Lors de projets proches (ex Jof fr e) |l es autorisations doa
di fficiles ° obtenir ° proximit® dbébune for=°t
projet?

39 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Le p®rim tre de | 6op®ration se | imite wuniqu

impacter la forét de Sénart protégée au titre des espaces boisés classés (EBC) dans le cadre du
PLU. Aucun EBC ne sera impacté par le projet. Leur sanctuarisation et ot al e . 1
nécessaire de classer le site en EBC.

27 Commentaire commissaire enquéteaonfere commentairgsb (sanctuarisatin de la forét
de Sénart)

6) Nuisances travaux

La partie travaux pour d®velopper ce projet
contexture que dans leur durée ne sont pas décrites.

Encore une foi s, | 6accessibilit® au site et
pour les riverains et certainement pour une durée relativement longue (noria de camions et
autres engins de chantier)

Quel calendrier prévisibl® Quels impact8

40 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :

Du fait de |l a r®habilitation des anciens bOt

riverains sera limité au niveau des nuisances et des rotations de poids lourds et engins de
chantier.
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Le chantier suscite naturellement des interrogations quant aux nuisances potentielles et a sa
durée (bruit, poussiéres, circulation, déchets, etc.). Le groupe PICHET entend respecter une
charte nAfaibles nuisances chantiero et notam

1

T

Planification raisonnée : organisation des horaires et phases de travaux pour éviter les
périodes sensibles (nuit, weekn d s , p®ri odes scol airesé).

Gestion des poussieres et pollutions : arrosage, bachage, nettoyage régulier de la voirie,
réduction des émissions.

Circulation et sécurité : plan de circulation clair, cheminements piétons sécurises,
coordination avec la mairie.

Il nf ormati on et concertation : affichage
référent chantier, réunions de suivi avec les riverains.

Le calendrier des travaux est dépendant de facteurs exogéenes et notamment du rythme de la
commercialisation des différents produits. Un chantier dure en moyenne entre 24 et 32 mois, |l
pourrait étre envisagé un phasage dans le cadre de ce projet.

28 Commentaire commissaire enquételm charte« faibles nuisances chantierest un

engagement formalisé par les entreprises intervenant sur un chantier pour limiter les impacts

n®gatifs sur | 0environnement, | a s &llede® des ¢
faire | 6obj et doun dossier sp®ci fique qui
exhaustive)
T Prot®ger | a sant® des travailleurs sur | e
T R®duire |l a pollution de proximit® : gesti
autres polluants
T Optimiser | a gestion et | e tri des d®chet
de bennes spécifiques (déchets inertes, valorisables, non valorisables, toxiques),
réduction du volume global des déchets
T Ma"triser |l es consommations doé®nergie et
mesure des consommations sur le chantier
T Organi sati on rigoureuse du <chantier pr
stationnement et au stockage
T Plan de communication : information et se
environnementales prises, af;fichage sur s
f Suivi et contr®*les : Dbilans r®guliers, su
en cas de nerespect.
La charte inclugégalemen(liste non exhaustive)
1 Des régles strictes sur les horaires de travail pour réduire le bruit
1 Des engagements contractuels insérés dans les marchés de travaux, signés par toutes les
entreprises intervenantgs
1 Des pénalités prévues en cas de-respect des engagements.

Concernant le theme du bruipour mémoire, la réglementation concernant eal@st régie

par le Code de la santé publique, les arrétés municipaux et parfois des regles spécifiques a
certaines zones (zones résidentielles, commerciales, etc.).

A DRAVEI L, | 6 ar r-0805@u 1% geptentbie A996 preschtIadutte contre les
bruits de voisinage. Ce document, disponible sur le site de la municipalité, pourra également
étre mis en référence a tout projet de charte.
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Nuisances sonores

Nous rappelons & nos chers administrés qu'il existe des régles en matiére de nuisances sonores.

Ces régles peuvent varier selon les communes qui établissent individuellement leurs réglementations sur ce sujet.
Pour rappel, les nuisances sonores dans la ville de Draveil sont interdites :

- Du lundi au samedi : De 20h & 7h.

- Le dimanche et les jours fériés toute la journée.

Exception faite dans ces derniers cas :

- En cas d'intervention d'urgence

- Lors de Féte de la musique, de la Féte nationale, des Fétes locales ainsi que pour le jour de I'an.

Site de la mairiele DRAVEIL
Accueil / onglet «cadre de vie > «Urbanisme et habitat>«R™~ gl es dPp»ur bani s me

7) Equipement public

Pour | es riverains, |l a cession doébune parcell
pas anecdotique mais apparait plut®t comme u
déoun tel projet sur | a commune.

L™ aussi, |l e fonctionnement doéun ®qui pement
enclave) impacterait durablement et critiquement les axes routiers autour de Joffre.

Comme | e type dé®qui pement ndest pas encore

une estimation du trafic supplémentaire a ajouter a celui du site méme (logements et hotel).
41 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :

Le futur ®qui pement public pr®vu au nord du
ville, doit permettre de compléter la transformation du quartier : la municipalité réflechit
actuell ement au type doé®qui prelesbasdins idantbidsietc ~ |
exprim®s sur | a commune. Léaugmentation du t
dans le temps de la journée.

29 Commentaire commissaire enquétele publ i ¢ a eu | 6occasi on

propositions lors de la phase de concertation préalable ainsi que durant les deux ateliers
participatifs.Ces équipements ne doivent pas générer de nuisances (bruit) et devraient étre
intergénérationnels, favorisant les rencontres (maison de quartieligtigiisréférence dossier

bilan de la démarche participative / paragraphes 3.1.4. et 4.1.3.

8) Commerces

Léattractivit® pour des commerces de proxi mi
m°me il lusoire). L 6wlle ennest une illubteatioh régativé Clous reent r e
voulons pas voir fleurir des commerces bas de gamme type restauiagtide.

La mairie néda aucun pouvoir d®cisionnaire s
centreville en est encore un exemple douloureux.

Ces commerces sont susceptibles ®gal ement dfi¢

puisqubéils pourraient i nt ®r esser des draveil
Daudet.
On évoque 14 lots de commertéBtude trafic page 11) et plus loin seulement 8 (page?38)
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42 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Les enseignes commerciales ne sont pour | 0 |
devront bien étre des commerces de proximité destinés non seulement aux habitants du site
Joffre, mais également aux habitants riverains du site.

Le choix déi mposer certains commerces par | &
déburbani s me, et ne peut °tre 1 mpos® par | a
Néanmoins le PLU mentionne la nécessité de créer des commerces de @raddmnst

| 6ori entation déam®nagement et de programmat

30 Commentaire commissaire enquéteune différence dans le nombre deslde commerces

de proximit® appara’t effectivement entre | e
Iter. Ces incohérences sont a lever, notamment parce que les calculs afférents ont des incidences
comme sur | e no hersanespdueles gdmmgrc@sde (hains de 46 et

le trafic de poiddourds (estimé a 1 PL en livraison par jour pour chaque enseigne).

Etude de trafic Iter : page 11

AR

Typologies ::::mm Ge Surfaces

Logements neufs 150 8920 m* SDP

Dont logements sociaux 45 2 620 m* SDP

Existant (vente ancien) 4 693 m?*SDP

Résidence services senlors 102 6 120 m* SDP

Total Habitable SHAB

Hotel 4* + restaurant + SPA 83 4353 m* SDP

Commerces 14 867 m? SDP (RDC actif) NB : 1 lot commerce = 60 m*

Etude de trafic Iter : page 38

Egalement, nous considérons que chaque enseigne va générer 1 poids lourd en livraison par jour.

Selon les données, il devrait y avoigenviron 8 commerces sur le secteurf] Ainsi, nous pouvons
estimer 8 nouveaux PL & prendre en ==

Le public a pu également faire des propositions sur les types de commerce souhaités durant la
phase de concertation préalable ainsi que durant les deux ateliers participéfdsence
dossier bilan de la démarche participative / paragraphe 3.1.4.

Des remarques, suggestions et pr®occupatior
contributions de la rubriquekansverse.

9) Equipement hotelier 4*

L6int®r°t doun h?ttel 4* sur |l e site nbdbest a
il lusoire et sans aucun int®r°t pour | es riwv
pour les riverains mais cela ne fait réver personne.

On nous parle du groupe RADISSON BLU qui exerce sur du haut de gamme. Il est reconnu
pour son design inspirant, ancr® dans | 6exc
distinguent et le rendent idéal pour les marchés urbains et touristiqueséngatiine. Le site

Joffre ne semble pas répondre a ces aspirations.
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Si | 6on regarde un peu aux alentours | es ceni
et a Orly.

ADP pr®voit prochainement de faire d-eostl 0a®r o
avec notamment le départ de la compagnie AIR France programmé pour 2026 et qui opérait

sur site depuis 1958.

'l est i1illusoire et mensonger de dire que cei
doorlvy. Les cl i ecnotsst dned ocnat mpaasgsnuire® meont pas | e
nuitée en 4*.

Cet ®qui pement serait aussi justifi ® pour |
di fficil ement entendabl e pui squbaucun centr
| 6organisation sur Joffre de ce type de s ®mi
Le fonctionnement de | 6ht1tel ajouterait de f
routiers (personnels de | 6httel, fournisseur
43 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :

Le projet déactivit® hlteli re permettra de
communal . De pl us, |l 6htt el sera proche de | ¢
doEetdy G®nopole. Ce qui permet dbéattirer wune
déempl oi s

31Commentaire commissaire enquételure publ i ¢ a pu soOoexpri mer s
de <concertation ai nsi gue dans |l es contrib
Enr ®ponses aux nombreuses remarques soul ev®es

les contributionsl e | 6 OAE.

10)Financement public du projet

On ne mentionne pas | 6i mpact financier pourt
assur ®ment de | 6dargent publ2Fnangpan@i?un tel pr

Un équipement public comme prévu sur une parcelle du site est forcément financé par la
collectivité et donc dans nos impots.

44 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Dans le cadre dé 6 aut ori sati on dourbani sme qui ser a
convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) sera intégrée. Le montant de la participation du
groupe PICHET au titre de ce PUP s6®I ve ~° 2
a la Ville de financer, notamment en partie, les équipements publics dont des travaux
débam®nagement de | a voirie

32 Commentaire commissaire enquétean application des dispositions des articles L.-332
11-3etlL.3321114 du code dun projé derconaentiorsemtee la municipalité de
DRAVEIL et le groupe PICHET est en cours de réalisation.

Sel on | deaerptojetle graupe836 e n g a g e commuee lsfrationdu cblades
®qui pements publics pr®vus ° | d6article 1, n®
des constructions ° ®difier dans |l e p®rim tr

Cette fraction est fixée a 65 % du codt total des équipements.
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11)Temporalité de la démarche

Le |l ancement de | a d®marche participative, I
PLU parait étre insérée au chausse pied dans un calendrier ou au printemps 2026 les
draveillois seront amenés a se prononcer dans le cadre des élections organipéeseaps

2026. Cela signifie donc que la modification du PLU qui sera soumise au vote du conseil
muni ci pal actuel et l e |l ancement déun t el
municipale issue de | 0act uetloppetunoque, siud projet aut r
doit étre validé sur Joffre avec modification du PLU, alors il engage sans ambiguité la majorité

qui sortira des urnes en mars 2026.

45 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :

Cette contribution nodéappelle pas ° une r®pon
33Commentaire commissaire enquétepro ur m®moi re, | e projet Jof
long. Des 2009 et 201#lespremieregropositions d'aménagemaet site étaient élaborées.

En2019 dans |eaquétegppbpgoer ntenéd @our la révision du PLU de la comtain
site fait partie des principaux ® ®ments doi

Dans sa r®ponse 53, | 6AOE apporte ®gal ement
(COVI D et ses cons®quences, not amment en mat
12)Pr oj et connexe doéoune plateforme | ogistique

Voir dossier MRAE n°APJH2024-036 du 26/06/2024

Il existe un projet de plateforme logistique sur RIS ORANGIS a proximité du pont reliant les
communes de DRAVEIL et RIS ORANGIS. Le principe étant une livraison de containers par
voie fluviale et reprise en camions pour au départ du site desservir leisessonnien.

Ce projet soO0inscrit dans une enqu°®°te publiqu
En exécution de l'arrété préfectoral n° 20RREF/DCPPAT/BUPPE/022 du 6 février 2025, il
a ®t ® d®ci d® de | annul er en rai son du f

environnementale.

Pour autant ce projet nbest pas abandonn® et
réalisée ultérieurement.

On i magine mal comment wun flux de camions p
actuell e et S i |l 6on ajoute | 06i mpact du proj
ORANGI S et DRAVEIL cb6best encore plus catastr

On ne parle la plus de congestion routiere mais de thrombose.
46 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Cette contribution ne concerne pas le projet Joffre.

34 Commentaire commissaire enquételd projet de plateforme multimodale a Fisangis,
bien que suspendae pelbdhéur e gdbakedwededsigcetdd 6anal

| 6®t ude de trafic en particulier.

De mani re g®n®r ale, un projet dO6OAP Bde peut
guodil s soient potentiel s epr @wirdiilcludsd eou | d¢
susceptibles doéavoir un i mpact éémemcld e cond
comprendre, faire accepter et mettre en Tuvr

Ce sujetsera davantage développé infra, dans la partie dédiée au commissaire enquéteur
(V.2.2).
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13)Bilan de la concertation (source site mairie Draveil)
Eléments de programme (page 3)
« La ville de Draveil soucieuse du devenir de ce site exceptionnel a rappelé ses exigences en

amont de | a consultation. Le projet attendu
et apaisé du site
A Si | 6on regarde | daspect i mpact flux traf

connectés cela ne semble pas étre le cas.
«Le projet attendu é tout en d®vel oppant wune

AQuell e ®tude vient d®montrer | 6i nt?®eplis ®con
guand Draveil estlle une destination touristique

Eléments de programme (page 4)

«Cette programmation urbaine devra profiter ¢
de Champrosay grace a de nouveaux programmes de services et de commerces de proximité,

et plus largement aux Draveillois et Draveilloises. Un futur équipementcpubalisé sous

ma  trise ddébouvrage de |l a ville dewra venir ¢
ALOI mpact flux de trafic routiers ne tient
des draveillois qui pourraient donc étre amenés a venir faire leurs courses de proximité sur le

site, augmentant ainsi la charge et la congestion sur les axeseDatisurtout Ermitage.

47 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Il est ° noter que | dactivit® du site ant®r i
une fois le projet réalisé. De plus, la programmation du site permet une répartition des flux dans

la journée afin de lisser la pointe de trafic du matie t d e -nfidi génédpardes flug

domicile travail.

Par ailleurs, une étude sur le trafic et la circulation routiére du site Joffre et ses environs a été

r®al i s®e par | e bureau do6é®tudes I ter en par
compatibilité. Les conclusions montrent que, a terme, malggdression accrue sur la rue de

| 6Er mitage au niveau du trafic routier, | 6 au
au regard des flux routiers actuels.

Le projet déactivit® hltteli re permettra de
communal . De pl us, | 6h1ltel sera proche de | ¢
doEetdy G®nopol e. Ce qui per met dobéattirer une
doempl oi s

35 Commentaire commissaire enquéteurconfere commentaires 05 (trafic) et
31 (concertation).

CONCLUSION
Un autre projet sur l e site de Joffre peut
historigue dans le sanitaire et médical.
Les populations sont vieillissantes cela pel

perspective de pouvoir finir leur vie sur leur commune dans un cadre exceptionnel dans une
maison de retraite ou un EPHAD.

Le territoire, m° me ° proximit® de Pari s, n
nomme les déserts médicaux. Une maison de santé et de soin pourrait étre nécessaire a Draveil
et le site est approprié a de tels équipements.
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Comme de nombreux riverains je continuerai
ndest absolument pas recevable et acceptable

Si je ne suis pas ferm® ° un projet sur | e
raisonn® so6int®grant avec bienveillance dans
celles et ceux qui y ont investi

48 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL :
Cette contribution noéappelle pas ° une r®pon

En date du 28 juin 2025, Madame Fabienne SPAHN transmet un message,
accompagagouerd 6 un

Dans sa forme initiale, ce documeiritégralement reporté infrcomprend 3 pages, déclinées
en 6 parties principales.

Dans ce document, Fabienne CUKHSRAHN, résidente de Draveil depuis 1958, exprime de
vives préoccupations concernant l'aspect environnemental, insistant sur la nécessité de
préserver la biodiversité et les arbres centenaires du site, et alertant ssmues de sur
fréquentation et d'incivilités prés de la Forét de Sénart. De plus, elle souléve des problémes liés
a la circulation et au stationnement, critiquant I'impact de l'augmentation du trafic sur des
infrastructures déja saturées et remettant @stiqn la pertinence de certains aménagements.

Par ailleurs, elle s'interroge sur I'opportunité de construire un hétel et des commerces sans étude
de marché probante, et critique la méthodologie des consultations préliminaires, jugée biaisée
et restrictive

Enfin, elle sb6bassocie au courrier des rivera
Maire de DRAVEIL le 13 mai 2025 et insére ce courrier dans le message électronique. Ce
méme document, décliné supra, avait également été remis dans le negser lors de sa

visite, le 24 juin 2025.

« Je fais suite a notre passage du mardi 24 juin 2025 avec Madame Agnes Liparo pour déposer

nos observations concernant l e projet i mmob
Draveil.

Je suis habitante de Draveil depuis 1958 et je réside actuellement tout pres de la Forét de
S®nart, for°t pour | aquelle |joai un attachen

au sein de notre Collectif Aux Arbres Citoyens.
Mes préoccupations se fondent sur divers points :

ASPECT ENVIRONNEMENTAL

-N®cessit® de pr®servation de | 6environnemen
du site : Il est essentiel de maintenir | es ¢
intéressantes a conserver. Il est indispensable de fairelemé des arbres existants.

- Il 'y a un danger de stiréquentation de la lisiere de cette forét entrainant des risques
déincivilit® (d®chets) et dbéincendie.

- Perturbation des écosystemes forestiers : Sénart accueille notamment des especes de
batraciens et chiroptéres protégés pour lesquels les travaux et la surfréquentation sera
préjudiciable.

-A ce titre il est n®cessaire de maintenir e |

-£tant en contact avec | 60ONF dans |l e cadre d

nodait pas ®t ® <consult® pour ®valuer |l es i

do®l argi ssement des voies de circulation tou
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- En fait de désartificialiser les sols en détruisant les petits batiments annexes pour récupérer

de | a surface constructible, |l e promoteur s
commer ciale sans char me qui ermleDraval/Chammosay.nd p a
Toutes ces petites surfaces pourraient étre converties, soit en habitations, soit en petites unités
réceptives.

49 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :

Le p®rim tre de | dop®ration se | imite unique
existant de forét afin de ne pas impacter la forét de Sénart protégée au titre des espaces boisés
classés (EBC) dans le cadre du PLU. Aucun EBC ne sera énpactle projet. Leur
sanctuarisation est totale.

La ville a demandé que la programmation dans le cadre du projet présenté soit réduite et
diversifiée, tout en permettant de valeriane trés grande partie des batiments existants dans
un intérét patrimonial et environnemental.

36 Commentaire commissaire enquéteaonfere commentaire 15 pour la premiere partie de
r®ponse de | 6 AOE. En dveatsamagehce TdrritorigledléelFlaree 2 0 2 5
Est a répondu a la municipalité (cf. partie IVsynthése des avis des personnes publiques
associées), insistant sur

T La n®cesmurét@cheépun ¢
T La pr ®sence doumetrep @utourndu tmassif falestier 10 cas de
construction, r gle actuell ement respect®

A

Le cabinet GE3Dquiaccompagné groupePICHET dansla econver sion de | 0a
Joffreprécisequetepr oj et sdinscrit dans une d®mar che
a préserver 71% des surfaces existantes et a conserver 90% des arbres (taféience
https://www.geometrexpertparis.fr/reference/hopitabffre-draveil).

CIRCULATION ET PARKINGS

-En tant qgquodédusager de | a RD448, je constate ¢

sur cette voie qui relie Draveil © Soisy et

Francilienne N104. Léajout didgurdofelmbouseppl @n

nui sances pour | es riverains. 1 ndest pas |
I

rondpoi nt ou do®l argir es voies.

- Un axe par la forét est inenvisageable pour les raisons écologiques et environnementales
évidentes. Par le passé le massif forestier a déja été coupé par la N6, empéchant la traversée
déani maux et | es perturbant sur |l eur territo

Cette voie est en outre source de d®pltts doo
donc un exemple a ne pas suivre.

-Concernant l a circul ation et | e stationnemer
LO®l argi ssement propos® va entra’ ner une emp

- Les stationnements dans le cadre du projet doivent étre a proximité immeédiate des logements,
dans un parking dédié surface et/ou souterrain pour la maison de retraite prévue, et surtout
pas une construction en silo qui constituerait une verrue dansylespage et | 6addi t
construction.

- Il faut prévoir le méme nombre de stationnement pour tous les résidents, y compris les
logements sociaux, tout autre pratique est discriminatoire.
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https://corporate.pichet.fr/espace-presse/l-ap-hp-selectionne-le-groupe-pichet-pour-la-rehabilitation-du-site-de-l-hopital-joffre-a-draveil?utm_source=chatgpt.com
https://corporate.pichet.fr/espace-presse/l-ap-hp-selectionne-le-groupe-pichet-pour-la-rehabilitation-du-site-de-l-hopital-joffre-a-draveil?utm_source=chatgpt.com
https://www.geometre-expert-paris.fr/reference/hopital-joffre-draveil/

50 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Le site antérieur générait un trafic assez semblable a celui qui existera une fois le projet réalisé.
De plus, la programmation du site permet une répartition des flux dans la journée afin de lisser
|l a pointe de tr af i-mididénéénpartes flux domiciletravaif. i n dodéapr

Par ailleurs, une étude sur le trafic et la circulation routiére du site Joffre et ses environs a été

r ®al i s®e par |l e bureau doé®tudes Iter en par
compatibilité. Les conclusions montrent que, a terme, malgggression accrue sur la rue de
| 6Er mitage au niveau du trafic routier, | 6au

au regard des flux routiers actuels.

Cette étude a cependant confirmé les problématiques soulevées par les contributions sur la

nN®cessit® de s®curiser | es CcCroi sement s et [
cr ®ation doéun certain nombr e de Aaabivités e a u X

commerciales.

Aussi |l a ville va prendre en compte cette pr
pour les usagers utilisant la voirie (trottoirs plus larges, piste cyclable, signalétique), notamment
rue de | 6Ermitage et e xravesée derlaruedlphorsertaldetor at i
El Il e ®t udi e | a reprogrammati on des f eux t
départementale afin de fluidifier le trafic.

Pour | es d®pl acements v®I os, | 6®t ude trafic

permettant de relier le site du projet au reste de la commune en utilisant les aménagements
existants. Ces itinéraires seront éloignés des axes routus securises.

1 néest pas pr® u de cr®er une voie routi r

Pour les incivilités routieres, le réaménagement des axes routiers doit permettre une réduction
de ce risque (réduction de la vitesse par des aménagements routiers et des feux, limitation de la
Vitesseé).

Le stationnement en silo est pr®vu ~ | 6empl a
cObest une-rfec¢®maltirtuicam ono.

Le nombre de stationnement respecte les normes prescrites par la zone UJ dans le PLU.

37 Commentaire commissaire enquétetonfere commentaires 04 (transports en commun et
voierie), 05 (trafic), O{anticipation) 15 (sanctuarisation de la forét de Sénart).

La sanctuarisation de la forét de Sénadélémentcentrdad ans | a compr ®hensi on
et |l a mise en 1-estaffemédea répét@eBA R replises dans &es réponses de
| 6 AOEaucune ouverture ° | a circulation routi

forét de Sénart (EBC). Sont donc en particuliste non ghaustive)déclarées inexploitables
au trafic routier.

T Les 8 routes foresti res conadtimotasnmentla au Ce
route forestiere de DRAVEIL

1 La Route verte et le carrefour Safttoine;

9 Le Chemin de ronde et son débouukés la rue de Sénart.

Cf. illustrations du commentaire nA15, qui Vv

Concernant le stationnement sur le site, des précisions ont été apportées par le groupe PICHET
dans la réponse n°256.
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HOTEL ET COMMERCES

-Je suis tr s surprise pare Ilguied ®e o¢e oG e s tar Ui
étude de marché ?

- On nous parle de séminaires alors que la tendance est aux réunions en visioconférences ou

éventuellemententeamui | di ng dans des | ieux offrant de
forét de Sénart tout proche soit un atout suffisant pour faire tounmén6tel de 80 chambres.

Je travaille © |1 06®tranger en r®novation doh?
gue | es salles de r®unions ne sont plus util

utiliser les espaces communs &xigs, de petits salons ou bars, dans des formules plus ouvertes
ou avec de petits groupes.

- Il ne semble pas nécessaire de créer des commerces qui ajouteraient par la fréquentation un
flux de circulation et de stationnement, sauf éventuellement une petite épicergemides,

voire un service de distributeur de pains et produits de premigessité.

51 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Le projet déoactivit® h?tlt
communal . De pl us, | 6htt
d6Evry et du G®nopol e. C
déoempl oi s.

Lesenseignexommer@ale s ne sont p 0 u ks. Néanmairslésaommergsa s c o r
devront bien étre des commerces de proximité destinés non seulement aux habitants du site
Joffre, mais également aux habitants riverains du site.

Le choix déi mposer certains commerces par | &
déburbani sme, et ne peut °tre 1 mpos® par | a
Néanmoins le PLU mentionne la nécessité de créer des commerces de @radmnst

| 6orientation déam®nagement et de programmat

38 Commentaire commissaire enquétetonferecommentaires 30 (commerces) et 31 (hotel).

i re permettra de
sera proche de | ¢
g uonnelie et semaggénérateura t t i r

el
el
e

CONSULTATIONS PRELIMINAIRES ET ATELIERS

-Joai assist® aux deux r®unions ateliers et
surprise de la facon dont nous a été présentée le projet, ne laissant aucune part aux
commentaires ou suggestions hors du cadre défini. Par exemple on nousldiéran quoi

ce projet est un bon projet e, cbdest un peu
nbest pas un bon projet €& oOou Qque nNnous avions
nous amenaient a la réponse souhaitée pareerprot eur . Les personnes pr

le droit de prendre la parole mais uniquement de remplir les fiches fournies.
-Nous ndavons jamais eu de vues en 3D pour n

projet, uni guement un croquis en 2D sans su
déavoir une vue plus juste du projet

-Pas de pr®sentation de | 6h*tel : 7" quoi il
-Pas de pr®sentation du silo parking (bien g

dans un style brutaliste).
52 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Cette contribution noéappell e pas ° une r®pon

39 Commentaire commissaire enquéteconferecommentaires 01 et 02 pour la partie relative
a la concertation.
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Une pr ®sentation 3D du site, et de | 6httel e
cette méme vue qui avait été employée sur la publication des réseaux sociaux de la municipalité
(cf. page 5 du bilan de la démarche patrticipative).

Dans | e dossier doéenqu°te publ i quéeérappirteles pl an

pr ®s entation modi fi ®e, n 6 onbrf coatradtuelleg,upeu d e s
représentatives. Le groupe PICHET aurait gagné a améliorer cette présensaille.

CE QU6 AURAIT PU ETRE LE PROJET / SES CHANCES
-1 y avait probabl ement déoautres possibilit
impact sur la circulation et la nature environnante. Par exemple, une mixité de résidence pour
étudiants, personnes agées et EPHAD, des cabinets médicaux eg@iaem dont nous

manquons cruell ement, un centre de vacances
-Cbest dans cet esprit que nous aurions ai mc
Draveillois au |ieu doéi mposer un projet.

- Enfin, quelles sont les chances que le projet aboutisse ? Ou en sont les transactions avec

| 6 APHPt-i1 M béaautres promoteurs int®ress®s ou
53 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :

LOAPHP a pr®sent® ant®rieurement ~ | a commun
ce site avec une d®mo deimaniecereviddnte eh cbraparaison avect , e
| 6 act ueaés trgvaur pxerdmement impactant sur le plan environnemental (abattage
compl et des arbres), sur | 6i mpact carbone, e
lourd.

La ville a donc demand® ~ | 6APHP que | a prog

réduite (150 logements) et diversifiée (dont 30% de LLS), tout en permettant de valoriser une
tres grande partie des batiments existants dans un intérét patrigt@malronnemental.

Le processus de n®gociation et de concours ¢
pour objectif déadapter | e PLU pour permettr
dans le cadre du projet des élections municipales de mars 202&ia@depCOVID quiasuivi

a également ralenti le processus de cahier des charges et de sélections des candidats.

Des aménagements pour les loisirs sont prévus dans le site Joffre et seront ouverts aux habitants
de Champrosay.

Le propriétaire, 'APHP, n'a pas souhaité faire évoluer le site dans ce sens. Il faut noter que la
commune est déja dotée de nombreuses structures d'accueil de personnes en situation de
handicap, depuitestous jeunes enfants (creche CrBlruge en centreille), les enfants et
adolescents (les Pampoux, Fondation Falret,-N#Pie-Auxiliatrice) etj u s q uaduies x
(EAM), ces deux derniers étant déja sur Champrosay.

Concernant les personnes agées, outre les services de maintien a domicile, publics et privés, la

ville est dot ®e de deux maisons de retraite,
résidence avec appartements partagés pour personnes ageeskdmetet onomi e ai nsi
EPHAD jouxtant | 6htpital Dupuytren et doune

Parailleurs la ville compte des accueils de loisirs pour les vacances des enfants, une maison de
guartier, un centre social, nombreuses activités proposées par la commune (enfants, adultes,
seniors) comme par | es associ atfkoaaugCerises al es,

40 Commentaire commissaire enquéteconferecommentaires 15 (LLS) et 29 (concertation).
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RIVERAINS DE JOFFRE

Dbune fa-on g®n®r ale nous nous associons au
a Monsieur le Maire de Draveil le 13/05/25. Courrier déposé par nos soins dans le registre de

| 6enqu°te publique et annex® ~ | a pr®sent e.
Le pr®sent courriel ndédest pas une oppositio
nN®cessit® de | 6adapter ~° | denvironnevtent exi
de chacun.

Fabienne Cukier Spah#
54 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Cette contribution noébappelle pas ° une r ®pon

41 Commentaire commissaire enquétedans le cadre du mémoire en réponse, le couleer
river ai ns d ea bledétecommuraquée ad gréuperPE&EHET. Il figure également
dans le rapport final du commissaire enquéteur.

En date du 30 juin 2025, Madame Agneés LIPARO transmet un courriel et unggomee

En synthése, a la suite des présentations de l'agence Paktbio groupe Pichet,
MadamelIPARO exprime des doutes sur le nombre excessif de logements, anticipant des
problemes de circulation sur les routes locales. En tant que membre du Collectif « Aux arbres
citoyens », Madame LIPARO est particulierement inquigtéimpact sur les arbres existants

et la forét environnante, craignant qu'un élargissement potentiel de la rue de I'Ermitage ne nuise
a cet écosysteme. Elle remet également en question la pertinence d'un hotel 4 étoiles sans preuve
de viabilité économige et appuie les préoccupations d'autres résidents de I'H6pital Joffre. En
somme, sa contribution met en lumiére une opposition citoyenne centrée sur la densification
urbaine, la préservation environnementale et la logique économique du projet.

«Je me permets de vous apporter par écrit les observations et remarques dont nous vous
avons fait part, meméme et Fabienne Spahn, lors de notre venue le 24 juin dernier a la
Mairie de Draveil.

Ce projet, gui nous a ®t® pr®sent® par | 6 a
deuxateliers de concertation et du forum exposition au théatre Donald Cardwell, suscite de
nombreuses inquiétudes et interrogations.

Tout dbéabord, l e nombre de | ogements me par
circulation que cela entra " nerait rue de | O6E
déja quotidiennement sur la branche Soisraveil une densifican de la circulation

routiere.

En tant que membre du CollectifAa«ix arbres citoyens, mon souci porte également sur les

arbres, guodils soient "’ | 6i nt ®ri eur du site
paraissent tout © fait sainousontt opx®Pentesir "
do®l argi ssement de |l a rue de | 6Ermitage pour

de stationnements suppl ®mentaires pourrait
(diapo33 du CR du forum exposition de restita)ioCe projet impacterait nécessairement la

forét. 1l serait également primordial, toujours dans un souci de préservation de
|l environnement forestier, de maintenir | 6in
forét.
Je doute de | a pertinence de | a construction
la viabilit® ®conr-elmétgréabsééd 6un t el projet a
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Enfin, je mébassocie au courrier des riverain
de Draveil le 13 mai 2025 (en fichier joint).

Agnes Liparo»

Enfin, Madame LI PARO sb6associe au courrier d

a Monsieur le Maire de Draveil le 13 mai 2025 et insére ce courrier dans le message

électronique. Ce méme document, décliné supra, avait également été renies rdgistre

papier lors de sa visite, le 4in 2025.

55 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

APHP a pr®sent® ant®rieurement ~ |l a commun
site avec une d®mo deimanieceréviddnte eh dbraparaison eavect , e

c t u aés trgvaur pxe@mement impactant sur le plan environnemental (abattage
pl et des arbres), sur | 6i mpact <carbone, e

39

La ville a donc demand® ~ | 6APHP que | a prog
réduite (150 logements) et diversifiée (dont 30% de LLS), tout en permettant de valoriser une
tres grande partie des batiments existants dans un intérét patrigi@malronnemental.

Le projet déactivit® hlteli re permettra de
communal . De plus, | 6htt el sera proche de | ¢
doEetdy G®nopole. Ce qui permet dbéattirer wune
doempl oi s

Une étude sur le trafic et la circulation routiere du site Joffre et ses environs a été réalisée par

| e bureau do®tudes I|Iter en parall | e de | a p
conclusions montrent que, a terme, malgré une pressignraue sur | a rue de
niveau du trafic routier, | 6augmentation gl o

flux routiers actuels.

Cette étude a cependant a confirmé les problématiques soulevées par les contributions sur la

nN®cessit® de s®curiser | es cCroi sement s et [
cr ®ation dbéun certain nombr e de dawcuve avu x ®
commerciales.

Aussi |l a ville va prendre en compte cette pr
pour les usagers utilisant la voirie (trottoirs plus larges, piste cyclable, signalétique), notamment

rue de | 6Ermitage et e x eawiséedae lardecAfphoasmBdudeto r at i
EIl | e ®t udi e | a reprogrammati on des f eux t

départementale afin de fluidifier le trafic.

42 Commentaire commissaire enquétermnfere commentaires @ansports en commun et
voierig), 05(trafic), 07 (anticipation) 15 (sanctuarisatin de la forét de Sénad) 31(hotel)

Déclaration écrite sur le registre de Madame Corinne CANIZARES jiail(t 2025.

Les points abordés incluent des préoccupations sur le stationnement, la circulation, et le systeme
écologique du quartier. Des guestions sont également posées sur la qualité de l'air, le bruit, et
I'impact de projets spécifigues comme la 5G et I'axe noDtiaveil Soisy. Le courrier met en
lumiére des préoccupations quant a l'impact des constructions sur I'environnement et la qualité
de vie des résidents.

«Madame Corinne CANIZARES, Champrosay,
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Je vous soumets quelques r ®ser v-BitgJoHreetinamqu i ®t
passage |l e 24 juin 9h30 " | 6httel de vill e,
remercie pour son accueil

- 150 logements, nombre tres élevé compeenu du quartier, de | a

syst me (1 seule place de parking/ |l ogemen
par logement)

- Places de parking visiteurs tres faible (risque de voiture ventouse et/ou place qui vont
étre utilisées par les propriétaires ou locataires)

- Larésidence Joffre compte déja plusieurs logements

- 30% logements sociaux. Draveil étant déjadmssus des 25% obligatoires (29% a
| 6heure; actuel | e)

- Quizz de | 6®cart entre esti naettaldutrafic r ®a l
estimé est énorme périodes diurne et nocturne

- Etude i mpact?qualit® de | 6air

- Etude impactdubruihi veau doé®mer gence par rapport a

Pour 54 % des Francais (enquéte TNSOFRES de mai 20X0es Francais et les nuisances
sonores» - ministere du Développement durable), le bruit des transports (trains, avions,
circulation...) et la principale source de nuisance. Source

https://www.ecologie.gouv.fr/politiqugsubligues/bruinuisancesonorespollution-sonore

- Enplus des logements, un hotel et des commerces sont prévus qui engendreront du trafic
supplémentaire, des livraisons diverses (lingerie, restaurant...)

- Revétement route Ermitage pour supporter ce trafic supplémefitaire

- Engorgement dans | 6axe routier direction
| autre avec ° proxismit® | a pr®sence doun

- Transformateurs électriques, combiget ou? (Nuisance bruit supplémentairg)

- Emplacement chaudiere géothermique (impact bruit)

-1l néappara’t pas dans | 0 ®deafFthece Mabilitd?r af i c

- Les éventuels itinéraires alternatifs resterdaten pistes cyclables (voies dotgite
protégé)?

- Des ann®es de travaux dans cette zone, i m

- Antenne 5G prévue (Rayonnement et santé pubkc)

56 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL:

LOAPHP a pr®sent® ant®rieurement ~ | a commun
ce site avec une d®mo teimaniecerdviddnte eh coraparaisom avect , e
| 6 act ueaés travaur pxee@mement impactant sur le plan environnemental (abattage
compl et des arbres), sur | 06i mpact carbone, e
lourd.

La ville a donc demand® ~ | 6APHP que | a prog
réduite (150 logements) et diversifiée (dont 30% de LLS), tout en permettant de valoriser une
tres grande partie des batiments existants dans un intérét patrigt@malronnemental.

o

Le projet doéactivit® htteli re permettra de
communal . De pl us, |l 6htt el sera proche de | ¢
doEvry et du G®nopol e. Ce quonnelieetsemmgénérateuat t i r
déempl oi s.

Une étude sur le trafic et la circulation routiére du site Joffre et ses environs a été réalisée par
| e bur e au erdpar@léelaide & préeparatienrdu dossier de la mise en compatibilité. Les
conclusions montrent gue, ; ter me, mal gr ® u
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niveau du trafic routier, | 6augmentation gl o
flux routiers actuels.

Aussi |l a ville va prendre en compte cette pr
pour les usagers utilisant la voirie (trottoirs plus larges, piste cyclable, signalétique), notamment

rue de | OErmitage et e x eawiséeae lardecAiphoasmBdudeto r at i
EIl e ®t udi e | a reprogrammati on des f eux t

départementale afin de fluidifier le trafic.
43 Commentaire commissaire enquéteconfere commentaires 04, (Bafic), 07, 15 et 31.

Déclaration écrite sur le registre de Monsieur V. HYPPOLITE |piilidt 2025:
« Je suis résident propriétaire de la rue Gounod et certains aspects du projet Joffre soulevent

beaucoup déinqui ®t udes sur | es plans de | 6en
des conditions de vie (bruit, pollution, débit internet, notantjnen
A mes yeux (et ° ceux de beaucoup de nos Vo

place dans un quartier enclavé comme Champrosayéseau routier et le nombre réduit de
ponts ne sont pas dimensionnés face a une augmentation prévisiblecdati@amobile ».

57 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:
Une étude sur le trafic et la circulation routiére du site Joffre et ses environs a été réalisée par

| e bureau do®tudes Iter en parall | e de | a p
conclusions montrent que, a terme, malgré une pressianrau e s ur l a rue de
niveau du trafic routier, | 6augmentation gl o

flux routiers actuels.

Cette étude a cependant a confirmé les problématiques soulevées par les contributions sur la

nN®cessit® de s®curiser | es cCroi sement s et [
cr ®ation doéun certain nombr e de dawcuve avu x ®
commerciales.

Aussi l a ville va prendre en compte cette pr
pour les usagers utilisant la voirie (trottoirs plus larges, piste cyclable, signalétique), notamment

rue de | 6Ermitage et e x eawiséedae lardecAfphoasmBdudeto r at i
EIl e ®t udi e | a reprogrammati on des f eux t

départementale afin de fluidifier le trafic.
44 Commentaire commissaire enquéteconfere commentaires 04, (Bafic), 07 et 15.

Déclaration écrite sur le registre de Madame Laurence ARBEY jlgll@% 2025:
« Je suis venue ce jour pour échanger de fagon ouverte et constructive avec comme souhaits de

clarifier diff®rents points qui suscitent |6
dans un site enclavé qui fait apparaitre de nombreuses gunedieant a la lisibilité et a
| 6®quil i bre de ce projet pour pr ®server | a

RD 448 (rue Daudet, H. Barbusse).
Je transmettrai mes observations détaillées par mail
58 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :

Cette contribution ndéappell e pas © une r®pon
45 Commentaire commissaire enquételgr caractere enclavé» et «en impasse du site lui
i mpose des contraintes dobéacc s, tant de pr o:

sont notamment précisés dans les études de mobilité (octobre 2021) et de trafic (janvier 2025).
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Déclaration écrite sur le registre de Monsieur Marc LEPAILLEUR IpiiDgt 2025:

«Je suis venu exposer a Monsieur le commissaire enquéteur mes observations, questions,

i nqui ®t udes et propositions concernant l e pi
Mad ®mar che citoyenne est de voir pr ®server |
également force de proposition pour aboutir & un projet réaliste, équilibré, respectueux de

| 6hi stoire de ce site, | 6 envi r onah éumiew t pat
JOoadresser ai par mai | me s observations, pr
| 6attention des autorit®s

59 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:
Cette contribution noébappelle pas ° une r ®pon

46 Commentaire commissaire enquételes éléments évoqués sont précisés, développés et
argumentés de maniére significative dans les pages suivantes.

En date du 06 juillet 2025, Monsieur BENOIT envoie un courriel avec deux fjects
(texte ddébune page et une :photo), appo:

« A Monsieur le commissaire enquéteur et a toute personne ayant du bon sens,

En famille, nous nous sommes installés quartier Champrosay en bordure de forét en 1999 ;
endroit paisible ™ proximit® directe doune n

26 ans se sont écoulés, la forét a perdu de sa splendeur (abattage des arbres excessif, chemins
forestiers élargis a outrance, etc. etc.).

Les animaux se raréfient, trop sensibles a tous ces changements laissant la place a quelques

moto cross qui agissent en toute |ibert®. A
logiguement amplifier ces phénomenes.
L'"htpital Joffre veillait sur notre sant®, ¢

dans un espace naturel. La circulation intense et toutes les activités engendrées vont tristement
détruire la flore et la faune aux abords du site.

Avec de grandes convictions je mbéboppose
3juilet2025 © 15h rue de | 6Ermi tage : ~ garder g

Photo de M. BENOIT, prise le jeudij@illet2 025 © 15h00 rue de | 6Ermitage

83/266
EP n°EZ000®7/78
Mise en compatibilité n°tlu PLU deDRAVEIL (91210
16juin aul8juillet 205



60 Réponse AOI Mairie de DRAVEIL:

LOAPHP a pr®sent® ant®rieurement ~ | a commun
ce site avec une d®mo deimanieceréviddnte eh cdbraparaison avect |, e
| 6 act ueaés travaur pxerdmement impactant sur le plan environnemental (abattage
compl et des arbres), sur | 6i mpact carbone, e
lourd.

La ville a donc demand® °~ | 6APHP que | a prog
réduite (150 logements) et diversifiée (dont 30% de LLS), tout en permettant de valoriser une

tres grande partie des batiments existants dans un intérét patrigi@malronnemental.

Le p®rim tre de | 6op®ration se | imite uniqu
existant de forét afin de ne pas impacter la forét de Sénart protégée au titre des espaces boisés
classés (EBC) dans le cadre du PLU. Aucun EBC ne sera impacté paojet. Leur
sanctuarisation est totale.

47 Commentaire commissaire enquéteconfére commentairetd (LLS) et 36 (ONF)

o

En date du 09 juillet 2025, Monsieur Franck BRUGEAUD transmet une contribution par
courriel

En résumé, M. BRUGEAUD exprime son désaccord profond avec le projet Joffre, soulignant

des préoccupations majeures liées a I'augmentation du trafic routier, la justification d'un hotel
guatre étoiles, et la saturation existante de la circulation. |l weitigalement la participation

de conseillers municipaux qui soutiennent le projet sans analyse approfondie, la jugeant
irrespectueuse envers les habitants directement impactés. Son courriel met en lumiére
l'importance de l'avis des riverains, majoritairan@oposés au projet tel qu'il est présenté, et

remet en question la neutralité de certains acteurs impliqués dans la prise de décision. Enfin,

| 6auteur insiste sur | e fait qu'une r ®habil:]
de la quali¢ de vie des résidents.

« Dans la continuité de notre échange en mairie le 18/06/25 et de ma contribution du 26/06/25,
jesouhaite que ce compl ®ment soit port® au re

Chaque draveillois est |libre de soOoexprimer d

je suis malgré tout un peu étonné que plusieurs conseillers municipaux se donnertvoesdez

le méme jour (01/07) pour venir témoigner leur adhésion a 100ptaet du site Joffre. Enfin

guand je dis t®moigner cb6best un peu rapide

lignes, argumentaire un peu maigre au regard de ceux réalisés par les habitants du quartier

gui ont pris | e talgserpestréesinomblde@xetrfoumis ddeuments affdrénts n
cette enqu°te. On voit bien qubaucure anal

Cbest assez irrespectueux pour celles et ceu

censégeprésenter.

Ce sont aussi ces m°mes conseillers qui sero
" se prononcer par vote au conseil muni ci pal
peu étre juge et partie.

On nous a pr®sent® |l e projet comme ®tant cel
aussi celui de la mairie désormais.

61 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

LOAPHP a pr®sent® ant®rieurement ~ | a commun
ce site avec une d®mo teimaniecerdviddnte eh coraparaisom avect , e
| 6 act ueaés trgvaur pxee@mement impactant sur le plan environnemental (abattage
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compl et des arbres), sur | 6i mpact carbone, e
lourd.

La ville a donc demand® °~ | 6APHP que | a prog
réduite (150 logements) et diversifiee (dont 30% de LLS), tout en permettant de valoriser une

trés grande partie des batiments existants dans un intérét patrigi@malronnemental.

48 Commentaire commissaire enquétesonferecommentaire 33 (historiqgue du dossier et

suivi par la municipalité).

En préambule a la présentation des observations formulées par le pulslenigssaire

enquéteuasouligréel a r i chesse, |l a pr®cision et | 06inve
contributionsj ssues majoritairement doéhabitants du

Les arguments portés par les riverains sur les risques liés a ce projet sont méme appuyés et
relayés par un autre témoignage de conseiller municipal fait le 30/06.

T Loexemple cit® de | a p®riode dobactivit®
significatif, et que depuis la fermeture les habitants se seraikabiés» a plus de
calme ndébest pas totalement fond®. En ef f ¢
circulations routieres avaient lieu dans des horaires décalés en cohérence avec
|l activit® du site et | e fonct iedusteoment d
peut dire que cbest plut!t transpasent el
te. Je pr®
d

horaires de poin cise que joOohabi
j 6ai connu cette p®riode bactivit®.

62 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :

Il est ° noter que | dactivit® du site ant ®r i

une fois le projet réalisé. De plus, la programmation du site permet une répartition des flux dans
la journée afin de lisser la pointe de trafic du matie t d e -nfidi généedpardes flug
domicile travail.

Une étude sur le trafic et la circulation routiere du site Joffre et ses environs a éte réalisée par

| e bureau do®tudes I|Iter en parall | e de | a p
conclusions montrent que, a terme, malgré une pressianrau e s ur l a rue de
niveau du trafic routier, | 6augment ati on gl o

flux routiers actuels.

Cette étude a cependant a confirmé les problématiques soulevées par les contributions sur la

nN®cessit® de s®curiser |l es croi sements et [
cr®ation doéun certain nombr e de dawcve avui X ®
commerciales.

Aussi l a ville va prendre en compte cette pr
pour les usagers utilisant la voirie (trottoirs plus larges, piste cyclable, signalétique), notamment

rue de | 6Ermitage et e x eawiséedae lardecAfphoasmBdudeto r at i
EIl | e ®t udi e | a reprogrammati on des f eux t

départementale afin de fluidifier le trafic.

49 Commentaire commissaire enquéteaonféerecommentaires Oftransports en commun et
voierig), 05(trafic) et 07 (anticipation).

T La seule pr®sence de |l a soci ® ® LYNXEO (e
hotel 4*? Cette activité basée a Draveil depuis 1955 (Filotex, Alcatel, Nexans) ne

survivrait pas ° | 6absence 7 NMasncomment ®qui
LYNXEO fai-il actuellemen® Et bien le séminaire annuel pour 10 personnes est
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organisé en non résidentiel a proximité de Draveil pour permettre a tous les

coll aborateurs de dormir chez eux | e soir
9 1l est m°me admis quodbactuell ement | a circ
matin rue de | 6Ermitage et gue | e d®pl ac
gudaggraver | a situation. Cbest jusltement
Pour aut ant guodest ce qui est fait pour
saturee? Ce nbbest pas |l e projet Joffre qui va

T La mise en place doOoune navette ®l ectri que
aux enjeux de mobilité douce dans un quartier la aussi reconnu comme enclaveé (ce que
disent aussilesriveraing Je ne pense pas quobdune si mpl
pourrait répondre au besoin de toutes celles et ceux qui ont besoin de prendre le train
a cette station. Par ailleurs,fautl encor e d®montrer | dambi gu
durable mais produite grace a des enfants qui descendent dans les mings éxtrai
précieux mineraf

63 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL:

Le projet déactivit® htteli re permettra de
communal . De pl us, | 6h1ltel sera proche de | ¢
doEvry et du G®nopol e. Ce q uonnelie et semagyénérateura t t i r
déoempl oi s.

Trafic routier : Confére réponse 62

La Communaut ® d6Aggl om®r ati on Val déovYerres V
en ®tudi ant | 6am®l i oration de |l a fr®quence

notamment de faciliter le rabattement vers les gares de RER.

Les avis sur la navette électrique que propose le groupe Pichet seront étudiés avec le promoteur
et la mairie. Elle pourra étre un complément aux transports en commun existants.

50 Commentaire commissaire enquéteaonférecommentaires O&ransports en commun et
voierie) et 31 (hétel).

Les flux de circulations routiéres générés par le projet ne seront pas en deca de ce que le
quartier a connu lorsque le site Joffre était en activité. Faites la somme des trafics routiers
guotidiens assemblés de toutes les sources de flux (habitatiors, dgitipement public,
fourni sseurs, commerces, €) et vous arrivere
étude de trafic portée a la connaissance en enquéte publique sur le site de la mairie). Il est donc
illusoire de penser zéro impact sur lasfroutiers.

64 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL :

Confere réponse 62

51 Commentaire commissaire enquétetonfere commentaire &afic).

La comparaison entre | O0activit® ant®rieure
d®montrer. D 6 deuttafic neixtérieprla,u depuigy eomnu une augmentation
exponentielle, en lleleFrance en général, comme dans le secteur de DRAVEIL et des villes

avoisinantes en particulidc.6 anal yse du p®rim tre de | 6op®r a
peuventdonse limiteuni que ment au s ietdesvdiesddpogmite.i en h?! p
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Du point de vue envir onnemen t?aDes améndgenests | 6 a
routiers ne seraient pas sans i mpact sur | e

65 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Le p®rim tre de | 6op®ration se |imite unique
existant de forét afin de ne pas impacter la forét de Sénart protégée au titre des espaces boisés
classés (EBC) dans le cadre du PLU. Aucun EBC ne sera énpactle projet. Leur
sanctuarisation est totale.

52 Commentaire commissaire enquéteconferecommentaire 36. En date du 11 juillet 2025,
| 6 O Mi&sonagence Territoriale lkele-France Esta répondu a la municipalité.

Confere également les commentaires 15 et 3§ sanctuarisation de la forét de Sénairt
élémententradans | a compr ®hension, | 6accep+destti on e
affirm®e et r ®p®t ®e ~ 18 :aueuperouverwire ald @rculation e s r
routi re nbest donc ° consid®rer “° | 6avenir
(liste non ehaustive)déclarées inexploitables au trafic routier

T Les 8 routes foresti res conaédtmotasnmentla au Ce
route forestiere de DRAVEIL
La Route verte et le carrefour Saattoine;
Le Chemin de ronde et son débouubés la rue de Sénart.

1
1

En conclusion, |l es habitants du quartier noéo
Un projet de réhabilitation du site OUI mais pas au détriment de la qualité de vie des riverains

du quartier et plus globalement des draveillois qui serongdarent impactés par ce projet
jusque dans | e ciur de ville.

Il me semble que | 6avis des habitants du qua
primer méme sur des avis de conseillers municipaux ne résidant pas sur Champrosay. Comme
souvent certains sob6octr oi enurcelxguisbmtdrectemehe s av
concernés»

66 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Le groupe Pichet a ®t® retenu par | 6APHP ° |

plus pertinent au regard des références du groupe Pichet, du respect de la programmation
encadrée par la ville, et de ses engagements pour la préseragtiomopiale du site.

53 Commentaire commissaire enquéteire pri nci pe g®n®r al ddéune
garantir | 6i nf or mati on et | a participation
administratives importantes, notamment lorsque celles peuvent affecter | 6
| 6 am®n age me nCGeprocessusleedémocratie panticgpatiy@ermet a tout citoyen de
soexprimer | ibrement.

En date du 09 juillet 2025, Madame Julia COURTIAL transmet un courriel.

Elle y exprime sa ferme opposition au projet de réaménagement de I'ancien hépital de Joffre.
Elle reconnait la nécessité de reconvertir le site, mais estime que le projet actuel n'est pas adapté
aux spécificités du quartier de Champrosay. Ses préoccupgtidncipales incluent la
réduction des surfaces boisées, I'augmentation du trafic routier dans une zone déja saturée avec
des options de transport alternatives limitées et l'insuffisance des infrastructures scolaires et de
stationnement pour accueillir @mouvelle population. Madame COURTIAL propose des
alternatives axées sur un pble méecaial développé, davantage de commerces de proximité,

ou un écecomplexe touristique qui s'intégrerait mieux a I'environnement.
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«Dans | e cadre de | 6enqu°te publique relatiyv
hépital a Draveil, je souhaite, par la présente, faire part de ma ferme opposition a sa réalisation

dans | 6®t at actuel du projet.

Je suis une jeune active ayant grandi a Draveil et je viens de racheter un bien attenant au site,
dans | 6objectif déy vivre ° partir de | a fin
Je suis bien consciente que | e site de | 6h?|
|l ieu ™ | 6abandon ne soit plus victime de mul

quartier de Champrosay a perdu un employeur et une activité redjgs de la fermeture du
site. Cependant, sous sa forme actuelle, le projet de développement immobilier ne me semble
pas adapté aux spécificités du quartier.

Ce projet, bien qudil affiche une volont® de
tout de m°me un nombre non n®gligeabl e de n
des surfaces boi s®es et une at les dquipemeats | s at i
n®cessaires ~ sa mise en Tuvre (®clairage pul
qgui exerceraient une pression i nsoutenabl e

directement la préservation de la forét de Sénart etadeiodiversité, déja fragilisée.
67 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :

LOAPHP a pr®sent® ant®rieurement ~ | a commun
ce site avec une d®mo teimaniecerdviddnte eh coraparaisomn avect , e
| 6 act ueaés travaur pxerdmement impactant sur le plan environnemental (abattage
compl et des arbres), sur | 6i mpact <carbone, e
lourd.

La ville a donc demand® °~ | 6APHP que | a prog

réduite (150 logements) et diversifiée (dont 30% de LLS), tout en permettant de valoriser une
tres grande partie des batiments existants dans un intérét patrigt@malronnemental.

54 Commentaire commissaire enquétetonfere commentaires 15¥1 @rtificialisation).
En réponse a la question n°256, le groupe PICHET indique dans le poirit né20bre de

logements «| | ndest pas possible de r®duire | e
®conomi que. La soci ® ® PI CHET a r®pondu ~ un
dédune programmati on d®f»x ni e, que nous avons
Le projet actuel n®glige | 6i mpact du grand

secteur. En effet, le réseau routier du quartier est trés contraint et déja saturé aux heures de
pointe. Les modes de déplacement alternatifs (bus, RER a la gase@eRgis, vélo, marche)

sont trés limités, voire peu envisageables. Cela pose également des problemes de sécurité : les
trottoirs le long de la D448 ne permettent pas aux piétons de rejoindre la gare ou les commerces

en toute sécurité, aucune voie préitég pour | es Vv®l os nbéest envi
axes. Par ailleurs, la gare de Ris Orangis ne dessert plus directement Paris, rendant son usage
peu attractif pour | es actifs. Léam®l i oratio

développéedans le projet et méme si une amélioration intervient il me parait difficile
déabsorber | e f | uxLlLemangu® depvaias sétubisées pourdes piéond es .

cyclistes expose ces usagers ~ des antursques
climat doéins®curit®, not amment aux abords de
popul ations actives, ce qui entra’ " nera m®cal
réseaudéjasosld i mensi onn®. L 6 aug me nneapdrte degualdéde stier af i ¢
pour les habitants, tout en compliquant les liaisons entre Sois$eine, Rirangis et
Draveil. Cette hausse du trafic automobil e ¢
serre et une d®gr amdavecdes effetsldrects sur l@sardéldestriverainse | 0
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Les nuisances sonores associées, en particulier a proximité des zones résidentielles, porteront
atteinte a la tranquillité du quartier.

68 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :

Il est ° noter que | 6activit® du site ant®ri
une fois le projet réalisé. De plus, la programmation du site permet une répartition des flux dans

la journée afin de lisser la pointe de trafic du matie t d e -nfidi génétdpardes fluz

domicile travail.

Par ailleurs, une étude sur le trafic et la circulation routiére du site Joffre et ses environs a été

r ®al i s®e par |l e bureau doé®tudes Iter en par
compatibilité. Les conclusions montrent que, a terme, malgggression accrue sur la rue de
| 6Er mitage au niveau du trafic routier, | 6au

au regard des flux routiers actuels.

Cette étude a cependant a confirmé les problématiques soulevées par les contributions sur la

n®cessit® de s®curiser l es croisements et [
cr®ation doéun certain nombr e de dawuve aauixXx ®
commerciales.

Aussi l a ville va prendre en compte cette pr
pour les usagers utilisant la voirie (trottoirs plus larges, piste cyclable, signalétique), notamment

rue de | O6Ermitage et e x eawiséeds lardecAtphoasmBdudeto r at i
EIl e ®t udi e | a reprogrammati on des f eux t

départementale afin de fluidifier le trafic

55 Commentaire commissaire enquéteconfere commentaireds (trafic), 07 (anticipation)
et 54.

En outre, les aménagements de stationnement prévus ne me semblent pas suffisants pour
répondre aux besoins des futurs logements et services. Ce déficit entrainera probablement une
utilisation accrue de la voirie pour le stationnement, avec un impact fiégatia circulation

et la qualité de vie des habitants actuels comme futurs. Cela risque de favoriser le stationnement
sauvage ou | dutilisation quotidienne des par
ces espaces de leur vocation initiale.

69 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL:

Les stationnements ont été définis selon les normes prescrites par la zone UJ du PLU pour les
logements en accession, les logements sociaux et les futurs services. Elles respectent donc le
nombre minimum de stationnement pour satisfaire les besoins desHabitants.

La ville, quant a elle, va reconfigurer le stationnement de la rue Louis Camatte.

56 Commentaire commissaire enquéterancernant le stationnement sur le site, des précisions
ont été apportées par le groupe PICHET dans la réponse n°256.

I est i ndi spensabl e de mener une rr ®f 1l exi on
répondre aux besoins réels de la population locale tout en préservant la qualité de vie a Draveil.

Le projet actuel ne tient emnanementayxtseciaukeu c e s

urbains.

De pl us, | 6absence de toute initiative en f

infrastructures scolaires est particulierement préoccupante. Les établissements du secteur sont
déja en mauvais état. Accueillir de nombreuses familles sanspantiels besoins éducatifs
serait iTrresponsable et p®naliserait | a qual
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Je ndexpose ici que | es popaurs Ilq@uavemei rsednb |

Un projet alternatif, davantage axé sur la qualité de vie, la cohésion sociale et la préservation
environnementale, me paraitrait plus pertinent. Un p6le mésiticial plus développé (centre

par am®di cal , mai son de r ep o %nsitumtiomdeddndicae d 6 a c
centre de rééducation, résidence senior et EHPAD de plus grande capacité) pourrait répondre

aux besoins croissants en -le-France. Une augmentation des activité commerciales et
services de proximité (espace de coworking, pharmeag boul angeri eé) au
gualité de vie des habitant et de surcroit augmenteront les emplois.

En | ieu et pl ace, ou en ¢ ompl-comzerettourdstiqguepr oj e
raisonné, comprenant une auberge forestiére, des écolodges et des hébergements dans les
batiments existants, associé a des activités pédagogiques, détreiezt @& restauration,
sO0int®grerait harmoni eusement dans cet envir
sensibilisation a la biodiversité de la forét, serait également bienvenu. De tels établissements
généreraient un trafic modéré, évitant les piesciculation aux heures de pointe.

Pour toutes ces raisons, je demande que le projet Joffre soit revu en profondeur, afin de
privil ®gi er une approche r®ell ement durabl e,
des habitants de Draveil.

Julia COURTIAL».

70 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

La municipalit® va retravailler |l a carte sc
habitant dans le projet Joffre. Par ailleurs, comme cela a été indiqué durant la démarche
participative, la ville étudie deux scénarii, 1/la construction d'uoevelle école, 2/la
réhabilitationextension de I'école existante.

! est pr®vu | 6®t abli ssement déune r®sidenc
conserv® et r ®nov ®. Ce dernier pr®voit ®gal
cabinet médical.

Les enseignes commerciales ne sont pour | 61

devront bien étre des commerces de proximité destinés non seulement aux habitants du site
Joffre, mais également aux habitants riverains du site

Le projet déactivit® hlteli re permettra de
communal . De pl us, | 6h1ltel sera proche de | ¢
doEvry, du G®nopol e et du pl at eunmeucliedtede S a c |
professionnell e et sera g®n®r ateur dobéempl oi s

57 Commentaire commissaire enquételd sujet de la carte scolaire est évoqué a 12 reprises
dans | es r®ponses de | 6 AO0E.

Le (re)d®pl oiement doé® ves vers dbéautres ®c
supplémentaires avec, pour corollaire, de déplacer, voire accentuer les problémes de circulation
déja existantsCet t e t h®mati gue nodest déaill eurs p a
(janvier2025) " | 0 e x ¢ enpehtionodda lighe scdlame LM&t de la rue de Saintenne

qui permet de desservir le groupe scolaire Champrosay.

Dans le bilan de la démarche participative peuvent étre retenus les points suivants

1 Concernant la carte scolaire, les participaauig deux atelieront souligné que la
décision finale concernant I'école (agrandissement de I'école existante ruéABamte
ou construction d'une nouvelle école dans le futur quartier) dépendra de cette ¢erniere
1 L'étude menée par la commune sur la question de I'équipement scolaire prendra en
compte plusieurs facteurs, dont les évolutions de la carte scolaire. Cette étude sera
partagée avec le personnel de I'école, les parents d'éléeves, les enseignants @ébfiinspect
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Académique, et elle envisagera deux solutions : la création d'un nouveau groupe scolaire
sur I'emprise prévue pour I'équipement puldier le site Joffre)ou la réhabilitation
extension du groupe scolaire actuel.

Pour information, dans | 6®tude de mobilit®s
projections pour la situation 2025 du projet de réaménagersent, évoqués les points
suivants.

T L6®ventual i t® d'un groupe scolaire de 12
hitpital Joffre, potentiellement " | a plac

1 Une hypothése de création d'un groupe scolaire d'une douzaine de classes sur le
périmetre d'étude est prise en compte, malgré une hypothése de fermeture du groupe
scolaire rue SaintAnne d'ici une dizaine d'années, jugée peu probable par la
commune

1 Le déménagement de ce groupe scolaire depuis la rue-Baimeevers le périmetre du
projet est étudié, et il est précisé que ce déménagement représente une redistribution des
flux ;

1 Le nouveau groupe scolaire générerait des déplacements significatifs : environ
25salariés et 300 parents, avec des hypotheses de parts modales pour les véhicules
particuliers;

1 L'impact du choix de la localisation du groupe scolaire (déménagé dans le périmetre du
projet ou maintenu rue Sairfene) sur le niveau de fonctionnement du carrefour
RD448 x rue de I'Ermitage est analysé, et il est noté que cet impact est faible.

Concernant le cabinet médical, se référer au commentaiie p8ojet de cabinet médical reste
| 6®t ude, sans garantie certaine.

Pour les commerces, conféere commentaires 15 et 30.

En date du 10 juillet 2025, Madame ArRese SEVERAC transmet le courriel suivant

«Je me permets de vous contacter afin de vous adresser ma requéte gpimtieécde
m'oppose a ce projet en I'état mais pour une réhabilitation équilibrée en adéquation avec son
environnement forestier, routier et les habitants de ce quartier paisible.

Une piecgointe de 3 pages est intégralement reproduite infra. En synthése, L'auteur exprime
de vives inquiétudes quant a l'augmentation prévue de la circulation, la saturation des
infrastructures scolaires et I'impact environnemental sur des terraumslsapotentiellement

riches en biodiversité. Elle conteste également la pertinence de la création d'un hétel pour un
séminaire annuel, ainsi que la proportion de logements sociaux. Enfin, le document souligne la
nécessité de prendre en compte les prégmtaans des habitants et lI'importance d'une étude
environnementale approfondie pour ce projet.

Obijet : Contribution a I'enquéte publiqueProjet Groupe PICHET / Révision du PLU

«Je souhaite, par la présente, porter au registre de l'enquéte publigue ma requéte
d'observations concernant le projet de réhabilitation du site Joffre.

J'habite le quartier Champrosay rue Massenet depuis 9 ans maintenant.

Dans le cadre de cette enquéte, je m'étonne néanmoins du ton expéditif adopté par plusieurs
personnes n'habitant pas le quartier a ma connaissance, venues témoigfailliet dernier
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pour affirmer leur soutien inconditionnel. Certains de ces témoignages, se limitant a quelques
lignes peu argumentées, paraissent bien légers en comparaison des analyses détaillées
produites par les riverains ayant pris le temps d'étudier sérieusemergdesd

Je m'oppose fermement au projet de réhabilitation actuel pour les raisons suivantes :

- L'implantation de nouveaux logements dans I'ancien hépital JOFFRE qui a été historiquement
médicalisé va augmenter encore plus la circulation routiére qui est actuellement quasiment
saturée aux heures de pointe. Ce qui génere une grande cause d'ingjpi@tuchotre cadre

de vie. Lors des réunions, on nous a maintenus que la circulation n'allait pas augmenter, c'est
une totale ineptie.

En matiere de flux de circulation, il faut également rappeler que le quartier de Champrosay
avait déja atteint un niveau de saturation lorsque le site était en activité. L'ajout de pres de
900 mouvements quotidiens supplémentaires semble irréaliste &ktenufui

- L'idée d'une navette électrique reliant le site a la gare de Juvisy, en traversant des zones
boisées ou résidentielles, semble difficilement applicable et risquée pour I'équilibre écologique
et la tranquillité des riverains.

- Le projet suppose la mobilisation de terres aujourd'hui naturelles, susceptibles d'abriter une
biodiversité précieuse. A ce jour, l'avis de I'ONF semble absent, alors que l'impact
environnemental du projet mérite une étude approfondie.

- La prétendue nécessité d'un hétel d'affaires pour I'entreprise LYNXEO, successeur de Nexans,
interroge : cette société dispose déja de locaux a Draveil, et un séminaire annuel d'une dizaine
de personnes ne saurait justifier un tel équipementc&sfu'une étude de marché a été faite

dans ce sens ?

71 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL:

Il est ° noter que | 6activit® du site ant®ri
une fois le projet réalisé. De plus, la programmation du site permet une répartition des flux dans

la journée afin de lisser la pointe de trafic du matie t d e -nfidi génétdpardes flus

domicile travail.

Par ailleurs, une étude sur le trafic et la circulation routiére du site Joffre et ses environs a été

r®al i s®e par | e bureau dé6®tudes I ter en par
compatibilité. Les conclusions montrent que, a terme, malggdression accrue sur la rue de
| 6Er mitage au niveau du trafic routier, | 6 au

au regard des flux routiers actuels.

Cette étude a cependant a confirmé les problématiques soulevées par les contributions sur la
nN®cessit® de s®curiser |l es croi sements et [
cr ®ation doéun certain nombr e de dawcvwe avyux ®
commerciales.

AuUussi |l a ville va prendre en compte cette pr
pour les usagers utilisant la voirie (trottoirs plus larges, piste cyclable, signalétique), notamment
rue de | O6Ermitage et e x eawisdedae lardecAfphoasmBdudeto r at i
EIl e ®t udi e | a reprogrammati on des f eux t
départementale afin de fluidifier le trafic

! est pr®vu | 6®t abli ssement débune r ®sidenc
conserv® et r ®nov ®. Ce dernier pr®&v oit ®gal
cabinet médical.

Les enseignes commerciales ne sont pour | 6i

devront bien étre des commerces de proximité destinés non seulement aux habitants du site
Joffre, mais également aux habitants riverains du site
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Les avis sur la navette électrique que propose le groupe Pichet seront étudiés avec le promoteur
et la mairie. Elle pourra étre un complément aux transports en commun existants.

Le projet déactivit® htteli re permettra de
communal . De pl us, |l 6htt el sera proche de | ¢
doEvry, du G®nopol e et du pl at eunmeucliedtede S a c |
professionnell e et sera g®n®r ateur dobéempl oi s

Le p®rim tre de | dop®ration se | imite unique
existant de forét afin de ne pas impacter la forét de Sénart protégée au titre des espaces boisés
classés (EBC) dans le cadre du PLU. Aucun EBC ne sera énpactle projet. Leur
sanctuarisation est totale.

58 Commentaire commissaire enquétegonfére commentaires 05 (trafic), 31 (hétel), 36
(retour ONF) et 48 (contributionsgéographiques).

Par ailleurs, la question des infrastructures scolaires mérite d'étre soulevée. L'école du secteur
est aujourd'hui vétuste, mal isolée et énergétiquement inefficace. Aucun projet de rénovation
ou de reconstruction n'a été annoncé a ce jour. L'établisseraedéja saturé, et il est Iégitime

de se demander ou seront accueillis les enfants issus des nouveaux logements prévus dans ce
projet. Le service de garderie est lui aussi en grande difficulté, avec un manque chronique
d'animateurs. Comment garantir una@adrement de qualité dans ces conditions ?

72 Réponse AOI Mairie de DRAVEIL :
La municipalit® va retravailler |l a carte sc
habitant dans le projet Joffre. Par ailleurs, comme cela a été indiqué durant la démarche

participative, la ville étudie deux scénarii, 1/la construction d'uoevelle école, 2/la
réhabilitationextension de I'école existante.

59 Commentaire commissaire enquéteconfere commentaire 57 (carte scolaire).

Aucune autre orientation de projet n'a été envisagée a ce jour, telle qu'une salle multisports au
bénéfice des Draveillois, une pépiniere d'entreprises ou un centre de recherche inspiré, par
exemple, de la dynamique du Génopole d'Evry. Pourquoi doncégiidilla construction de
logements sociaux alors que la loi SRU oblige la commune a atteindre un taux de 25 % ? En
effet, Draveil abrite déja environ 26 % de logements sociaux (SOURCE INSEE) dans son parc
immobilier. L'argument d'une mixité sociale ne saujustifier de saturer encore un peu plus

le secteur, alors gu'il existe des besoins non couverts dans d'autres domaines générateurs
d'activité, de cohésion ou d'innovatiterritoriale.

En conclusion, les habitants du quartier concernés par ce projet ne remettent pas en question
la nécessité de réhabiliter le site. Cependant, ils aspirent a un projet adapté, respectueux de
leur qualité de vie et de I'environnement, et non a une opénatamsive de densification peu
concertée.

Il serait regrettable que des décisions aussi engageantes soient prises sous l'unique prisme
d'intéréts politiques ou d'une vision trop €éloignée des réalités du terrain. Il me semble
indispensable de privilégier la voix des riverains, premiers concerngs expriment ici de
maniére responsable et argumentée

73 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL:

Le futur ®quipement public pr®vu au nord du

ville, doit permettre de compléter la transformation du quartier : la municipalité réfléchit

actuell ement au type do®qui prelesbasdins idantbidsietc ~ |

expri m®s sur |l a commune. L6i mplantation dou
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sdéinscrit, par aill eur s, tout ° fait dans | a

qui ®nonce | 6objectif suivant ¢ conforter
Le nombre de logements sociaux respecte la régle de 30% de LLS pour toutes les opérations
déau moins 7 |l ogements afin de maintenir | e
SRU.

60 Commentaire commissaire enquéteconfere commentaire 15 (LLS).

En date du 11 juillet 2025, Madame Elodie COMMELARD et
MonsieurGuillaumeRUTMAN transmettent le courriel suivant

« Nous sommes habitants du quartier de Champrosay et souhaiterions donner notre avis sur le
projet de réhabilitation de Joffre.

En effet, nous ne sommes pas contre le fait que ce site soit réhabilité plutdt que laissé a
| 6abandon mais |l e projet tel gue propos® nou
cela ne me semble pas opportun.

En effet, | 6axe routi er dests&asaturéaune routeanigges ar t i
permettant de rejoindre Vigneux/Juvisy/Ris Orangis) le flux routier dangereux pour nos enfants
aux heures de pointes et |l a rue de | 0er mitac
Augmenter les habitants seraiilgmenter la nuisance sonore et ce trafic routier.

I 1 sbagit déun petit guartier aux infrastru
habitations me semble contraire au bien vivr

La popul ation de Draveil ne cesse de cro’ tre
presquel9%) estce réellementine nécessité de continuer a condenser les habitants de notre
ville au d®tri ment de | a qualiilt & 6dye av ipea s? aS
personnel périscolaire pour nos enfants (probléme largement soulevé cette @anmss)

vousque | 6®col e Champrosay qui est une ®col e
nouveaux enfants? Yauta | a s s e z dkfcedhé /maunod)eougnas plus petits ?

Ardel © des infrastructures qui -ilrppas®tgplisnotle de n
dooffrir |l a possibilit® dbéavoir des | ocaux ¢
cruellement de médecins et spécialistes en tout genre).

Ce quatrtier est directement relié au calme et a la nature en bordure de forét, respectons le
calme des champrosiens

74 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL:

Il est ° noter que | 6activit® du site ant®ri
une fois le projet réalisé. De plus, la programmation du site permet une répartition des flux dans

la journée afin de lisser la pointe de trafic du matie t d e -nfidi génétdpardes flus

domicile travail.

Par ailleurs, une étude sur le trafic et la circulation routiére du site Joffre et ses environs a été

r®al i s®e par | e bureau d6é®tudes I ter en par
compatibilité. Les conclusions montrent que, a terme, malggdression accrue sur la rue de
| 6Er mitage au niveau du trafic routier, | 6au

au regard des flux routiers actuels.

Cette étude a cependant a confirmé les problématiques soulevées par les contributions sur la
nN®cessit® de s®curiser |l es croi sements et [
cr ®ation doéun certain nombr e de dawcve avux ®
commerciales.
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Aussi |l a ville va prendre en compte cette pr
pour les usagers utilisant la voirie (trottoirs plus larges, piste cyclable, signalétique), notamment

rue de | 6Ermitage et e x eawisédedae lardecAfphoasmBdudeto r at i
EI'l e ®t udi e | a reprogrammati on des f eux t
départementale afin de fluidifier le trafic.

La municipalit® va retravailler |l a carte sc

habitant dans le projet Joffre. Par ailleurs, comme cela a été indiqué durant la démarche
participative, la ville étudie deux scénarii, 1/la construction d'uoevelle école, 2/la
réhabilitationextension de I'école existante.

I 1 est pr®v vu | 6®t abl i ssement débune r®sidenc
conserv=® et r®nov ®. Ce dernier pr®voit ®gal
cabinet médical.

Le p®rim tre de | 6op®ration se | imite unique

existant ddorét afin de ne pas impacter la forét de Sénart protégée au titre des espaces boisés
classés (EBC) dans le cadre du PLU. Aucun EBC ne sera impacté par le projet. Leur
sanctuarisation est totale.

61 Commentaire commissaire enquétewonfere commentaires 05 (trafic) et 57 (carte
scolaire).

En date du 11 juillet 2025, 4 conseillers municipaux transmettent un courriel conjoint, avec
une piécdointe de 3 pages

«Dans | e cadre de | denqu°te publique portan
doUr bani sme (PLU) de | a commune de Draveil,
| 6ancien Htpital Joffre, notre wusadiepsant< ouh ali

joint notre cahier dobacteur.

Ce document refléte nos observations, interrogations et propositions quant aux enjeux soulevés
par le projet de requalification du site et son inscription dans la planification urbaine de la
commune.

Nous vous remercions de bien vouloir en pren
|l 6enqu°te publique.

Francois GUIGNARD

Fabienne BELLAY

Francois DAMERVAL

Maria Cristina CASAL PASCOAL

Conseilles municipaux

Groupe Draveil Transitiom.

Reproduit dans son int®gralit®, ce cahier d
d'opposition municipale Transition Démocratique, Ecologique et Sociale exprime des réserves
importantes concernant la compatibilité du projet avec les objectgslitéété fonciere et de
protection de la biodiversité. Les 4 €lus soulignent un manque de transparence et d'adéquation
avec les besoins réels de la population de DRAVEIL, notamment en matiére de logement
abordable et d'infrastructures. Le document critigggalement l'absence d'une vision
écologique et d'un plan de mobilité durable, appelant a une révision en profondeur du projet
pour garantir une veéritable utilité publique et une cohérence territoriale.
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« Introduction générale

Le présent cahier d'acteur est déposé dans le cadre de I'enquéte publique relative a la mise en
compatibilité du Plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Draveil, une procédure
engageée pour permettre la réalisation d'un projet immobilier de grandéeamgur le site de
I'ancien hépital Joffre, porté par le Groupe Pichet. Ce projet implique une requalification
urbaine au sein d'un site sensible a la lisiére de la forét de Sénart, dans un environnement
classé, historiguement marqué par son usage hampijtat aujourd'hui en friche.

Nous formons | e groupe doopposition municip
Sociale au conseil municipal de Draveil. Il est composé de quatre élus;parteo |l e d o6 un
collectif citoyen large et engage.

Nous souhaitons ici formuler une série de réserves fondamentales quant a l'opportunité, la
cohérence et la portée de ce projet, qui souleve de nombreuses interrogations sur sa
compatibilité avec les objectifs de sobriété fonciére, de protection de lavdiisité, de

réduction des risques environnementaux, ainsi que sur la transparence et la qualité du
processus do®l aboration. Ce projet interpel]l
ambitions affichées et les réponses apportées aux besoinsuéels e r r i t oi re dr ave
soient dbéordre social, ®cologique ou urbanis

Nous jugeons ainsi n®cessaire doéouvrir un d®
le devenir du site Joffre et la place laissée aux habitants dans la fabrique de la ville. En
d®f i nitive, ce cahier doboact elerdu dossiereenadunec ont r
décision pleinement éclairée par les autorités publiques.

1 Une artificialisation en trompé " 1 i |
Le projet prétend limiter l'artificialisation des sols en se développant sur un site déja bati, mais

cette affirmation ne r®siste ni ” | 6anal yse
opérationnels. En réalité, les 3 hectares boisés encore peesente sited intégrés dans le

p®r i m tre d8omtesvuentepbobnbles de faire | 6obj e
b©ti ments (voiries, stationnements, r®seaux,

ne sont pas clairement délirdés. Le périmétre du projet, loin de se cantonner aux emprises
baties existantes, s'étend a des espaces en partie naturels, introduisant une artificialisation
diffuse qui échappe a une évaluation précise.

Léavis de | 6Autorit® environnementale (MRAe)
naturaliste complet, notamment en ce qui con
patri moniale et | es cont i homenvi@semerdatelprodyitequ e s .
par | a commune reste | acunaire et ne per met

sur | e vivant. Cette | ®g ret® est dobébautant

immeédiate de la forét de Sénart, cksdorét de protection depuis 1995, et identifiee comme

un corridor ®cologigue majeur ~ | 06®chelle r®
En rompant avec | 6®quilibre ®col ogique du se

du principe de Zéro Artificialisation Nette (ZAN), inscrit dans la loi Climat et Résilience.
Il introduit une densification non compensée dans une enclave forestiere fragile, réduisant la
perméabilité des sols, altérant le microclimat local et fragilisant les écosystemes forestiers

attenant s. 1 y a donc | i eu de une epgratianl i f i er
dourbanisation nouampdreencdel sdd ummud ®®i mmlues 1l &c
mai s dont l es incidences environnemental es
compensées.
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75 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL:

Le groupe Pichet a ®t ® retenu par | 6APHP "~ |
le plus pertinent au regard des références du groupe Pichet, du respect de la programmation
encadrée par la ville, et de ses engagements pour la présepaitiononial du site.

LOAPHP a pr®sent® ant®rieurement ~ | a commun
ce site avec une d®mo deimanieceréviddnte eh cdboraparaison evect , e
| 6 act ueaés travaur pxerdmement impactant sur le plan environnemental (abattage
compl et des arbres), sur | 6i mpact carbone, e
lourd.

La ville a donc demand® °~ | 6APHP que | a prog

réduite (150 logements) et diversifiée (dont 30% de LLS), tout en permettant de valoriser une
tres grande partie des batiments existants dans un intérét patrigt@malronnemental

Le p®rim tre de | 6op®rati on s eindluanisortparkingni que
existant de forét afin de ne pas impacter la forét de Sénart protégée au titre des espaces boisés
classés (EBC) dans le cadre du PlAucun EBC ne sera impacté par le projeeur
sanctuarisation est totale.

Par ailleurs, afidlepr endr e en compte cette remar que, C
| 6artificialisation du sol et favoriser | a
ajustement réglementaire sera apporté en ce qui concerne les clotures internes au site afin d
favoriser les cl6tures végétales, perméables a la petite faune, et non pas uniquement composées
doun mur bahut surmont® doéune grill e comme
dossier soumis a enquéte publique.

62 Commentaire commissaire enquéteaonfere commentaire 15 (sanctuarisation de la forét

de Sénart).

Des précisions ont été apportée98 aolt 202par le groupe PICHET dans la réponse n°256

ainsi que dans piécesjointesdédiées aux espaces verts

9 Cartographie des arbres (12/06/2025GIS pour PICHET)

7 Diagnostic écologique (20/05/202ZEGIS pour APHP)

1 Notice paysagere (07/2025Agence LAND pour PICHET)

1 Plan de masse abattage (04/08/202gence LAND pour PICHET)
1 Plan de masse plantation (04/08/2028gence LAND pour PICHET)

Le commissaire enquéteur note que damsojet de reglement modifié pour la zone UJ, seront

ajoutées des dispositions relatives | 6 obl i gati on de pa<€ssage p
aménagementontribuent a limiter la fragmentation écologique causée par ces infrastructures.
LeCode de | 6eawn g tointne éddndspimepaldsenotanmment
1 Atrticles L3721 et suivants : introduisent la notion de continuités écologiques (trame
verte et bleue) et | 6obligat;ion de | imite
1 Article L122-1 et sui vants X i mposent | 6 ®val uat
susceptibles dbéavoir un i mpact not abl e s

faune sauvage.

2 Un quartier sans vision écologique ni maitrise des mobilités

Le projet prévoit la construction de 150 logements, une résidence senior et un hétel, mais
lreste dramati quement en retrait sur l es Qg
énergétique. Alors que ces fonctions appellent une fréquentation quotidienne impbrzarte

des résidents, des visiteurs, des salafiésaucun schéma directeur de mot& ne vient
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structurer | 6op®r ati on. LO®lI oi gnement des t |
RisOrangis), les faibles cadences des dessertes en bus, I'absence de connexions cyclables

sécuriséespar une opposition dogmatique de la ville sur les mobilitésdouceet | 6i ne x i s
doun plan de rabattement mul ti modal ou de r
automobile renforcée. La MRAe elie®° me appell e © un renforcemen
transports en commun et des aménagements cyclables @@ ui re | demprei nt e
mobilités quotidiennes.

€ ces | acunes sb6bajoute une absence presque t

du quartier. Aucun objectif de performance énergétique, aucun recours planifié aux énergies
renouvelables, aucun engagement sur la limitation des émissions canb@ue ka sobriété

des wusages noest inscrit dans | e projet. 1
récupération des eaux de pluie, ni de dispositif collectif de production ou de gestion
®ner g®ti que. L6i d®e m°mepdobnt ®dogquoaut bani 8B
de promoteur, dont les externalités environnementales seront a la charge des générations
futures.

Enfin, aucune certification environnementale (type HQE, BREEAM, Effinature ou label

BiodiverCity) nbéest envisag®e, et aucune gou
garantir des usages collectifs durables (jardins partagés, gestion des coneiruits courts,
etc. ). Ce d®ficit de projection traduit un

contradiction avec les objectifs contemporains de la planification urbaine et de la transition
écologique.
76 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL :

Il est ° noter que | 6activit® du site ant®ri
une fois le projet réalisé. De plus, la programmation du site permet une répartition des flux dans

la journée afin de lisser la pointe de trafic du matie t d e -nfidi génétdpardes flus

domicile travail.

Par ailleurs, une étude sur le trafic et la circulation routiére du site Joffre et ses environs a été

r®al i s®e par | e bureau dé®tudes I ter en par
compatibilité. Les conclusions montrent que, a terme, malgggression accrue sur la rue de
| 6Er mitage au niveau du trafic routier, | 6 au

au regard des flux routiers actuels.

Cette étude a cependant a confirmé les problématiques soulevées par les contributions sur la

nN®cessit® de s®curiser |l es croi sement s et [
cr ®ation doéun certain nombr e de dawcve ayux ®
commerciales.

Aussi l a ville va prendre en compte cette pr
pour les usagers utilisant la voirie (trottoirs plus larges, piste cyclable, signalétique), notamment

rue de | O6Ermitage et e x eawisdedae lardecAfphoasmBdudeto r at i
EIl e ®t udi e | a reprogrammati on des f eux t

départementale afin de fluidifier le trafic.

La gestion des transports en commun est une
Val doYerres Wal vdae r&etirnaev.aiGellelre | a desserte
de | a fr®quence de passage edmméndde fapiliterle ude a
rabattement vers les gares de RER proche du site Joffre.
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Pour | es d®pl acements v®I os, | 6®t ude trafic
permettant de relier le site du projet au reste de la commune en utilisant les aménagements
existants. Ces itinéraires seront éloignés des axes routius securises.

Enfin, les avis sur la navette électrique que propose le groupe Pichet seront étudiés avec le
promoteur et la mairie.

Les constructions respecteront des principes de constructions durables, utilisant des matériaux
biosourcés, et devront réduire leurs consommations énergétiques.

63 Commentaire commissaire enquéteaonfere commentaires 04 (transports en commun),
05 (trafic) et 20gysteme de géothernie

3 Une concertationentrompe' 7T i | , des besoins non pris en c

Le compte rendu de la concertation révele un décalage préoccupant entre les attentes
exprimées par les habitants et les orientations retenues dans le projet final. De hombreuses
propositions issues des ateliers participatifs appelaient a un urbanismegevimimain :

logements abordables et intergénérationnels, préservation du patrimoine architectural,

i nt ®gration doé®qui pements publics de proxi mi
développement des mobilités douces, et mise en place ds figrgeuvernance partagée. Ces
priorités, pourtant Iégitimes et argumentées, ont été tres partiellement reprises. Le projet reste
largement structuré autour des logiques du promoteur, avec des ajustements de facade qui ne
r®pondent ni 7 ,diduaanbux duiteoritoiree x pr i m®e

Plus encore, cette opération semble congue-Boksen rupture avec le tissu pavillonnaire et

la mémoire sociale de Champrosay. Elle ne prend pas en compte les besoins concrets de la
popul ation draveill oise a b s e nniles, dabqué f r e ¢
déoinfrastructures de petite enfance, carence
sant ®. Ce projet ne vient pas renforcer | 0a
déficit public identifié ; il crée une enclavermogene, tournée vers un marché immobilier
captif, sans articulation r®elle avec | a pol
absence de vision partag®e et de strat®gi e d
majeurs du projet.

77 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL:

La concertation a ®t ® r ®ad idsu® eC ocdoen fdoer nh®nuer nbta n
les modalités délibérées par le conseil municipal du 04 décembre 2024. Les habitants ont pu

pendant cette p®riode s b6exprguenetdesdemandesgui pr o]
ont ®t® prises en compte ou non par | a munic
d®bat concernant | 6®conomie g®n®r al e du pr oj

Le groupe Pichet a ®t® retenu par | 6APHP "~ |
plus pertinent au regard des références du groupe Pichet, du respect de la programmation
encadrée par la ville, et de ses engagements pour la préseragtiomopiale du site.

Le nombre de logements sociaux respecte la régle de 30% de LLS pour toutes les opérations
déau moins 7 | ogements afin de maintenir | e
SRU.
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Conclusion : un projet aveugle a sa propre finalité

En d®finitive, ce projet doébam®nagement , pr ®:
®choue © d®montrer sa valeur doutilit® publ:i
dans | e dossier soumis 7 enaqu?° tireetphiifitd deque n
| 6®conomi e g®n®r ale du projet : co%t global,

part de logements sociaux, charges induites pour la collectivité. Cette opacité empéche toute
évaluation sérieuse des bénéfices collectifprjet et trahit un désequilibre préoccupant entre

| 6i nt®r°t priv® de | dop®rateur et | 6int®r°t
Un projet débune telle ampleur, sur un site a
exempl arit®. 1 se contente doun minimum r®
ndest pas ainsi que | 6on f abusappeloesaunedvisionmn | | e
profonde de <ce projet, au b®n®fice doéoune v

Champrosay et la commune de Draweil
78 Réponse AOI Mairie de DRAVEIL :
Cette contribution ndéappelle ®™ aucune r ®pons

64 Commentaire commissaire enquétewonfére commentaires 01, 02, 29, 30 et 31
(concertation) ainsi qudans le présent rappotg partiell.4. Indications des mesures de
publicité.

En date du 13 juillet 2025, Monsieur et Madame PFAUWADEL transmettent un courriel

«Trouvezgi oi nt | a contribution que nous ai merior
en cours autour du projet de | 6htpital Jof fr
Word et en format PDF (non répudiatio)

Le document de 4 pages et 9 rubriques principales, est daté du 12 juillet 2025. Intégralement
reproduit infra (" | 6exception des coordonn®
Monsieur et Madame PFAUWADEL y expriment leurs observationgssrves importantes
concernant le projet de réaménagement de I'ancien hopital Joffre en une zone résidentielle et
commerciale. lls soulignent les incohérences du projet face a l'isolement du site, remettent en
guestion I'étude de mobilité jugée biaiség'iaquietent de la surcapacité du marché immaobilier

local. La lettre critique également la pertinence du projet commercial et hotelier, le manque de
clarté sur les changements de zonage, l'absence d'étude sur la dépollution du site hospitalier, le
nornrespect des regles d'évolution du PLU et lI'impact négligé sur les réseaux (eaux, électricité,
internet, déchets).

« Objet : Observations dans le cadre de I'enquéte publique sur le projet de réaménagement du
site Joffre

Par | a pr®sente | ettre et dans | e cadre de |
18juillet 2025, je souhaite formuler mes observations sur le projet de réaménagement de
I'ancien hépital Joffre a Draveil dans le quartier de Champrosay.

Résidant a proximité immédiate de ce site, nous sommes particulierement concernés et
potentiellement impactés par les transformations envisageées, tant sur le plan environnemental
gu'urbanistique, et souhaite vous faire part de plusieurs observationseete@gsmportantes
notamment a la lecture des documents soumis par la mairie dans le cadre de cette enquéte.

La finalit® de ce processus menant ~ un chan
hospitalier en une zone résidentielle et commerciale, méneront a des changements peu
r®versi bl es. L6i mportance du pimpacteurleiomgi t i al

terme est clef dans la proposition. A la lumiére de cela la proposition actuelle nous questionne
et nous voudrions donc vous en faire part. Nos questionnements sont les suivants
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1. Enclavement et incohérence du site avec un projet d'envergure
Le site Joffre est situé en retrait, dans unaakac enclavé entre la Seine et la forét de Sénart.

Cette situation géographique particuliére est I'une des raisons qui nous ont poussés a acheter
notre résidence principale dans ce quartier : un environnement calme, préservé, loin des axes
commerciaux et des grandes infrastructures, proche de la natded'ancien sanatoriumun

lieu chargé d'histoire et de sens. Que ce soit Nadar, Daudet ou Delacroix tous avaient leur
résidence justement a cet endroit dans un rayon de 500 metres du site de Joffre.

Le projet tel qu'envisagé ne tient aucunement compte de cet isolement. Nous en voulons pour
preuve tout simplement la topographie du lieu, en coteau, en rendant difficile I'accés,
notamment a vélo, ce qui est contradictoire avec les objectifs affiché®hikténdouce.
Enpratique, monter ou descendre ces pentes a vélo reste difficile, voire dangereux, en
particulier pour les familles ou les personnes agées.

79 Réponse AOI Mairie de DRAVEIL :
Cette contribution ndéappelle ™ aucune r ®pons

65 Commentaire commissaire enquétdas mobilités douces, a vélo, comme celles proposées
dans | 60®t ude de tr af,eopaftiduies ur pt @senoue¢mret deed
topographiales lieux étroitesse des voies, coexistence difficile avec une circulation motorisée
amenéeaaugmentarb sence dobéam®nagement cyclable 7 prc

2. Mobilité et accessibilité : un leurre basé sur une étude biaisée

Le projet parle d'accessibilité via les transports en commun et les mobilités douces. Ce qui en
soit est souhaitable dans | 6absol u.

Le bon sens nous dit qudéun projet de cette a
quartier doit baser son projet sur un plan de transport et de mobilités alternatives, qui
consi d®rera | a mont ®e en char@eoktti éad®dquhbd
La r®alit®, pour | e vivre au quotidien, et o
propositions reposent sur des conditions de mobilité de plus en plus dégradées :

- Le niveau de service de la gare RER de@®@ngis a baissé depuis 2012, avec la suppression
des trains directs vers Paris.

- La mairie, ellem® me , a suppri m® unr\al) depuig laerentikee deb us  (
septembr&024, en tout cas sur la desserte de Joffre.

- La gare dite «proche» est a plus de 2 km, avec un acces difficile en raison du relief.
- Les pistes cyclables sont dangereuses ou inexistantes, notamment en raison de la RD448,

route départementale étroite et enclavée entre plusieurs propriétés, ne permettant ni
élargissement ni sécurisation.

- Le réseau routier est déja saturé : I'étude de trafic associée au projet, tout comme l'avis de la
MRAE, indique un taux de congestion entre 89 et 98 %. La disparition des mentions de
nuisances (pollution, trafic) dans la nouvelle version du PLU interfogment et semble
traduire une volonté d'amoindrir artificiellement I'impact réel du projet.

80 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :

Confére réponse 76

66 Commentaire commissaire enquéteconfére commentaires 04 (transports en commun) et
05 (trafic).
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3. Surcapacité et saturation du marché immobilier local

Le caractére «'intérét générab du projet s'appuie sur des données démographiques et
immobilieres datées (2014 et 2021), qui ne prennent pas en compte les nombreux projets
immobiliers récents ou en cours :

-réaménagement du centvéle,
-programme Mainville,
-logements rue Henri Barbusse a la limite de Vigneux, etc.

En parallele, une centaine de logements existe déja en face du site lésfiraciens batiments
du personnel hospitalier.

Ou est la cohérence en matiére de mixité sociale, si I'on ne tient pas compte de cet existant ?

Le tissu urbain local ne peut absorber une nouvelle densité sans porter atteinte a I'équilibre
social et écologique du quartier.

4. Un projet commercial et hételier mal dimensionné
Le projet inclut la construction d'un hétel 4 étoiles, censé répondre aux besoins d'Orly et de
Paris-Saclay.
Or:
- Orly est a plus d80 minutes en voiture en conditions optimales
- Paris-Saclay a prés de 1h30 en semaine aux heures de pointes.
Ces emplacements ne présentent aucun lien opérationnel direct avec le site.

- Aucune étude de marché sérieuse n'a été publiée pour justifier la viabilité économique
d'un tel établissement dans cette zone isolée (on peut se poser la question, si cela ne cache pas
un futur hotel sociaP)

- De nombreux commerces déja existants a Draveil et Soisy sont en difficultés ou ont
fermé.

Créer de nouvelles surfaces commerciales dans ce contexte apparait totalement déconnecté des
réalités économiques locales.

81 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Le groupe Pichet a ®t® retenu par | 6APHP "~ |
plus pertinent au regard des références du groupe Pichet, du respect de la programmation
encadrée par la ville, et de ses engagements pour la préseragtioopial du site.

LOAPHP a pr®sent® ant®rieurement ~ | a commun
ce site avec une d®mo deimaniecereviddnte eh cdbraparaison avect , e
| 6 act ueaés trgvaur pxee@mement impactant sur le plan environnemental (abattage
compl et des arbres), sur | 06i mpact carbone, e
lourd.

La ville a donc demand® ~ | 6APHP que | a prog
réduite (150 logements) et diversifiée (dont 30% de LLS), tout en permettant de valoriser une
tres grande partie des batiments existants dans un intérét patrigt@malronnemental

Le nombre de logements sociaux respecte la régle de 30% de LLS pour toutes les opérations

déau moins 7 | ogements afin de maintenir | e
SRU.

Le projet dbdéactivit® htteli re permettra de
communal . De pl us, |l 6htt el sera proche de | ¢
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Evry et du G®nopol e. Ce qui per met dobéattir
empl oi s.

es enseignes commerciales ne sont pour | 61
devront bien étre des commerces de proximité destinés non seulement aux habitants du site
Joffre, mais également aux habitants riverains du site

Le choix doéi mposer certains commerces par | &
déurbani s me, et ne peut °tre 1 mpos® par | a
Néanmoins le PLU mentionne la nécessité de créer des commerces de @rabmnst

| 6orientation dbébam®nagement et de programmat

67 Commentaire commissaire enquéteconfere commentaires 15 (hotel et LLS) et 31 (hotel).

o O
o O

—

5. Dans |l es changements de zonage en zone UJ,
manque de clart® et doé®tude compl te.

En effet dans cette partie la zone UJ passe en ZONiatirel) + ZONE UL (équipement
publique).

La zone UJ est actuellement sur une zone bétonnée et potentiellement compliquée a réhabiliter
en zone naturelle ou en équipement publique (ou a quePyolt

Enfin, il est particulierement préoccupant de constater que la maaiée» une zone N (zone
naturelle) localisée au niveau des cheminées de chaufferie de I'hépital (colt caché de
dépollution, démolition et re naturalisation.)

82 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Lazoneamord du site Joffre est reclass®e en N
a étre urbanisée dans le cadre du projet. Elle est couverte par le boisement de la forét de Sénart
et par ddédanciennes serres.

68 Commentaire commissaire enquételar projet de convention de projet urbain partenarial

(PUP) ne fait pas apparaitre le détail des colts de cette réhabilitation. Des précisions
gagneraient a étre apportées.

6. D®pol l uti on doéun site hospitalier.

A notre grand ®t onnement nous ndavons VvVu auc
de dépollution du site, surtout pour un projet qui se veut vertueux.

Un site hospitalier est par essence sujet a plusieurs pollutions comme des produits radioactifs
utilisés dans certaines pratiques médicales, biologiques et toxiques (entre les maladies, les

m®di cament s, l es produits dQ@iére.rLegsdhaimants ént pr o p
probabl ement de | 6amiant e, du plomb et aut
constructions. Sans °tre sp®cialiste en | a n

coup de bulldozer ne sera pas suffisant.
83 Réponse AOI Mairie de DRAVEIL :

Concernant la pollution : un diagnostic complémentaire spécifique au projet du groupe Pichet

de pollution des sols dans le cadre du projet a été réalisé par la société SOLPOL. Il fait suite au
premier diagnostic dOANTEA GCROUBamo s®n.ipadamnhD
Les diagnostics mettent en ®vidence | 6absen
ddanal yses obtenus et des am®nagements proj ¢
identifié au droit du site, une ATTES devra étr@mjoie au dossier doéinstruc
dépbt de permis de construire.
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69 Commentaire commissaire enquétedans sa version 1 du 18 juin 202Btude réalisée

par SOLPOLse concentre sur I'analyse des sols et des terres excavées, identifiant des sources
potentielles de pollution telles que d'anciens garages et une cuve a essence. Elle présente les
méthodologies de prélevement, les résultats d'analyse en laboratoir¢egtréiation des
données par rapport aux normes sanitaires et aux critéres d'évacuation des terres. Bien qu'aucun
risque sanitaire significatif ne soit identifié pour l'usage futur du site, le rapport met en évidence

la nécessité d'une gestion spécifiqes terres contaminées pour leur élimination, nécessitant

une attestation pour le permis de construire.

Il est & noter que la présente étude ne comprend pas une évaluation quantitative des risques
sanitaires (code A320) ni la recherche d'objectifs de dépollution

7. Respect des r gles do6®volution du PLU par
par rapport au projet initial.

A la lecture et comme détaillé dans le rapport de la MRAE, nous sommes tres étonnés de la

r gle, disons flottante, dbébajouter 2 m tres
des batiments existants. Sur des batisses de 10 m / 10 m par exenegleptus sur des
agrandi ssements de 44% que |l es 25% maxi mum q

cette mention des 2 metres nous semblent plus un cheque en blanc pour le projet actuel mais
aussi pour les évolutions futures en laissant un chémmpd du bétonnage en deuxieme vague.

84 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

La r gle dé®volution de 2 m tres au sein d
exi stantes doit permettre une bonne insertio
futur.

69 (bis) Commentaire commissaire enquétedes précisions ont été apportées par le groupe
PICHET dans la réponse n°256

8. LOIi mpact sur | es r®seaux autre que routi e
ville donc le contribuable.

Le réseau des eaux grises a été dimensionné lorsque Joffre était en activité, avec une population
peut consommatrice de leur état. Les volumes générés par le projet, ne seront pas une
augmentation quee d 6une dizaine de poureavgrises qui Le nc
d®bordent d® " r®guli rementé

Pareil pour | e r®seau ®lectrique, qui ndest
commune. Une telle infrastructure sera énergivore et aucune mention de sa montée en charge
ndbapparait.

Le r®seau internet et t® ®phonique est d®j

demandera de d®pl oyer de | a fibre suppl ®men
mentionné.

Pareil pour la collecte des ordures ménageéres, aucun impact sur les colts qui devront étre
port®s par | a collectivit® nbapparait sur | e
Il est pour nous essentiel que pour un projet de cet ampleur la mairie ait une compréhension et
donc une transparence sur | 6ensemble des co¥%

85 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL:

Le reglement du PLU défindes obligations concernant les conditions de desserte des terrains
par | es r®seaux publics dobéeau, do®leecest r i ci t
prescriptions afin dé°tre conforme ~ | a r®gl
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70 Commentaire _commissaire enquételies questions budgétaires soulevées ici sont
pleinement justifiées, particulierement dans le contexte actuel et a venir. Il serait souhaitable

gue | 6AOE apporte des pr®cisions ~ ce sujet

Les conséquences so@oonomiques du projet Joffre devraient notamment se traduire par un

i mpact sur |l es pr® vements fiscaux, accentu

et | 6arriv®e de nouveaux | ogements soci aux.

Ainsi, | 6ad@ilogements emiraine@ae s ¢

1 Des codts liés au raccordement au réseau internet et téléphonique, qui dépendent

principal ement du type dohabitat. En effe
des frais de raccordement (souterrain ou aérien) pouvant atteindre plusieurs centaines
ddbeuros par | ogement, alors que pour | es
mutuali s® et pris;en charge par | 6op®rate

1 Des investissements potentiels dans les infrastructures de collecte des déchets, véhicules
de collecte supplémentaires, ainsi que les dispositifs de collecte sélective et tri, dans la

mesure 0% |l e service doit sbéadapter ° <ce
Enfin, il est pr®ci s® que dans | ®0pm®n a&de mden t
pour le groupe PICHESeraitd e 8 ans ~ compter de | 6affichai

de la convention en mairie.

9. Le stationnementméme si traité dans le projet, la réponse léve certaines questions.

En effet aed e | ~ de | dengorgement des rues du quar
probl ®mati ques | ®s ~ | 6enclavement m°me du s
seul moyen de faire ses cour seacdedsousdlyest | a ca
assez effrayanteé surtout en banlieueé De pl

Seine sur une terre de meuliere, demande une étude de faisabilité technique un peu plus
«creusé». La réponse au probléme est des plus bancalesehouveaux propriétaires ne

manqueront pas dbéavoir | a m°me conclusion et
86 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Le parking en silo sera r®alis® © | 06int®riel

Brassens (démolitiereconstruction). Le nombre de places de stationnement a été défini selon
les normes prescrites par la zone UJ du PLU.

71 Commentaire commissaire enquétecmncernant le stationnement sur le site, des précisions
ont été apportées par le groupe PICHET dans la réponse n°256.

En conclusion, nous ne sommes pas opposées par principe a l'idée d'un réaménagement réfléchi
du site Joffre alliant son histoire, l 6hi stoc
Cependant, le projet présenté souffre de nombreuses incobsreepose sur des données
obsolétes, sousstime l'impact réel sur la mobilité et I'environnement, et ne respecte ni le tissu
urbain ni l'identité naturelle du quartier.

Nous vous remercions de prendre en considération ces remarques dans votre rapport, et restons
a votre disposition pour tout complément d'information ou échange

87 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Cette contribution ndéappell e pas © une r®pon
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En date du 13 juillet 2025, Monsieur et Madame ANTUNES transmettent le message:suivant

« Faisant suite a I'enquéte publique relatif au projet cité en objet, force est de constater que
l'avis des habitants du quartier Champrosay est loin d'étre pris en compte.

Nous nous sommes retrog¥ace a un projet surdimensionné dont les structures ne seront en
rien profitables au quartier mais dont l'intérét financier prime sur quiétude a tous niveaux.
Sans compter sur la dénaturation de notre environnement végétal.

Un hétel qui sera forcément limité voir quasi nulle en termes de fréquentation avec une issue a
terme fera fonction de logement avec les désagréments de population que nous connaissons
déja.

Quoique disent les porteurs de ce projet, les nuisances seront plus défavorables que
bénéfiques.

Pourquoi ne pas se centrer sur un lieu d'accueil avec des structures pour les ainés dépendants

7

ou non ; un ptle m®dical é.

Toutes nos suggestions ont été notifiées lors des différentes rencontres aux Théatre Cardwel.
En tout état de cause nous disons un NON ferme a ce projet

88 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Confere réponse 81

72 Commentaire _commissaire enquétewonfére commentaires 01, 02, 29, 30 et 31
(concertation).

En date du 14 juillet 2025, Monsieur Michel VILLEDIEU transmet le message suivant

« Je suis trés inquiet en ce qui concerne le projet Joffre. La circulation que ¢a va engendrer ne
sera pas supportable. OQuvrir | a route du ch?®
pour la faune et la flore.

Vous allez détruire un environnement exceptionnel.

Pour mon habitation je crains aussi fortement la circulation des doigisls. Déja que les cars
roulent souvent comme des dératés et doivent manger le trottoir réguliéerement car cela fait

trembler ma maison. Et <cel a vérrez vetre topie glins ouv et
fait pas | dunanimit®.

On manque de place USLD en r®gion parisienne
probl me r®cemment pour ma m re et [S\¥Pai vV u

revoyez votre copie.
89 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL :
Confere réponse 81

73 Commentaire commissaire enquéteuconfere commentaise 05 (trafic) et 15
(sanctuarisation de la forét de Sénart).

En date du 15 juillet 2025, Monsieur et Madame TALAAT transmettent le message suivant,

assorti -déiumtte piddweme page,: reproduite
«Veuillez trouver ¢ oi nt notre contribution ° | 6enqu°t
plurifonctionnel de valorisation du site de
Piecejointe:
«Le projet de valorisation du site de | 6anci

tant que Draveillois depuis 2007 et habitants du quartier de Champrosay depuis 2018, sur

plusieurs points :
106/ 266
EP n°EB000®R7/78
Mise en compatibilité n°tlu PLU deDRAVEIL (91210
16juin aul8juillet 205



Le dimensionnement du projetle nombre de logements prévus nous parait totalement
inadapt® aux acc s routiers existants.
suffisantes pour absorber une telle densification.

L6i mpact sur: |lad ecnisrecmbllaet idoun quartier est
le site étant enclavé entre la Seine et la forét de Sénart. Le trafic routier y est déja

L

extr°mement contraint, entra” nant des emb
situation dangereuseour | es pi ® ons et | es cycliste

« impact modéré » nous semble largement-gstimée, et ce pour plusieurs raisons :

- la prise en compte limitée des horaires de pointe (calculée sur une seule heure, alors
gue | es embouteil-Heddgpes sO6®tendent bien a

-l 6estimation du nombre de v-@&luée,ul es par

-l annonce de 897 mouvements journaliers,
nous contestons,

- les propositions de circulations douces, certes positives, mais difficilement applicables

u

en raison de | a dangerosit® de | a rue Da

difficile alagare RERde R®r angi s (pente r ai doedirecteet de
avec Paris.

L6i mpact e n v le projet prévoie und réduction de 10 % des surfaces

boisées et une hausse significative du trafic, dans un secteur proche de la forét de
S®nart, espace natur el remarquabl e quoi

construction doéwan ‘palfF&émgoretnresideoss obj ec

émissions de gaz a effet de serre et de limitation des nuisances sonores.

Nous ne sommes pas opposes a la réhabilitation du site Joffre, mais nous tenons a vous faire
part de notre opposition au projet dans sa forme actuelle, qui ne prend pas suffisamment en
compte | es impacts environnementaux et rout

90 Réponse AOIE Mairie de DRAVEIL:

L

e

groupe Pichet a ® ® retenu par | 6APHP

plus pertinent au regard des références du groupe Pichet, du respect de la programmation
encadrée par la ville, et de ses engagements pour la préseragtioopial du site.

L
c
I

c

o

site avec une d®mo deimaniecerdviddnte eh coraparaisom avect ,
act udaés trgvaur pxe@mement impactant sur le plan environnemental (abattage
mpl et des arbres), sur | 6i mpact carbone,

lourd.

L a

ville a donc demand® °~ | 6APHP que | a prog

réduite (150 logements) et diversifiée (dont 30% de LLS), tout en permettant de valoriser une
tres grande partie des batiments existants dans un intérét patrigt@malronnemental.

est © noter que | 6activit® du site ant ®ri

une fois le projet réalisé. De plus, la programmation du site permet une répartition des flux dans
la journée afin de lisser la pointe de trafic du matie t d e -niidi génédpardes flus
domicile travail.

Par ailleurs, une étude sur le trafic et la circulation routiére du site Joffre et ses environs a été
r®al i s®e par | e bureau doé®tudes Iter en pa
compatibilité. Les conclusions montrent que, a terme, malggdression accrue sur la rue de
Ermitage au niveau du trafic routier, | 0au
au regard des flux routiers actuels.

0
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Cette étude a cependant a confirmé les problématiques soulevées par les contributions sur la

nN®cessit® de s®curiser | es cCroi sement s et i
cr®ation doéun certain nombr e de dawve avu X ®
commerciales.

Aussi l a ville va prendre en compte cette pr
pour les usagers utilisant la voirie (trottoirs plus larges, piste cyclable, signalétique), notamment
rue de | OErmitage et e x eawiséeaelardecAdphoasmBdudeto r at i
EIl e ®t udi e | a reprogrammati on des f eux t
départementale afin de fluidifier le trafic.

Le p®rim tre de | 6op®ration se | imite unique

existant de forét afin de ne pas impacter la forét de Sénart protégée au titre des espaces boisés
classés (EBC) dans le cadre du PLU. Aucun EBC ne sera énpactle projet. Leur
sanctuarisation est totale.

74 Commentaire commissaire enquéteuconfere commentaires 05 (trafic) et 15
(sanctuarisation de la forét de Sénart).

En date du 15 juillet 2025, Monsieur Joseph PUGLIESE transmet un courriel, articulé en

9 points
En r®sum®, | dauteur fait part de ses observa
projet Joffre. Il souligne l'importance de préserver le patrimoine historique du site tout en
répondant & la crise du logement erdéeFrance. Monsieur JoseftUGLIESE insiste sur une
réintégration urbaine réfléchie, en évitant la saturation des acces et en prévoyant une densité
maitrisée. Il met également en lumiére la nécessité de la préservation de I'environnement naturel
et une meilleure concertation appnoélie avec les habitants pour aborder leurs préoccupations.
Par ailleurs, il souligne que le projet vise une mixité fonctionnelle et sociale pour éviter un
« quartier dortoir », tout en respectant la mémoire du lieu. Enfinsidte sur la nécessité
d 6 phasage des différents travaux.

«Voi ci guel ques observations concernant | e
Draveil, piloté par le groupe Pichet. Ces remarques visent a alimenter la réflexion sur
| 6am®nagement du site et ~ gar anénvironnemnand i | s 0

tout en répondant aux attentes des riverains et usagers.

1. En termes de valorisation du patrimoine,réhnabilitation permet de préserver et
redonner vie a un site historique, évitant sa dégradation compléte et accessoirement le
squat. La conservation de batiments remarquables, bien intégrés au projet, comstitue u
élément patrimonial fort.

2. D'une facon générale, le projet s'inscrit comme une réponse a la crise du logement
enlle-deFr ance, tout en | imitant | d6artificial

3. Une véritable réintégration urbaine la transformation de ce site enclavé et peu
accessible en quartier vivant, connecté a la ville de Draveil, contribue a une bonne
cohésion urbaine grace aux acces déja existants, Attention toutefois a la saturation des
acces en heures de pointa densité annoncée doit étre maitrisée et proportionnée a
|l a capacit® dobdéaccueil du quartier (tran
préférable de prévoir une densité graduelle, intégrée au tissu existant, progressive et
des espaces de respiration (cours, parcse

4. Pr ®servation de | 6environnement natur el
for°t de S®nart. L6i mpact ®col ogiqgue doi't
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des trames vertes, préserver les arbres remarquables, gérer les eaux de pluie de facon

durable (noues, bassinseé).

5. Concertation avec les habitants. Des inquiétudes ont été exprimées localement (trafic,
bruit, perte dbéidentit® du quartier). 1
publique a toutes les étapes, et valoriser les retours citoyens dans les ajustiuments
projet.

6. En termes d'accessibilit® et mobilit®, | 6
les infrastructures existantes. Il est nécessaire de prévoir une offre de transport en
commun renforcée.

7. Mixité fonctionnelle et sociale. Un projet purement résidentiel risquerait de créer un
« quartier dortoir ». Or, le projet integre commerces, activités, services publics et
logements sociaux/locatifs abordables pour garantir une mixité.

8 M®moire du | ieu. Ldédancien htpital Joffre
g®riatriqgueé). Conserver des ® ®ments d' a

Le projet de r®habilitation est une opportun

pensé de maniére équilibrée, respectueuse de son histoire et de son environnement, et
g u @dsdcie pleinement les habitants dans ses choix. Un phasage du projet pourrait également
permettre une adaptation progressive et une évaluation continue de ses impacts

91 Réponse AOI Mairie de DRAVEIL :
Confere réponse 90
75 Commentaire commissaire enquétegonfére commentaire81 et 02 (concertation)5

(trafic) et 15 (sanctuarisation de la forét de S@rear232 (histoire médicale et faits issus de la
Résistance durant la Seconde Guerre Mondiale).

Dans la continuité de la concertation préalable avec le public, il serait utile de proposer des
groupes de travail / ateliers participatifs aux riverains, notamment pour cedaitsduprojet
gui ne font. pas | dunani mit®

En date du 15 juillet 2025, Monsieur Bruno LIVIC transmet une lettre de 3 pages,
reproduite intégralement.

Léauteur y exprime de vives inqui ®tudes quan
sur le plan environnemental qu'urbanistique. Il met en évidence plusieurs problemes,
notamment I'enclavement du site, les lacunes en matiére de mobilité essildlige basées

sur une étude jugée biaisée, la saturation du marché immobilier local et le dimensionnement
inapproprié du projet commercial et hotelier. Le texte souligne également I'absence de mention
concernant la dépollution du site hospitalier etdedts cachés liés aux réseaux non routiers,

tout en questionnant la solution de stationnement proposée.

« Objet: Enquétepubliquesurle projetderéaménagemerlu site Joffre
Je souhaiteformuler mesobservationsconcernantle projet de réaménagemerde I'ancien
hépital Joffre a Draveil, dans le quartier de Champrosay.

Résidant a proximité immédiate de ce site, nous sommes particulierement concernés et
potentiellemenimpactéspar lestransformationsenvisagéedant sur le plan environnemental
gudurbanistiqgue.

1. Enclavemengtincohérencelusiteavecunprojetd 6 enver gur e
Le siteJoffreestsituéenretrait, dansun cul-de-sacenclavéentrela Seineetla forétde Sénart.
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Cette situation g®ographiqgqgue particuli re es
résidence principale dans ce quartier : un environnement calme, préservé, éloigné des axes
commerciaux et granddsfrastructures,prochede la natureet del 6 a nsanaterrumad
unlieuchargéd 6 h i ettde®sens.e

Le projet envisagé ne tient aucunement compte de cet isolement, comme en témoigne la
topographie en coteau, rendant | 6acc s di ff
objectifs affichésle mobilité douce.En pratique, monterou descendreespentesa vélo est

difficile, voire dangereux, en particulier pour les familles ou les personnes agées.

92 Réponse AOI Mairie de DRAVEIL :

Confere réponse 76

76 Commentaire commissaire enquéteconfere commentair@s (mobilité douce).

2. Mobilité etaccessibilité unleurre basésuruneétudebiaisée

Le projet ®voque | 6baccessibilit® via |les tra
souhaitable en soi. Cependant, un projet de cette ampleur, qui doublera la population résidente
du quartier,devraits 6 a p urynelandetransportet de mobilitésalternativesprenanten

comptd a mont ®e en charge, | e financement et |
Or, laréalité quotidiennedémontrde biaisdel 6 ®t u d e

Le niveau de servicede la gare RER de RisOrangis a diminué depuis2012, avec la
suppressiomles trains directs vers Paris.

- La mairie a supprimé une ligne de bus ( | 6 {Val)t desservantJoffre depuis
septembr024.

- Lagaredite « proche» esta plusde2 km,avecun accedifficile enraisondurelief.

- Les pistes cyclables sont dangereuses ou inexistantes, notamment a cause de la
RD448, route départementaddroite et enclavéeentre plusieurspropriétés,ne
permettanni élargissememi sécurisation.

- Leréseauoutierestdéjasaturé:| 6 ® tetrafieassociéauprojet,ainsiquel 6 av i s
de la MRAE, indiquent un taux de congestion entre 89 % et 98 %.

Par ailleurs, la suppression des mentions relatives aux nuisances (pollution, trafic) dans la
nouvelle versiondu PLU interpelle et semble traduire une volonté d 6 amoi ndr i r
artificiellementl 6 i nr@ebdgprojet.

93 Réponse AOI Mairie de DRAVEIL :

Confere réponse 81

77 Commentaire commissaire enquéteconfere commentais®4 (transports en commun) et
5 (trafic).

(@)}

3. Surcapacitétsaturationdu marché@mmobilierlocal

Le caractére« d 0 i n gé@éraP»tdu projets 6 a p suudesdonnéesdémographiquest
immobilieresdatées(2014 et 2021), qui ne prennentpas en compteles nombreuxprojets
immobiliers récentsou en cours (réaménagementlu centreville, programme Mainville,
logements rue Henri Barbusse a la limite de Vigneux, etc.).

Par ailleurs, une centainede logementsxistedéja en face du site Joffre, dansles anciens

batiments du personnel hospitali€uestla cohérenceenmatiéredemixitésocialesil 6 men

tient pascomptede cetexistant? Letissu urbain local ne peut absorber une nouvelle densité
sans porter atteinte “dudquat®qui |l i bre social et
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94 Réponse AOI Mairie de DRAVEIL :
Confere réponse 82
78 Commentaire commissaire enquéteconféerecommentaire 15 (LLS).

4. Unprojetcommerciakt hételiermal dimensionné

Le projetinclut la constructiond 6 WGtel4 étoiles,censérépondreaux besoinsd 6 O et ey
Paris- Saclay.

Or:

- Orly esta plusde 30 minutesenvoitureenconditionsoptimales.

- Paris-Saclayestapréesd 6 1 knddmaineauxheuresde pointe.
Cesemplacementseprésentenaucunlien opérationnelirectavecle site.

- Aucune ®tude de march® s®rieuse nbta ®t ® p
déoun t el @anseditézonassléefomrprutsedemandesicelanecachepas
unfutur hételsocial).

- Denombreuxommercesgxistantsa Draveil et Soisyrencontrentdéjadesdifficultésou
ontfermé.

Créer de nouvellessurfacescommercialesians ce contextesembledéconnect&esréalités
économiques locales.

95 Réponse AOI Mairie de DRAVEIL :
Confere réponse 83
79 Commentaire commissaire engquéteconférecommentaires 30 (commercesBét(hotel).

5. D®pol l ution dbéun site hospitalier

A ma grande surprise, aucunementionn 0 é&é faite quanta la pollution et aux efforts de
dépollution du site, alors que le projet se veut vertueux.

Un site hospitalier est par nature susceptiblede pollutions diverses(produits radioactifs,
bi ol ogiques, toxiques, amiante, plomb, etc.)
démantelement ne suffira pas.

96 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Conféere réponse 84
80 Commentaire commissaire enquéteconferecommentaire 69 (dépollution).

6. Impact sur les réseaux autres que routiers non étudiés : un codt caché pour la ville et
le contribuable

Les réseauxd 0 e gus&s, électriques, internet et téléphoniquessont déja saturés ou
insuffisammendimensionnés.

Le projet, avec ses 300 logements supplémentaires,entrainera une augmentation
significativedes volumest desbesoinssansquelesdocumentsie mentionnenta montée
enchargeni lescodtsassociés.

Il estessentietjuela mairie ait unecompréhensionlaire ettransparentelel 6 e n sdesmb | e
couts directs et indirects, pendant et apres le projet.
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97 Réponse AOI Mairie de DRAVEIL :
Confere réponse 85
81 Commentaire commissaire enquéteconferecommentaire 70 (colts soes@onomiques).

7. Stationnement : réponse insuffisante

Audeladel 6 e n g o dap s a@aesvoituresventouse®t autresproblématiquediéesa

| 6 enc | davcenstmictiangd 6 warking silo de 4 soussols estinquiétante,surtout en
banlieue. Deplus, la faisabilité techniqued 6 utelle constructiona flanc de coteausur une
terredemeuliére nécessite une étude approfondie.

Il estprobablequeles nouveauxpropriétairespréférerontsegareral 6 e x t @pguireu r
résoudra pas le probleme.

98 Réponse AOI Mairie de DRAVEIL :
Confere réponse 86

82Commentaire commissaire enquétecwncernant le stationnement sur le site, des précisions
ont été apportées par le groupe PICHET dans la réponse n°256.

En conclusion,nousne sommegpasopposées un réaménagemertdu site Joffre, alliant son

histoire, le respect du site et de la forét de Sénart. Cependant, le projet présenté souffre de
nombreuses incohérences, repose sur des données obsolétes,ssbus me | 6i mpact r
mobilit® et elnérespectditetsauarieameind i, d maturellieduciartier».

99 Réponse AOI Mairie de DRAVEIL :

Confere réponse 87

En date du 16 juillet 2025, Patrick et Valérie SEVESTRE transmettent le courriel suivant

« Apres avoir contribués et participés aux différents échanges en présentiel avec la mairie de
Draveil au suj et | 6enqu°te publique sur | a
souhaitons porter a votre connaissance notre désaccord sur vosscin@ site.

En effet, nous avons choisi de nous installer dans le quartier de Champrosay il y a 13 ans
maintenant, cherchant a nous éloigner du centlle et nous reconnecter avec ce lieu
privilégié proche de la nature et de sa tranquillité.

Or vos projets sont ° | 6oppos® de tout ce qu

En effet, vous souhaitez y amener des commerces, cependant nous sommes habitués a nous
débrouiller sans ces commodités et avons décidé de nous installer ici en connaissance de cause
et cela comme la majorité des résidents de ce secteur. Ces commercesgquie nous

amener plus de passage dans un espace déja tres restreint en termes de déplacement sans zone
de stationnement et avec des pics de circulation déja proche de la saturation et sans possibilité
déam®l| i oration car trop encl av®.

De pl us, notre ®cole primaire est d® " compl
dans des cl asses d@&ijldenos@nfants tjuedevronslied em doitliree n d r ¢
dans dbéautres ®col es hors s eésidesca.r Telemantplus op ®
compliqu® pour | es parents ° qui vous nodall e
Et cela sans parler des accueils p®riscolair
la possibilité de faire garder leursnfants les mercredi et vacances scolaires alors que les

2parents travaillent et cela par manque de p
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Pourquoi ne pas remettre en fonction des espaces soins comme cela était autrefois le cas, un
centre de r®®ducation et r®sidences pour des:s

Cela serait facteur doéempl oi comme auparavan
Nous espérons que nos remargues seront prises en considération car nous souhaitons vraiment
une r ®habilitation r®fl| ®chi e en comwbeetvant
agréable».

100 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :

Les enseignes commerciales ne sont pour | 0 |

devront bien étre des commerces de proximité destinés non seulement aux habitants du site
Joffre, mais également aux habitants riverains du site

La municipalit® va retravailler |l a carte sc
habitant dans le projet Joffre. Par ailleurs, comme cela a été indiqué durant la démarche
participative, la ville étudie deux scénarii, 1/la construction d'uoevelle école, 2/la
réhabilitationextension de I'école existante.

Concernant |l a promesse du groupe Pichet doi
t h®mati que nodest pas directement i ®e ~ | a
promoteur au regard de |l a | ibert® dbéentrepre
83 Commentaire commissaire enquétetonferecommentaire 03 (école Sairdane).

Le projet de cabinet médiaaiste” | 6 ®t ude, sans @ramessaduigreupe er t a
Pichet» (cf. pagelO du bilan de la concertation) doit donc étre confirmée.

Dans &s réponse 100 et 122 | 6éariD: &« Concernant la promesse du groupe Pichet
doinstaller un cabinet m®di c al sur l e site,
proc®dure dobéurbani sme, et ne peut °tre I mp

doentreprendre

Dans sa r®ponse :&54,grlobuApGEE PafGHETmes 6 es't enge
professionnels de sant® afin doédenvisager | 06i
BRASSENS. Cet engagement constitue une obligation de moyens : PICHEliSendbnc

tous leurs efforts pour concrétiser ce projet.

Dans sa réponse 19 de la question 256, le groupe PICHET«srib us ®t udi ons | 61 n
déoun cabinet m®dicab. avec plusieurs op®rateu

En date du 16 juillet 2025, Madame Valérie AZNAL transmet le courriel suivant

« Habitante sur Champrosgg vous informe de mon désaccord sur le projet tel que présenté.

Il est surdimensionné par rapport au site qui se trouve dans un cul de sac. La vie du quartier
va étre bouleversée, la circulation infernale. Il me semble que cette étude est irréalisti=ou |
économique mais pas du tout en harmonie avec Ievlieu

101 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Le groupe Pichet a ®t® retenu par | 6APHP ° |

plus pertinent au regard des références du groupe Pichet, du respect de la programmation
encadrée par la ville, et de ses engagements pour la préseradtiotopiak du site.

En date du 16 juillet 2025, Maryléne et Roland ROUSSELIN transmettent une lettre de
4 pages, reproduite intégralement

Il 1l s s'opposent fer mement au projet actuel,
commerces, en raison de ses impacts négatifs sur la circulation déja problématique du quartier.
lIs soulignent également des préoccupations concernant le dimesrsi@nin du projet,
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notamment le nombre de logements sociaux et de places de parking, ainsi que la viabilité des
commerces et de I'hétel. De plus, Monsieur et Madame ROUSSELIN contestent la conformité
du projet avec le Plan Local d'Urbanisme (PLU) actuel et remettent emguagpertinence

de modifier ce dernier. Enfin, ils expriment des doutes quant a l'efficacité des nouvelles
solutions de mobilité proposées, suggérant plutdt que le site devrait conserver sa vocation
historique dans le domaine sanitaire ou médical.

«Objet: Observations dans | e cadre de | 0enqu°te
site Joffre.

Habitant du quartier de Champrosay depuis 1992 nous avons été des spectateurs attentifs des
di ff®  entes ®volutions du quartier ®troiteme
structurant pour | es r i ver apitalJffre édibansctivités ons ¢
l darr °t de Joffre, l a r®habilitation en | o
l 6htpital en | ogements sociauxeée

Cette nouvelle évolution avec le réaménagement des batiments existants et la construction de
nouveaux qui " terme devraient permettre do
4 étoiles, des commerces de proximité me semble totalement insensé el dega
problématiques de circulation, de situation géographique du site et des aspects
déenvironnementaux au ciur de |l a for°t de S®

Par cons®quent en | 6®t at nNous Nous opposons
Pichet lors des soirées du 04/03/25 et 02/04/25.

Vous trouverez eilessous nos éléments de réflexion que je tenais a porter a votre connaissance.
Sommaire

1) La circulation

2) Dimensionnement du projet

3) Le PLU

4) Nouvelles Solutions de Mobilité

Conclusion

1) La Circulation
Tout ddéabord dans | a rue de | 6Ermitage
Suite a de nombreuses plaintes des riverains concernant les aspects sécurité routiére, les
services de | a mairie ont r®alis®s diff ®rent
de places de stationnement sur la voie pour créer des chicanegrmagement du trottoir le
l ong de | a for°t de S®narté Pour autant aux |
accidentogéene. Régulierement les bus sont amenés a se croiser dans cette rue sans pouvoir le
faire dans la courbe au niveau dwisi 9, nonrespect du Stop et des priorités, la vitesse des

V®hi cul es reste excessive. Par aill eurs aux
Saint Anne, |l es parents do6® ve souvent dar
augmentantdefat | 6i ns®cur i t® des pi ® ons devant <co
Des projets déam®nagement de | a rue sont esq

habitation et cot® for°t cr®ation doébune voie
sa |l argeur doéun c!'t ® par oreteeSérnad duiest protégéents et
ne vois pas ou sont les réserves fonciéres pour réaliser ces aménagements.

Dans ce contexte commentpeun s er ei nement envisager | 6augrm
sera génére sur cette rue déja particulierement sous tension par
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- Les 150 nouveaux foyers et le double de véhicules.

-Les clients, |l es personnels, | es prestat:
-Lédactivit® des commerces
e . Et c.
Aux abords du quatrtier.
Le quartier est dans un cul de sac et | a seu
Soisy ou vers le centre de Draveil. Les flux de cette départementale venant de Soisy ou du centre
de Draveil se d®versent datmasglement pauBla grandee | a f
maj orit® des v®hicules voul ant acc®der ° | a

la zone pour franchir la Seine et la voie SNCF accolées.

Les études de trafic actuelles montrent déja une saturation de la zone en particulier aux heures
de pointe et que nous en tant que riverains constatons au quotidien. Il me semble absolument

nécessaire de faire réaliser une étude indépendante prenantentcam | 6 aj out de | 6
des flux g®n®r ®s par | e nouveau projet de Jo
la saturation routiere qui fera déborder le vase avec tous les probléemes que cela pose Sécurité
m®contentement pollutionéetc.

102 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Il est ° noter que | dactivit® du site ant ®r i

une fois le projet réalisé. De plus, la programmation du site permet une répartition des flux dans
la journée afin de lisser la pointe de trafic du matie t d e -nfidi généedpardes flug
domicile travail.

Par ailleurs, une étude sur le trafic et la circulation routiére du site Joffre et ses environs a été

r ®al i s®e par |l e bureau do®tudes Iter en par
compatibilité. Les conclusions montrent que, a terme, malggépression accrue sur la rue de
| 6Er mitage au niveau du trafic routier, | 6au

au regard des flux routiers actuels.

Cette étude a cependant a confirmé les problématiques soulevées par les contributions sur la

nN®cessit® de s®curiser | es cCroi sement s et [
cr ®ation dbéun certain nombr e de dawcuve avu x ®
commerciales.

Aussi |l a ville va prendre en compte cette pr
pour les usagers utilisant la voirie (trottoirs plus larges, piste cyclable, signalétique), notamment

rue de | 6Ermitage et e x eawiséedae lardecAfphoasmBdudeto r at i
EIl | e ®t udi e | a reprogrammati on des f eux t

départementale afin de fluidifier le trafic.
La gestion des transports en commun est une

Val doYerres YWal vdae r&etirnaev.aiGellelre | a desserte
de | a fr®quence de passage edmméndde fapiliterle ude a
rabattement vers les gares de RER.

Pour | es d®pl acements v®l os, | 6®tude trafic

permettant de relier le site du projet au reste de la commune en utilisant les aménagements
existants. Ces itinéraires seront éloignés des axes routus securises.

Enfin, les avis sur la navette électrique que propose le groupe Pichet seront étudiés avec le
promoteur et la mairie.

84 Commentaire commissaire enquéteconféere commentaires 03 (école Saiitane), 04
(transports en commun et voieri@ (trafic) et 65 (vélo).
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2) Dimensionnement du Projet
-Audel ™ des probl ®mati ques dbébengorgement du t
de logements (150) dont 30% de logement sociaux envisagés pose question. En effet ces
| ogements sociaux vVviendraient s 0eadaxtantileconner
projet Joffre (ancien |l ogement du personnel
constate d®j " une <certaine d®gradation du o
populationsLe sujet du dimensionnement des logementawsoet leur niveau est de nature a
créer un déséquilibre en défaveur des riverains qui avaient fait le choix de ce quartier pour son
calme et sa quiétude.
- Par ailleurs le nombre de parkings prévus dans le projet (1 par logement) ne me semble pas
en ad®quation avec | e besoin qui est plut?tt
site comme on peut le constater dans le quartier.
Un risque de débordement du stationnement sur les autres rues du quartier sera inévitable ce
qui risque des stationnements ventouses avec tous les probléemes que cela pose.

-R®al i sation ddéun httel 4%
Je moéointerroge sur | es fondements de | a cons
site de Joffre. On peut i maginer qubéil assu

- des séjours de courtes durées alimentés par des clients venant en voiture et/ou en bus
via des accords avec des tours opérateur.

-l organi sation de s®minaires dobéentr
-en cas de manque de rentabilit® de
reconversion.

Dans tous les cas des véhicules seront nécessaires pour accéder a ce site isolé ce qui viendra

epri se
S h®be

gonfler | e trafic dans |l a rue de | 06Ermitage
précédemment tres engorgeé.

-Dans ce projet | 6APHP pr®voie | a cession dot
publique. A ce jour rien nbdébest d®fini sur | a
les impacts mais comme tout équipement public il draine des atiti e ur s de | 6 ®qui
par la méme occasionne de la circulation supplémentaire.

- Commerces de Proximité

La viabilit® des commerces de proximit®s ann
de | 6i sol ement de ce site. Habitant l e quar
|l 6arri v®e de ces commerces. A langation. heuseul d an s
commerce réalisé dans le quartier sur cette période est le magasin ALDI sur la D31 (lieu de
passage important). Pour information une boulangerie adonssé AL DI néa pas

longtemps.
103 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Le groupe Pichet a ®t ® retenu par | 6APHP " |

plus pertinent au regard des références du groupe Pichet, du respect de la programmation
encadrée par la ville, et de ses engagements pour la préseraatiomopial du site.

LOAPHP a pr®sent® ant®rieurement ~ | a commun
ce site avec une d®mo teimaniecerdviddnte eh coraparaisom avect , e
| 6 act ueaés travaur pxerdmement impactant sur le plan environnemental (abattage
compl et des arbres), sur | 06i mpact carbone, e
lourd.

La ville a donc demand® ~ | 6APHP que | a prog

réduite (150 logements) et diversifiée (dont 30% de LLS), tout en permettant de valoriser une
tres grande partie des batiments existants dans un intérét patrigt@malronnemental.
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Le nombre de logements sociaux respecte la régle de 30% de LLS pour toutes les opérations

débau moins 7 | ogements afin de maintenir | e
SRU.

Le projet dbéactivit® hlteli re permettra de
communal . De pl us, |l 6htt el sera proche de | ¢
doEetdy G®nopole. Ce qui per met doéattirer wune
déoempl oi s

Les enseignes commerciales ne sont pour | 61
devront bien étre des commerces de proximité destinés non seulement aux habitants du site
Joffre, mais également aux habitants riverains du site

Le choix doéi mposer certains commerces par | &
déurbani s me, et ne peut °tre 1 mpos® par | a
Néanmoins le PLU mentionne la nécessité de créer des commerces de @radanst

|

dorientation ddéam®nagement et de programmat

85 Commentaire commissaire enquétewonféere commentaireS (trafic), 15 (LLS), 30
(commerces)31 (hétel), 32 (équipements publics), 70 (LLS), 82 (stationnement).

3) Le PLU
Le PLU actuel de la zone concernée ne permet pas les activités commerciales et activités de
services notamment pour | a restauration, | 6 F

projet Joffre. Modifier ce PLU serait consentir a abandonner une zoédiéd et
particulierement adaptée pour exploiter des batiments touchant la santé (hopital gériatrique,

mai son de repos, EHPADéé) dans un espace pra
et la tranquillité nécessaire aux personnes fragilisées par katiide santé ou leur grand age.

Nos ain®s ne sO6®taient pas tromp®s dans | e ¢
De plus la modification du PLU a 8 mois des élections municipales ne me semble pas étre une
urgence pour un projet aussi i mpactant pour
sera en place suite a cette élection au printemps 2026 aura touteniégigour assurer la

gestion de ce projet qui sera certainement inclus dans programmes des candidats.

104 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Le projet de PICHET pr®voit l a r®alisation ¢
doh®ber gement s, ai nsi gue des services ~ | a
86 Commentaire commissaire enquétaure enquéte publique, menée en 2019 dans le cadre

de | a r®vision du PLU, a condipour "I dancir®at |
Joffre), afin déy appl i que Pbansusa réservegri°le laeaommissaine ®c i f
enqu°teur avait demand® © | a commune dobéajust
déur bani satAwjno udred 6cheuis i tuenne proc®dure de mod
Eles6appuie sur une mise ° jour du PADD et s
déhur gl ement adapt®, permettant | 06i mplantat:i
et commerciales.

Pour m®moi r e, l e projet Jof fr e20lkl,6de prenderes t dar

propositions ddam®n age me n2019,de sitesfiguree par®itlesi e n t
principaux ®| ®ments doéint®r°t du rapport doe

commune. Dans sa r®ponse nA53, | 6AOE pr ®ci s
concernant | 6ann ®ese2dnifaite,de lan@OVH®Y & ses qoreséquehcas c r |
sur | 6agenda du projet.
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4) Nouvelles Solutions de Mobilité
Sont évoquées dans le projet des solutions circulations douces (vélo, trottinette électrique,
eEtc. ). Les personnes faisant | e choix de <ce&e
D448 puis la D31 pour se rendre a la gare de Ris Orangis ou uniqieswmela D448 pour se
rendre en centr@ille. Elles devraient circuler au milieu des voitures, des camions, des bus sur
un axe étroit par conséquent je ne vois pas un engouement fort pour ces solutions mettant les
personnes en grand danger.

105 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:
La gestion des transports en commun est une

Val doYerres Wal vdae r&etirnaev.aiGellelre | a desserte
de | a fr®quence de passage edmméndde fapiliterle ude a
rabattement vers les gares de RER.

Pour | es d®pl acements v®I os, | 6®t ude trafic

permettant de relier le site du projet au reste de la commune en utilisant les aménagements
existants. Ces itinéraires seront €loignés des axes routpus securises.

Enfin, les avis sur la navette électrique que propose le groupe Pichet seront étudiés avec le
promoteur et la mairie.

87 Commentaire commissaire enquéteconfere commentaireé® (transports en commun et
voierie)et5 (trafic).

Conclusion

Revoir | e projet sur |l e site de Joffre en pr
hi storique qui [ ui va Si bi en. La popul atio
dans | e domaine sanitaire regi/roul dcef frr®ad i raad r. |

ou les habitants des communes voisitee us pourront profiter doun
en évitant aux personnes agées de les déraciner de leur lieu de vie. Comme de nombreux
riverains je continuerai a suivre avecaitté¢ i on ce proj et qui en | 6®t
sp®ci ficit®s de ce site. Pour autant je ne
souhaitable que <ce site reste en fri.che au
Cequartier enclavé doit conserver son caractére paisible dans un environnement protégé qui

a ®t ® est un crit re essent»i el dans notre d®
106 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:
Cette contribution ndappelle pas ~ une r ®pon

En date du 16 juillet 2025, Madame Rania AZZ| LERQY transmet par courriel une lettre de
3 pages, reproduite dans son intégralité.

Elle y exprime sa vive inquiétude et son opposition au projet actuel, le jugeant disproportionné
et incohérent avec I'environnement local. Elle souligne des problemes majeurs liés a l'acces et
a la circulation, citant I'enclavement du site et 'augmematiévue du trafic automobile. La

lettre met également en avant linadéquation des transports en commun, l'absence
d'infrastructures publiques suffisantes et le caractére artificiel du développement commercial
envisagé. Enfin, elle dénonce une concertatisaffisante, demandant un avis défavorable tant

gue des solutions concrétes ne sont pas apportées aux préoccupations soulevées.
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« Objet : Observations Pr oj et de r®am®nagement du site
a Draveil (modification du PLUI enquéte publique)

Jemepermetsde vousadresserce courrier dansle cadredel 6 e n qubliyuerelative au
projet de r®am®nagement du site de | 6ancien
150logements, une résidence services seniors de 100 unités, un hotel de 80 chambres ainsi
gue plusieurs commerces de proximité.

Habitante du quartier de Champrosay et directement concernée par les conséquences de ce
projet, je tiens & exprimer ici mes plus vives inquiétudes et mon opposition au projet dans sa
formeactuelle quimesemblelafoisdisproportionnéincohérenaved 6 e n v i rlocaln e me nt
et non conforme ° | 6esprit m°me du Plan Loca

Un siteenclavéetdifficilement accessible

Le projet ne sera desservi que par | a rue de
une voie déja extrémement fréquentée aux heures de pointe, avec une largeur réduite, des
trottoirs inférieurs a 1 métre, et aucune piste cyclable sécurisée.

La pr®sence ddédune seule route dbdacc s const.i
Lédavis de | a MR28500AAMRAD 7TARPBI/R025) fait ®t.
moyennede 50 % du trafic automobile,avecun doublementdu flux aux heuresde pointe.

Et celasansmémetenir comptedu trafic générép a r | (@udist livrasions, déplacements

du personnelet des clients). Cette estimationrepose par ailleurs sur des hypotheses
standardisées, ne prenant pas en compte les réalités du terrain.

Cesencombrementauxheuredepointeengendreronégalementlesrisquespourlesservices

dourgence, | es |ivraisons et | a circulation
entre résidents, clients de | 6 h !visieelirs de la maison seniors, et prestataires.
Cela pourrait m°me dissuader | a client |l e de

sont des criteres majeurs.
107 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Conféere réponse 102

88 Commentaire commissaire enquéteconfere commentaireé® (transports en commun et
voierie)et5 (trafic).

Un projet mal desservi par les transports en commun et les liaisons douces

Le projet ne tient pas compte de la réalité locale. Le rapport indique que « le site est desservi
par deuxlignesdebusconnectéeauxgaresdeRER», maisil nepréciseni la duréedestrajets

ni si les horaires sont adaptés aux déplacements doriailail. Avec des fréquences de
passage allant de 20 minutes a une heure, il est exagéré de qualifier cette desserte de « tres
satisfaisante ».

Concernantles mobilitétsa c t i v e s, EnvirdnAeméntaleotd g@e « la continuité du
maillage cyclable a été étudiée a une échelle plus large que le projet », mais elle précise
egalementque les aménagementsvoquésconcernentle centreville de Draveil, etnon le
secteur concerné par le projet.

Aucunepiste cyclablesécuriséean 6 rEVueaux abordsdu site. Cela estincompatibleavec

| 6encour agement ° un report modal
Cette saturation est également incompatible avec la sécurité des riverains, notamment des
enfants et pi®tons, en particulier aux horai
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De nombreuses situations dangereuses ont été signalées sans réponse a ce jour, sous prétexte
que la route principale releve de la compétence du Département.

108 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Confére réponse 102

89 Commentaire commissaire enquéteoconfére commentaireé® (transports en commun et
voierie), 5 (trafic)et 65 (vélo).

Un hétel inadapté au contexte local

Leprojetmentionnguel 6 h éstidéalemensituépourrejoindreOrly oule plateaudeSaclay.
Cela est trompeur :

T Letempd6a@Or by est dobau dansdasconditonrdsfluikesnut es
(t6t le matin ou tard le soir). En journée, ces temps sont nettement plus longs.

1 Le plateau de Saclay est difficilement accessible : les temps de trajet en transport
peuvent dépasser deux heures depuis ce quartier de Draveil. Méme en voiture, il faut
souvent compter plus doébune heure, en fonc

Léargument de proximit® avec <ces ptles ®co
positionnement peu strat ®gi g uf,concnmemdre Sret® a u X
les nombreuses contributionsdu public) f ragi | i se | a viabilit® com

109 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:
Confere réponse 103

90 Commentaire commissaire enquétela reproche sur le discours marketing du projet est
justifi ® : e«bianllacdlisédpage 4 duhdbskier Rilrapport de présentation

modifi€) pour rejoindre Orly et le plateau de Sac{aytout proche> comme mentionné en

page3 du dossier 2.13emble optimiste, car la réalité des temps de trajets, en particulier vers
Saclay, est bien plus contraignante. Cela peut effectivement compromettre la viabilité
commerciale de | 6httel si cette proxiléeit® es

vec rest L;r‘;nt e?s,. @
Source: https://chroniquegrchitecture.com/draverehabilitationsite-de-lhopitaljoffre-paradventeet-tqtfp/

roupe Pichet
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https://chroniques-architecture.com/draveil-rehabilitation-site-de-lhopital-joffre-par-advento-et-tgtfp/

Une menace pour la sécurité et la qualité de vie

L6augment atmotorisédamscette zoreedsideatielletrescalme:
1 Accroitralesrisquesd 6acci dent s,
1 Renforcerdesnuisancesonorest la pollutiondel 6 ai r |,
1 Dégraderala qualité devie desriverainsde manieredurable.

Léajout doébun h?ttel de 80 chambres et de com
commune, aggravera ces nuisances sans reelle valeur ajoutée pour les habitants.

110 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Pour les incivilités routieres, le réaménagement des axes routiers doit permettre une réduction
de ce risque (réduction de la vitesse par des aménagements routiers et des feux, limitation de la
vVitesseeée).

91 Commentaire commissaire enquételd augment ati on du ¢trlafi c mo
projetr i s g u e ded dbres&quenaes directes et durables sur la sécurité, la tranquillité et la
santé des habitants :

T Ri sques accrus dbébaccidents | 6aj out r ®gL
peu préparécf. lacunes sécuritaires, notamment des trott@rs)ne telle densité
augmente m®cani quement l e risque dbéaccid

enfants et personnes agé€ss facteurs pourront cependant étre atténués par la mise
en place doé®qui;pements sp®cifiques

1 Nuisances sonores amplifiées : le bruit des véhicules,lidraisors et de la
fréquentation commerciale perturbera la quiétude actuetieparticulier pour les

habitants riverains des rues de | 06Ermitag
T Pollution de | 6air aggrav®e : | accroi sse
®mi ssions polluantes | ocal es, i mpactant |

augmentant les risques sanitaires

1 Absence de besoins locaux satisfaite projet hételiecommercial, de surcroit,en
gar antapporteplests ®®f i ces tangibles © | a commui
! ne r®pond pas aux besorccedueles@®edarcesd e s h e
sans valeur ajoutée locale.

Des infrastructures publiques sotdimensionnées
A cejour, aucunemesureconcréten 6 e st  pauo po s ®e
1 Accueillirles36 enfantssupplémentaireglassespériscolaire, cantines)
1 Créer degplacesencrecheourenforcer lenombred 6 a s s i nmteraetlefpeusles
62 enfants envisagés ;
Adapterla collectedesdéchetoula gestiondeseauxusées

1 Sécurisetesabordsscolaireset lescheminementgiétonset cyclistes.

Les services municipaux sont d®] ° sous tensi
exi stantes au | ieu doéy r®pondr e.
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111 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

La municipalit® va retravailler |l a carte sc
habitant dans le projet Joffre. Par ailleurs, comme cela a été indiqué durant la démarche
participative, la ville étudie deux scénarii, 1/la construction d'uoevelle école, 2/la
réhabilitationextension de I'école existante.

92 Commentaire commissaire enquéteconferecommentaire93 (école Saintédnne)et57
(carte scolaire).

Un projet contraire ° | 6esprit du PLU
Le Plan Local déoUr bani sme pr®voit que tout
l a r®solution pr®al able des questions dobacc
Lavoied 6 a aigiquen 6 e <largianiiréaménagée
f Aucunplanded ®s encl|l avméwent nodest
Les 407 placesde stationnementnnoncéeserontelles réellementsuffisantesau

regard desisagesumulégrésidentsyisiteurs personnelgclientsdescommercestde

|l 6h®?tel)
Supprimet 6 o b | degesoudrexesproblématiquepréalablemenatoutprojet,commecela
est prévu dans la modification du PLU, est injustifiable.
112 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

Le nombre de places de stationnement a été défini selon les normes prescrites par la zone UJ
du PLU.

Pour répondre aux exigences du PLU, la ville va prendre en compte cette problématique afin
déoffrir une meill eure s®curisation pour | es
cycl abl e, signal ®t i que), n ertdes raméiarationsrpoue la d e |
traversée de la rue Alphonse Daudet.

93 Commentaire commissaire enquéteaonfere commentaires 04 (sécurisation), 05 (trafic)
et 56 (stationnement).

r

Un développement commercial artificiel

L6i mplantation de 14 | ots commerciaux dans
irréaliste. Uneboulangerieou une épicerienécessiteen générall 000 a 1 500 habitantsa
proximité pour étre viable.

Fautedeclientélesuffisantesur place,cescommercesdevrontcomptersur desclientsvenant
en voiture, ce qui générera du trafic supplémentaire.

L 6 ® tneptasepaslesconditionsdeviabilité économiquelescommercesnvisagés. Dans
un secteur pavillonnaire excentre, ces implantations risquent de rester vacantesou

déoencha " ner |l es fermetures, ce qui nuirai-t
113 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Les enseignes commerciales ne sont pour | 61

devront bien étre des commerces de proximité destinés non seulement aux habitants du site
Joffre, mais également aux habitants riverains du site

Le choix doéi mposer certains commerces par | &
doébur bani s me, et ne peut tre Iimpos® par | a
Néanmoins le PLU mentionne la nécessité de créer des commerces de @rabdmnst

| 6ori entation déoam®nagement et de programmat
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Une concertation insuffisante

Enfin, i est regrettable que | ors des troi:
véritabledébatsur leprojet. Seulslesexercicegparticipatifsontétéproposés, sansateraction
réelle avec les porteurs du projet.

Lesquestiondégitimesdeshabitantssontrestéesansréponse. Unéeelle opaciténe permet
pas un dialogue sincére et constructif.

114 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:

La concertation a ®t ® r ®ad idsu® eC ocdoen fdoer nh®nuer nbta n
les modalités délibérées par le conseil municipal du 04 décembre 2024. Les habitants ont pu

pendant cette p®riode s b6exprquenetdesdemandesqgui pr o]
ont ®t® prises en compte ou non par | a munic
d®bat concernant | 6®conomie g®n®r al e du pr o]

94 Commentaire commissaire enquéteconfére commentaires 01 et 02 (concertatibans

la continuité de la concertation préalable avec le public, il serait utile de proposer des groupes
de travail / ateliers participatifs aux riverains, notamment pour cefaints duprojet qui ne
font pas.l 6unanimit®

En conclusion

Ce projet pose aujourdobéhui des probl mes maj
services publics, de cohérence urbanistique et de qualité de vie. Il ne répond pas aux besoins
locauxet nerespectgasles conditionsfixéespar le PLU actuelenmatiered 6 a m®n a g e me n t
du territoire.

Jevousdemandaloncderendreunavisdéfavorablea cettemodificationdu PLU et auprojet

dans son ®tat actuel, tant qudbdaucune 1 ®poOonNnSse
critiques évoqués alessus.

115 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :

Cette contribution ndappelle pas ~ une r ®pon

En date du 17 juillet 2025, Monsieur Stéphane ABAD transmet le courriel suivant,
accompagn ®-jothté derl®pages c e
«Veuillez trouver en PJ ma contribution a l'enquéte publique aux formats doc et PDF.
Elle porte essentiellement sur 'HPM a l'entrée de la rue de I'Ermitage, sur les mesures de
réduction de nuisances et sur la qualité de I'étude de trafic.

Une synthése de la contribution vous est proposée en début de dosument
En résumé, l'auteur critique vivement le projet en se basant sur deux points principaux

1 D6 un e il psametque les mesures de réduction des risques et nuisances liées a
'augmentation du trafic routier, notamment rue de I'Ermitage, sont inadéquates, voire
illusoires. Il souligne des incohérences dans I'étude concernant les modes de transport
doux etl'absence d'efficacité des solutions proposées pour la sécurité des piétons, en
particulier des enfants

1 D6 a ut riemetpea quéstion la qualité de I'étude de trafic, affirmant que les ratios et
valeurs utilisés sont généralistes et sestiment délibérément I'impact réel du trafic
dans ce quartier déja saturé et enclavé. L'auteur conclut que le projet, bierilgééqui
hors contexte, bouleversera le quartier de Champrosay par I'aggravation considérable
des nuisances quinduit.
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Reprise intégrale de la piegmnte de Monsieur Stéphane ABAD

Contribution ° | 6enqu°te publique suscit®e p
Draveil.

SYNTHESE GENERALE DE LA CONTRIBUTION

PARTIE 1: circulation HPM dans |l a rue de| | 6Er

réduction de risque/nuisances

Al ors qudéun impact fort ° tr s fort es|t do®t

carrefour Ermitage/Daudet, les mesures de réduction de nuisances déterminées|par la

municipalit® sont inadapt®es ou rel vent dobu

Les circulations douces apparaissent cgmme |

par | a municipalit®, hors doéi mportantes$ inco

La mesure principale de réduction des nuisances (la création aes igtlables) est démentie

au sein m°me de | 60®tude.

Un risque lié a la sécurité des personnes (notamment les enfants fréquentant le groupe|scolaire

Champr@ay ), risque important et pr®existapt, vVva

heure de pointe du matin. Ce risque connu de la municipalité est traité par des mesures

cosmetiques.

PARTIE2: qualit® de | 6®t ude de trafic

La qualit® de | 6®t udd ede rtarta foisc uestl i gsuBess t(ipoanr

des transports en commun, taux doéoccupation

hételiere) sont des valeurs généralistes qui ne sont pplicables au quartier enclavé et en

périphérie de Champrosay.

On note en particulier que | 6auteur de| | 6®t

v®hi cules, fait | 6effort de s®lectionapr | es

s®l ectionn® | e taux de 1.43 asopsuguékd|l bentd:

déterminent, pour les déplacements domitéeail, un taux moyen de 1.04

Léensemble des ratios et valeurs utilis$®s da

dans | a rue de | 0OErmitage et au cadodoepauserEr

les riverains», déja fortement alertés par les valeurs minordesa ¢ h ®e s, not ammen

de pointe du matin.

Gl obal ement , soi l nodest pas possible pour u

produites pa&i Ié®@bleeavoell &t ® r ®décrge®an| au gr

substance ¢a va étre dur mais ¢a va passer

Beaucoup doOo® ®ment s canewmadasipasgent ~ croire gque

CONCLUSION

S6il faut i mp®rativement prendre en compte |

par la municipalité au regard des projets préexistants, le contegteclave en périphérie

s6i mpose, avec des mesur es dtaesra®résert prédoen de

gubell es auront tr s peu dbéeffets.
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Hors contexte, le projet se présente comme équilibré, répondant aux objectifs du

projet

doam®nagement et de d®vel oppement dur abl es

| 6 envi r o rémogudal canstitaewpar la considérable aggravation des naigsas  |q u 6 i |
induit un bouleversement majeur pour le quartier Champrosay.
Face © | 6impossibilit® de d®sencl aver e gua

réduction de nuisances qui se montrerait réellement efficace, la municipalité doit accentuer

ses efforts pour une réduction globale de la taille du projet.

PARTIE 1: RISQUES PREEXISTANTS, TRES FORTE AUGMENTATION DU RISQUE

TRES FORTE AUGMENTATION DES NUISANCES ET MESURES DE REDUCTION

DES NUI SANCES A TRES FAIBLE POTENTI EL DOEFFI

1) Sur le potentiel de développement des circulations douces

Etude de trafic page 14, nous pouvons lire ceci

On note cependant que l'utilisation du vélo permet, en moins de 10 minutes, de rejoindre cette méme gare
de RER, mais également une partie du centre de Draveil et de Soisy-sur-Seine. En 15 minutes, le périmétre
est élargi et le cycliste pourra atteindre les centres-villes de ces deux communes, mais également celui de
Ris-Orangis.

En paralléle, l'utilisation d'un vélo a assistance électrique (VAE) permet de rejoindre toute cette zone en
moins de 10 minutes. En moins de 15 minutes, il est également possible de se rendre plus loin, et d'atteindre
d'autres gares de RER par exemple.

Et dans le document EQ5 Nouveaux ocs ceci

L'accés au site 3 vélo permet une connexion plutdt
rapide a la gare de Ris-Orangis (10 min) et au
centre-ville de Draveil (15 min). Des aménagements
cyclables pourront étre réalisés pour faciliter et
sécuriser I'accés au site, notamment au niveau de 13
rue de I'Ermitage et de |a rue Alphonse Daudet.

Quiconque a empruntge seraitce gu'une seule foita Rue Alphonse Daudet vers le centre
ville comprend que PERSONNEN dehors de quelques passionnés dominicaas'aventure

en vélo sur cet axe étroit, sinueux, ou les vitesses pratiquées sont excessives, situation connue
de la municipalité depuis toujours.

L'étroitesse de I'axe ne permet en aucune facon d'envisager la création d'une voie cyclable,
m°® me mini me et au regard de | 6extr °me danger
de circulations douces ne sera constate.

Cette «difficultéé qu d6i | est pl us dp e mp b e edt fignifike da@su a | i f
| 6®t ude den tparffieci tpes9i,ncoh®rente avec | 6extr.
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La difficulté de créer des aménagements cyclables sur la D448 :

Les trafics en présence sur la D448 (rue Alphonse Daudet et Bd Henri Barbusse) sont trés importants et
complexifient la création d'itinéraires cyclables sur ces axes. En effet, ce sont 18 839 veh/j dans les deux
sens pour le Bd Henri Barbusse et 7 753 véh/j dans les deux sens sur la rue Alphonse Daudet qui sont

projetés a l'horizon du projet.

Afin de réaliser des aménagements cyclables sécurisés, le Cerema préconise donc la création
d'aménagements dédiés separés de la chaussée. Au vu de l'emprise disponible de ces voies, la création de

tels aménagements semble compromise sans acquisition fonciére,

Joéattire | 6attention de Mo n des @roulatiorls @ouce® mmi s S
sont di stri bu®es dans | 6ensemble de | a docun
mesures de réduction des nuisances. Cette mesure principale est démersinaméme de

| 6 ®t ude.

Sur | es deux alternatives propos®es | d6une d
cr®di bl e, pour des questions de s®curit® de

nécessaire de développer.

Léautre (descent e Vv e r-estimegrandement (duanoitstdeamopié) s ay )
temps de rejointe du centwdle de Draveil), ne prend pas en compte les aboutissants (pas de
station vélo sécurisée ou non en gare RER de Ris Orangis, pas delposs i t ® dbdacc®
centreville de Draveil dans des conditions de sécurité acceptables).

La création ditinéraires alternatifs permettant de relier le projet au reste de la commune :

Meanmaoins, plusieurs itinéraires alternatifs peuvent &tre envisagés afin de relier le futur projet au centre-
ville de la commune de Draveil. En se basant sur les ameénagements déja existants ainsi que sur certains
chemins forestiers de la Foréts de Sénart, plusieurs itinéraires plus sécurises et éloigneés des trafics routiers

se dessinent.

Un premier itinéraire (en rouge sur la carte ci-dessous) permet de relier le projet et la rue du Chéne d'Antin.
Litinéraire se base sur la route Forestigre de Draveil et assure une connexion directe (en moins de 20

minutes) au centre-ville et a l'entrée du projet. Laménagement de cet itinéraire peut faire l'objet dune

signalétique particuliére et la mise en place d'éclairage afin que les usagers puissent lidentifier.

Sur le réseau de transports en commun local
Etude trafic page 15 et documents généraux

Accessibilité en transport en commun

Al'heure actuelle, le site du projet est desservi par les lignes 17, Inter-Vals et LM1 (ligne scolaire) du réseau
de transport de lle de France Mobilité. Elles permettent de rejoindre notamment les communes de Draveil,
Vigneux-sur-Seine, Montgeron (gare RER D), Villeneuve-Saint-Georges ou Juvisy-sur-Orge (gare routiére,
Seine, gares RER C et RER D). Le projet sera accessible au niveau de l'arrét « Hopital Joffre » (situé rue Louis
Camatte. L'arrét Hopital Joffre dispose d'un abris bus.

Arrét a proximité du  Amplitude (au départ du

Ligne Fréquence
5 site site) 9

17 Hopital Joffre 6h15 - 21h45 20 a 40 min

Inter-Vals Hopital Joffre 5h50 - 19h50 Environ 1h
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Ce réseau ne correspond pas au dispositif actuel. En février 2025 la ligne Inter Vals ((qui
conduisait notammentverslecenttd | | e de Dr aveil -8dntGeddes pi t al
a été supprimée en février 2025, il ne reste que la ligne 17 rebagtlsds.

Le nouvel acteur en charge de | a d®l ®gati o
contestations dans la commune, notamment une pétition. Les problemes perdurent, méme aux
p®ri odes 0% |l a fr®quenceadn Gestl Opgoamiee)i ¢ 0 d
il arrive, de maniere récurrente, que les bus ne se présentent pas.

Les documents fournis par |l a municipalit® mo
sommes 0 U S de constater g wéergarisatisng>udécrites con®ne e n t
fabuleuses ont plutét consisté en une nette dégradation du service,sEggpas fourni avant

lesdites «éorganisationss.

Change.org  Mypetitions Q. Search | startapetition | Logir

Dysfonctionnements du nouveau service de bus a
Draveil (91)

£ m
tition made change with 217 supporters!

Decision Maker: Catherine Pommier 1Update

Thelssue © Share onFacebook

La mise en service des nouvelles lignes de bus  Draveil depuis le 3 mars 2025 entraine de nombreux

dysfoncrionnements qui nuisent aux Draveillois. & Send viaWhatsApp

commerces du centre ville, au Supert, au Lidl, au Weldom, & 'hépital de Villeneuve Saint Georges, la ZAC
de Montgeron, au centre médical de Vigneux, au centre de cardiologie de Vigneusx
e Copylink
Afin d'acoéder aux anciens arréts de la ligne Interval, les usagers doivent se rendre soit & l'arrét des
Mariéres, soit & larrét du Gibraltar. Pour beaucoup, cela implique un trajet un aver deux bus au lien d'un
seul & Send via emai 1

La disparition des lignes 12, 13 et InterVal prive de nombreux Draveillois des accés au marché, aux divers |
X PostonX ‘

La nouvelle ligne qui va i la gare Villeneuve Saint Georges n'est pas appropriée en raison de multiples
bouchons et la desserte n'est pas assurée toutes les heures.

Larrét Cité Brossolette n'est plus desservie le dimanche. Les usagers doivent se rendre 3 'arrér Eglise,

Divers problémes sont & noter : les 4134 et 4116 ontun écart d'une minute les temps d'attente sont plus
longs aux arréts. Les bus sont bondés. Pour le 4116 il y a moins de bus avant 7 heures. Le 4121 se prend au
marché mais west pas gratuit avec la carte offerte par Ia ville de Draveil. Aucun horaire n'est affiché. 1l n'y
a aucun bus pour Nadar. Le lycée Rosa Parks 3 Montgeron n'est plus desservi le samedi a 12 heures 30,11y
un manque d'informations de la part des chauffeurs. Les dépliants d'horaires au format papier n'existent

plus
Pour conclure, les Draveillois souhaitent retrouver une offre de transport adaptée & toutes et a tous avec la

restitution des anciennes lignes de bus. 1l y a @ Draveil des personnes & mobilité réduite etfou sans
véhicule, ne l'oublions pas.

F Reporta policy violation

Eeporta policy violati

Concernant | es transports en communs | ocaux,
augmentation de la fréquence de la ligne 4117 aux heures de pointe (a 10 min, alors que souvent
|l es obligations de fr ®qguenc e sodtaéjazps tomours d ®f i
remplies). Cette mesure est trop faible pour bouleverser les usages locaux, qui dans la
commune et plus particulierement dans le quartier enclavé et en périphérie de Champrosay
rel vent dans wune ®cr as wuletingividuelL,oporti on de | 6

2) Sur | 6efficacit® de |l a |Iligne RER D

Lé6®vocation (page 1&dedel al 6fert @glee nkcee tertafde)
satisfaisantes de la ligne de RER D préterait a sourire si elle ne causait pas tant de difficultés

aux usagers. Lbébassociation SADUR, c¢cr ®®e en 2
«la météo du RER B, les derni res publications de | 68
doéirr®gul arit®s (retards significatifs, trai
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De ces considérations on peut déduire que la voiture restera comme aujourd’'hui, et dans une
proportion écrasante (86%), le moyen de locomotion privilégié dans ce secteur et les
perspectives do6®volution sont tr s faibles v

3) Une ®tude dbébaccidentol ogie sans prospect.i
risque «seécurité des piétons

Pour comprendre, je vous remercie Monsieur le Commissaire de prendre en compte les
éléments de contexte suivants, sur une période bien déterniangeinte de trafic au matin,
|l orsque |l es parents d®posent | euéméntaire).enf ant (
Ce sont des enfants en bas age, ils ne sont pas simplement déposeés, les parents se garent et
accompagnent leur enfant jusqu'a I'entrée de I'école. Le nombre de places de parking mis a la
disposition des parents est tres-@gssous des besoins aussi ceep se garent...comme
ils peuvent, dans la rue de I'Ermitage ou la rue Lo Delibes.

Le schéma eaprés tente d'expliciter la situation tactique a ce moment.

FEEE I

rue Alphonse Daudet

veblale & 10 se croiser, et ne permet pas le passage
e g .
= S AN d'une poussette. Ces usagers circulent
sur la chaussée

arriére I:E avant H La bande de t‘rottoir restante
ne permet pas a deux adultes de

Wj
[ DI D

Carrefour I

POQB~=3~n —na®E~

igne de feux Phase i JVPD/h | Nb Voies 2

on trouve habituellement
un minimu de 2 a 3 véhicules
F2 - Rue Alphonse Daudet Ouest 1 332 4 91 492 1 garés dans cette rue,
«dos» a la rue de I'Ermitage

F1 - Rue Alphonse Daudet Est 1 331

F4 - Rue de I'Ermitage

circulation indiquée
dans I'étude + sur
la période 07h45-08h45
4 bus entrants et 4 sortants

Cons i d@&ouspkait la Situation ders parents garés rue Leo Delibes. Garés dos a la rue

de | 6Ermitage, |l orsqubéils se d®sengagent pou

et doivent trouver le Bon intersticee p our ma n 1terstice e dure Sbavent qua

guel ques secondes et | a manifuvre est | e plus

Des flux entrants et sortants 7 | 6intersectd.i

param tres que doit prendre en compte | dauto

3, limite fixée dans le domaine de la sécurité aérienne poangjala sécurittAuj our dé hui
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méme, le risque de ne pas détecter un piéton ou une poussette ergag@schaussée est

important.
Pourquoi

| 6accident-el bgi pas

pkeusarmpbébouannée

contexte propice une conscience partielle
Delibes?

LO®t ude de traficcdensotuspalrecedigtuepagae r2ure de | 6
moment qudé” 27 %. Cbest | a faible densit®, e

Dans les études de sécurité aérienne, cette situation est décrite camtaiate de la barriere

Providencee ,
ciel est grancé .

gubdon peut
Cbobest | e

t r adui ladaneenoukheuregsergeatlec o mmu
pl us

f ai lalceestadeion arsideredjee s ® ¢ L

toutes les barrieres de sécurité en amont ont échoué.

Cette probl ®&matique
chapitre7 . 1, sans que

est

| 6enj eu

abor d®e
s®cuUr i

de
t ®

fa-on s
des per s

En conséquence, que ce soit dans son scenario 1 comme dans son scenario 2 pour la rue de

|l 6Er mi t age, ce suj et

est

trait® superficieldl

e Des stationnements pour véhicules motorisés sont a cheval sur le trottoir et la chaussée ; ces
derniers accentuent les discontinuités piétonnes existantes et rendent les trottoirs non

réglementaires (minimum 1m40),

744

Création| de deux p:a;;a’gfe’s‘me‘(gns
et nouveau systev‘ﬁne de priorité "\

uniquement

[
\ Places de 5[4[|Lnnemeﬁls maintenues
TU sein du parking

Déplacement du passage piéton existant

et création d'un nouvqab

Conservation des deux coussins-becli

1l
[

|l

ants

Remarques générales :

- En jaune, les éléments modifiés,

- En bleu, la continuité piétonne d'une largeur réglementaire permettant
d’accéder au projet,

- En blang, les éléments non modifiés existent,

- En violet, les places de stationnement des véhicules motorisés.

Déplacement du passage piéton existant
et création d'un nouveau

Conservation des deux coussins. bedinais existants

™\ Places de stationnements maintenues avec création d'un
passage piéton et d'un cheminement d'acqés
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Remarques générales :

- En jaune, les éléments modifiés,

- En bley, la continuité piétonne d'une largeur ré
d’accéder au projet (avec la partie centrale en ja

- En blang, les éléments non modifiés existent,

- En violet, les places de stationnement des véhig
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Les scenarios produits par l a municipalit®
étonnent par certaines de leurs propositionsar exemple le scenario 1 proposeles
changements de sens de priorité pour certaines voies secondaires

Proposition particuli rement surprenante car
est | 6unique dispositif permettant de | i mit e

Joffre, aujourddébhui occup® p,arc odretsr asiarl eame nets

d®t ermin® | unique jour de comptage de | 6en
respecter les limites réglementaires.

AT I LT

s
e"’é\

»
%
%
%
K
%

Le bouquetide la O

~ <
forét - centre de yoga.. P
>
(‘}6
? AN
% S
% <
%
©
=<

(o)

On note ®gal ement que dans | e m®moire en r ®f
municipalit® ®voque | a cr®ation de 35 pl ace:
places ni dans le scenario 1 ni dans le scenario 2 et je remercie par avareur le

Commi ssaire pour | 6aide québil nous apportera

rapport de présentation.

La ville a un projet de réfection compléte de la voirie
de la rue Louls Camatte et de la rue de U'Ermitage
ayee, notamment, une mise en zone 30, un
enfouisserment des rdseauy, la création de 35 places
de stationnement, une zone de covoiturage, une
zone de recharge pour vehicules dlectrigques,
I'élargissement des Uottoirs avec, &n dtude, l'un des
wottoirs affecté & la circulation vélo an direction de
\a forél, la mise aux normes d'sccessibilité des amsts

LUhutorité emdronnameantale recommande & la de bus, lamise en place d'un nouvel éclairage public

commune d'accompagner cé projet etla mutation

de caquartier par un développamant gignificatifde | 1. Mote de La temporisation des feux situes au v:.anelrourl :adl:
| loffre de wansport en commun et par des | présentation rue Alphonse Daudet (RM 448} et de la rue de
amenagements cyclables, afin d'inciter a la L'ErmITEIgEIscrmE!uue.uncr&l:E.!ﬁtEElUdcr"l_)l'!:r‘EﬂlJlt‘
pra:-udenesmnuimesactiuas _cell.e--:i peut &tre optimisés pour fluidifier 13

circulation automebilise.

Concemant plus particulisrement la circulation

wiln, la ville prévoit le balizage d'itinéraires valo en
l direetion du eentre-ville de Draveil et du quartier de
Mainville (zone d'activités e1 commerciale) par la
| fosét de Sénart

| LUensemble de ses éléments ont 818 prasenias aux
fiverains et aux habitants de la commune durant des
ataliers participati's mis en place par le pramoteur

| tctbilan joint).
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1) de forts risques liés a la sécurité des personnes (et notamment des enfants) préexig
r®curr en

a

mi

SYNTHESE INTERMEDIAIRE 1

se en 1

uvr e

des

projets,

superficiellement a ce jour
Extrait du journal Vivre a Draveil juin 2013

La réunion publique de Champrosay

Plusieurs réunions de conceriation ont été organisées a Champrosay pour fraiter

des problémes de circulafion et de stafionnement dans le quartier. Comme promis

le Makre a organise le 13 juin dernier une réunion publique de synthese

® Les mesures deja prises

Suite aux premiéres réunions, la munici-
polté a mis en place une interdiction de
fourner & gauche sur la RD 448 & hauteur
de la rue Edmond-de-Goncourt, el a pris
plusieurs mesures pour améliorer la visiti-
lité oux intersections des rues stuées dans
le bas de Champrosay (pose de potelets,
peinture joune).

® Les mesures complémentakes
annonceées lors de la réunion publique
Lo signalisation va étre renlorcée au
carrefour RD 448/rue de "Ermitage. Por
alleurs, ke Maire o saisi le préfet pour oble
nir la mise en ploce d'un rador fixe rue
Alphonse-Daudet

Les participants ont soulevé le probiéme
de I'amrét de bus pour les enfonts de
Champrosay qul se rendent ou collége
& Ewvry (le positionnement actuel le long

VIVRE & DRAVEIL

de lo RD 448 n'étant paos sécurisant), La

ville o solicité lo Communauté d'agglo-
mération, compétente en matiére de
transport, ofin d'étudier la possibiité de
déplacer ou d'aménager cet amét pour
le rendre plus accessible. Enfin, une ren-
confre avec le gérant du café-tabac de
I'Ermitage va étre organisée, les station
nements sur I'arét minute situé devant
ce commerce éiant dangereux (pas de
visbiité pour les automobiistes venant ge
la e Sainte-Anne |

e Le chemin des écoliers

Ce projet commence & prendre forme,
Depuis 5 ans, I'équipe municipole étudie
o possbiité de créer une zone verte dans
le bas de Champrosay pour sécuriser le
parcours des enfants vers I'école. Ce pro-
jet nécessite beaucoup de concertation
et surtout I'accord des propriétaires (ce

chemin passant sur des parcelles privées
et non communales). Jusqu'a présent,
certains d'entre eux n' avoient pas donné
leur accord maks 1 semble qu'avjourd hui
les choses évoluent, Par conséquent, la
ville vo pouvor engager le dialogue avec
eux et éludier un tracé qu'elle présentera
dés qu'l sera finalisé

« Plan de circulation : poursuivie

la concertation

Foce aux avis divergents des parficipants
& la réunion sur ce sujet, la municipalité

ne souhaite pas imposer une mesure pu-
161 qu'une outre, Aussi est-il proposé de

préporer deux questionnaires qui seront
distribués oux riverains des rues Nouvelle/
Normandie, Bos-Chardon et Edmond
de-Goncourt. En fonction des réponses
opportées paries habitonts, des mesures
seront apportées ofin de sécurises les che-
minements piélons et la circulation dans
le quartier, en particuler aux abords de
I'école Sainte-Anne.

tants a
t s,
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2) des mesuregd 6 a p a i slacates tnop superficielles pour endiguer la prévisible fonte
augmentation du risque.

3) un contexte supracommundtransports en commun locaux et régionaux) qui ne
permettra la modification des pratiques actuelles (a 85.5% pour la commune de Draveil,
utilisation du véhicule personnel comme moyen de transport)

1 est © noter que dans | 6ensemble de || a doc
de | 6Ermitage et au carrefour Er mifottaeg«/ Daude
fortes nuisances, avec des branches parfois déja utilisées a une cdapald 99% avant misg
en Tuvre du projet.

116 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL :
Confere réponse 103.

95 Commentaire commissaire enquéteconfere commentaire®3 (école Sainté\nne), 04
(trangorts en commun et voie}ie05 (trafic), 56 (stationnement), 57 (carte scolaire§=et
(vélo).

PARTIE 2: UN IMPACT NUISANCES DETERMINE COMME «FORT » DANS LA RUE
DE LOERMI TAGE ET AU CARREFOUR, -EMAEUEESHEH S DONN
DONC UNE MI NI MI SATI ON DE L6I MPACT

Le dossier dbéenqu°te ne pr®cise pas |l a distr
fine. Un certain nombre de données sont cependant disponibles, dont voici une synthese qui
reprend sans altération les données produites par le groupe Ritlaemunicipalité.

Résidence seniors | 102 logements a taux de remplissage 84%, nombre de pers
par ménage 1.2 soit 103 habitants + 10 visiteurs

2 déplacements journaliers.
Flux associés 104 mvts/jour, 13 hpm 11 hps

La résidence séniors est une structure a mi — chemin
entre une résidence classique et une maison de
retraite. Elle permet d’accueillir des personnes d’un
certain dge mais qui possédent encore une grande
autonomie. Elle permet également de conserver et

Logements T1 a T3 | Distribution non déterminée, 154 logements

Hétel Public ciblé: clientele vers Orly et Saclay, accessoirement touri
forét de Sénart

La dientéle visée est plutdt large, allant des
séminaires, travailleurs et touristes en semaine, a

une clientéele familiale le weekend.

88 chambres
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Nombre de visiteur¥5, tous en voiture
Nombre d®@ mpl oi s

2 poids lourds par jour en livraison
Ratio utilisé: 1.8p / véhicule léger
Flux: 149 jour dont 53 HPM et 36 HPS

Restaurant 40 clients externes
5 employés
Ratio utilisé: 1.43 p/v.léger
Flux: 14 mvts
Places deg 64 sous carport ou intégré au bati
stationnement 179 en silo
162 extérieurs
TOTAL 405
Perspectives d
di mi nuti on Afin d'améliorer I3 desserte du site Joffre et le
<<traf'®c rOUt'erl» au|  report modal vers les transports en commun, le
gr e 0 a

de fréquence de |
ligne 4117 aux heure
de pointe

bureau d’études Iter qui a réalisé I'étude trafic pour
le projet propose un renforcement des cadences a
10 min pour la ligne 17 aux heures de pointe du
matin et du soir. L"'augmentation du nombre de bus
a ces heures peut renforcer Iattractivité des
transports en commun, notamment pour les
déplacements journaliers domicile — travail.

L'amélioration de la desserte bénéficiera aux
nouveaux résidents et usagers du site Joffre, mais
aussi a8 I'ensemble du hameau de Champrosay.
Cette offre proposera une véritable alternative a
'usage des véhicules individuels, notamment en
matiére de rabattement vers les gares, et donc une
réduction potentielie du flux de véhicules légers par
rapport aux prévisions de I'étude Iter, qui se base
sur une analyse du trafic & un instant précis.

EP n°E5B000®7/78
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Part des moyens d
transport utilisés pou
se rendre au travail e
2021 (INSEE)

ALCT G2 - Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail en 2021

Mode de transpon

Fas o déplacement

Marche & pasd (G

FOieETS, palineme

Source du référentie
«nombre de
déplacements par jou
et par habitant

« La mobilité locale et logue distance des Frandgaenquéte
nationale sur la mobilité des personnes en 2019

Nombre de personne
par ménage

2.40 soit 328 individus retenus pour les calculs + 33 visiteurs/j

Rati o do

des véhicules

1.43pris sur source se déplacer en voiture, seul, a plusieurs @
en covoiturage® Ministére de la Transition Ecologique et de la
cohésion des Territoirejsiillet 2022)

Nombre de
déplacements
retenu/jour par

personne de plus de
ans

3 déplacements journaliers, 85% liés au domicile retenus

Flux 389 mouvements routiers avec 10.7% HPM et 10% HPS
Soit:
42 mvts HPM (7h483h45)
39 mvts HPS (17+.8h)
S6il ndédest pas possible de recalculer |
certain face ° une ®tude de trafic qui

préécrite, conclusion qui ne pouvait étre que celle souhaitéelgp@mommanditaire en

substance <ertes ¢a va étre difficile aux heures de pointes mais globalement ¢caspasse
af seibasexmur dans

Dans
des

un

rati os

aveu

6®t ude
mi t e,

freudi en, [

of ficiels et i dans |

étre vérifiees et justifiées La réalité est plus cruelle et t&inent moins professionneilen
constate que des valeurs standard ont été utilisées, sans prendre en compte les spécificités du

contexte.
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Lébexemple | e plus flagrant est | e taux dobéocc
Cette valeur est extraite doun PDF de 2 pa¢
Ecologique et de la cohésion des Territoires qui exprime ici un tationad tous territoires
confondus. LoOoauteur ndéba m°me pas pris |l a pei
lle de France et Grande Couronne, données qui sont pourtant largement accessibles.

Pour les mouvements pendulaires HPM et HPS qui nous intéressegggentiellement des
déplacements domicikeavail i L6 enqu °t e -Z2@¥ &l odd i2l0ee 3de Fr ance
déboccupation de 1. 17

5.7 - Taux d'occupation des véhicules légers

Le taux d'occupation désigne le nombre d'occupants d'un véhicule. Le tableau suivant présente les chiffres
de taux d'occupation pour les déplacements d'échanges et de transit des véhicules légers.

Déplacements des véhicules légers Taux d'occupation
Ensemble des déplacements | 1,37
Déplacements d'échange Motif
Domicile-travail 117
Domicile-autres 1,59
Secondaires 1,50

Léenqu°te r®gionale sur | a -Régidni2d23) tlone dndasix Fr a n
déoccupation de 1,04, qui est | e t aux guo
caractéristiques actuelles et prévues du quartier.

« La voiture est le premier mode motorisé utilisé a 'échelle de la région, avec une forte prépondérance en grande couronne, en corrélation
avec les modes de vie et une moindre desserte en transports collectifs dans ces territoires. On retrouve le taux d'occupation des véhicules
de 1,04 personne pour le motif domicile-travail. Pour les résidents de Paris et de la petite couronne, les transports collectifs constituent en

Le taux de 1.43 ne peut °t r SPA eteestaurant, qgju e p o |

constitue un sujet marginal |l orsque | 6on ®vo
Le nombre de déplacements journaliers par habitant semble aussi avoir été minoré, dans un
sens qui sera encore une f otiilestixga3@éladersenta u c 0 |

journaliers (étude de trafic page 33).

e e T~ S C TR

v Les habitants sont associés au nombre de deplacements journaliers realises par les personnes de
plus de 5 ans. Ce sont 3 déplacements journaliers qui sont réalises par les habitants de la commune.
Afin de prendre en compte une situation réaliste, nous considérons que 85% de ces déplacements
sont liés au domicile.

Léenqu°te globale Transports EGT2020 montre
sensiblement différent de 3.74
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Mobilité quotidienne

Nombre moyen de déplacements par jour et par personne de 6 ans et plus, un jour de semaine

Mohilité quotidienne selon le mode et la zone de résidence

« [EGT 2010
RESIDENCE Tous modes Tn‘lial m.ﬂd.E'.". Transp::rts \oiture Deux-n_:u.es Vélo Autr}es rru:des Marche
confondus | mécanisés | collectifs motorisés mécanisés

Paris 4,16 1,87 1,33 0,42 0,09 0,12 0,03 2,17

Petite Couronne 3,75 2,14 0,83 1,24 0,06 0,05 0,01 1,56

Grande Couronne 3,87 2,70 0,52 2,14 0,04 0,04 0,01 1,13

Ensemble 3,88 2,33 0,79 1,47 0,05 0,06 0,02 1,49

« EGT H2020
RESIDENCE Nous nacicies| Tap imicies [TRensponts /oo ) ecxrusd ||y [Autresimocks) e
confondus | mécanisés | collectifs motorisés meécanises

Paris 4,31 1,76 1,36 0,27 0,08 0,12 0,06 2,43

Petite Couronne 3,60 1,92 0,89 0,97 0,05 0,09 0,02 1,59

Grande Couronne 3,64 2,49 0,54 1,91 0,03 0,05 0,02 1,10

Ensemble 3,74 2,14 0,82 1,26 0,04 0,08 0,03 1,52
Pour |l es activit®s h!'teli res en semaunne, e
taux déboccupation de v®hicule de 1.8, 75 vis
emploie des fratries et que les voyageurs professionnels sec deépiat en meuteéco

arrive-ton a 149 mouvements quotidieéh€e chiffre semble trés minoré.

Enfin, | 6®tude utilise poludbusagecahesupartie m
du recensement des part s pluelthatllLessaledrsgéhédalesNS E E
pour la commune (a savoir 32%) ne sont pas applicables au quartier enclavé et en périphérie

de Champrosay.

A Champrosay, en dehors de quelques situations trés particulieres, seule une petite minorité
locale de la population (précarité sociale, jeunes adultes en tout début de carriére

professionnell e, adol escents) wencobmmue(unee bus
l i gne fr®quence 40 minutes en dehors des
popul ation, d s |l es plus bas d®ciles, “ |1 0b6ac
pas applicable, et de loin.

So6i | nbéest pas possible de faire une anal y:
logementst leur destination :

-des T1 (investissement locatif) pour jeunes adultes sans enfants

-des T3

1 faut déabord | 6hypoth se selon | aquelle
r®si dences pour sdinstaller dans des T3. T C

phénomene est trées marginal et quand bien méme une personne ageée fait,cdlehmxse
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dirige pas vers un quartier enclavé en périphérie mais plutot vers les ceillesou elle peut
trouver des activités accessibles a pied.

On peut rai sonnabl ement esti mer qgue | es poj
nouveau quartier de Champrosay seront dans |
guotidiennement au rythme pendulaire et reproduiront les comportementsl@ctent en

vigueur: dans une proportion ®crasante, | e v®hic

SYNTHESE INTERMEDIAIRE 2

Lédensembl e des ¢ on sdessu® meagdermettent pae un pecalcah@edes c i
estimations de trafic produites, mai s |d®t er |
trafic, faiblesses qui conduisent a une seastimation des nuisances liées &afic routier.

Cessousti mations sodéinscrivent dans wun cont ex:
| 6i mpact dans |l a rue de | 6Ermitage et |au ca
fort, avec des congestions et faibles réserves de capacité préexistantes atamiséd u vir e du
projet.

La synthése générale est produite en début de document.
117 Réponse AOE Mairie de DRAVEIL:
Confere réponse 104.

96 Commentaire commissaire enquétele terme¢c. mo d ®r ®v e n't déoune af
figurant en pages 6 et 40 de | 6®tude de traf

¢c. Gl obal ement, |l es flux g®n®r ®s par | e pr o]

Cet adjectif est repris ° 36 reprises dans |
Joffre nbébaurait que des cons®quences r®duite

Or, dans ce méme rapport, il est mentionné que la situation actuelle est déja marquée par des

congestions r®currentes, des remont ®es de f
pertinence du qualificatif etteamautb®r ® € appar a
Sur l e plan s®mant i guea, ob adénapbatode pheéhse tehddda d v e r
mini miser | a port®e r®elle de | o6affirmation.
T Léaugmentation moyenne du trafic | i ®e au
concernes ;
1 Certains secteurs ou périodes connaitraient cependant des hausses ponctuelles nettement
plus fortes, d¥ment identifi ®es dans | 06®t
T L6®tude pr ®sente par ailleurs <certaines

nombreuses contributions publiques (cf. thématiquansversg ainsi que par le
commissairenquéteur (cf. Etude de trafic/sedio s si er 08) .

Enfin, l ors doéun entretien tenu |l e 18 juil!l

PICHET aluim® me r econnu

T Que I e trafic ¢ non modifiable €& constitu
T Et que | e projet Joffre, not amment pour
situation e.

Conclusionqual i fi er | 6i mpact du projet sur |l e traf

des hausses, en particulier aux heures de pointe, et dans un contexte déja saturé, revient a
atténuer un effet pourtant significatif. Une présentation plus préciseeehmu®e s odav
indispensable pour refléter fidelement les enjeux.
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En date du 17 juillet 2025, Madame Sylvie DONCARLI transmet par courriel une lettre de
2 pages, reproduite dans son intégralité

Elle y retrace I'historique des propositions d'aménagement depuis 2009 pour ce site appartenant
a I'APHP. Initialement, des projets ambitieux prévoyaient la démolition complete des batiments
patrimoniaux et I'abattage des arbres, avec un potentiel deumiost allant jusqu'a 4600 mz,

soit 700 logements. En 2011, des variantes plus modérées proposaient environ 360 a
398logements, mais conservaient la destruction du béti existant et des arbres, sans équipements
publics. Face a la pression de I'APHP paailoriser son terrain dégradé et aux exigences de
I'Etat en matiére de logement, la commune a mis en place des régles d'urbanisme contraignantes
afin de trouver une solution équilibrée qui préserve le patrimoine tout en répondant aux besoins
de construcon.

Dans le contexte actuel des projets de logement, le document de planification contraignant, le
SDRIFe, est mentionné comme prévoyant 70 000 nouveaux logements par an sur I'ensemble
de Ilede-France. La commune de DRAVEIL est ainsi contrainte de presadpart dans cette
exigence, mais l'objectif est de le faire de la maniére la plus maitrisée possible.

Ce rappel vise a garantir qu'un projet adapte a la capacité théorique du site soit mis en place des
maintenant, afin d'éviter qu'a l'avenir, I'Etat n'impose un projet qui ignorerait le patrimoine
actuel, ainsi que les riverains et les habitants de DRAVEIL.

« Je souhaiteapporter quelguesélémentscomplémentairesoncernantles anciensprojets
soutenuparl 6 APHP.

En effet, comme cela a ®t ® indiqu® dans | 0(¢
compte de la commurgar un bureaud 6 ®t comipgtent] 6 | nd & E ¢ aAppliguéee

(IEA), le site a, depuis2 0 0 9 , f a i plusieurdpoojets portés dagson propriétaire,

| 6 APHP, ba®dW®manti ti on totale des boOti ments
complet des arbres

Acetteépoqueen2009,le POSaurait pupermettraunprojetd 6 ucanstructibilitéde44000m2
SHON,soit 700logementgépartisdansdesbatimentsen R+6.

En 2011, un projet et ses variantes en ter me
360 logementgappartementdansbatimentfR+3 ouR+4 aveccombleuattiquesauxquelles

s 60 aj o @x naisom®nfonctiondesvariantes)avec20% delogementsociaux.Ce projet

prévoyaitle réaménagement total des espaces avec la démolition compléte du bati patrimonial

exi stant et | 6abat t @dmpeariahe propasait m@émnea3Pd ldg@nerdse s ar
(schéma 1).

Atitre d 6 e x eungdesegariantesdu projet (schéma2) prévoyaitla constructionde 12

batiments2 en arcsdecercle,| 0 sitnéenentréedusiteetl 6 a aurlréee mp | ac e men't
futur équipemenpublic. Deux sériesle4 immeublegnéquerrepositionnésauxanglesd 6 u n

carré serépondaientdepartetd 6 a Wtbruan  artdficdes et dnd eatiectif central. Coté

est,a la place du batimentNovarinaemblématiquelu site, un collectif en u et un vaste
parking a®rien auraient occup®s | despace en

Les projets prévoyantenviron 400 m2 de commercesmais, commeon peutaisémente
constateraucun équipement public qui aurait pu profiter aux riverains

Anoterquele PLH (planlocaldel 6 h a lpoutrépdndireauxexigenceslel 6 Eenhmatiere
de logements, prévoyait sur ce site@ minimum de 360 logementdJn PLHiest en cours
do®l aborati on.

Comptetenudela pressionexercéepar le propriétaire, |

A Ppd valorisersonterrain, la
communami s en place des r I

5

gl es déburbani sme con
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context e, apr s plusieurs ann®es de silence
de trouver une solution médiane permettunpropriétairedecéderesitequis 6 e n fdans- a i t
la dégradatioretle squatetalac ommune de r ®pondre aux exi genc
constructions de logements, le tout en valorisation au mieux un site a valeurs patrimoniales,
architecturales, naturelles et historiques. Concernant plus particulierelegekigencesn
matieredeconstructionsje tiensarappelerquele documenteplanificationqui nouscontraint,

le e SDRIF,prévoitsurtoutel 6-tHetlFmance70000nouveauxogementpar an. Draveil doit
prendresapart, maisde la maniérela plus maitriséepossible pour garantir maintenant un

projet au plus juste par rapport a la capacité que peut théoriquement accueillir le site, et non
attendre demainquel 6 Eimpogeala communeun projet qui ferafi du patrimoineactuel,
desriverains,etdes habitants de Draveil.

C 6 eusrappelhistoriqguequeje souhaitaisporter a votre connaissanceansle contexte
actuel».
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