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Le projet a pour objectif la valorisation du site de
f QI yhopited J6ffre par un projet plurifonctionnel sur
la commune de Draveil, a f QA y (idg NehMf@adzNg
Sénart, en un quartier apaiséincluant la réhabilitation
des anciens pavillons en logements en accessionet
logementslocatifs sociaux,la réhabilitation du batiment

1. LE CHOIX DE LA PROCEDURE

Ainsi, la commune a décidé de mettre en dzdz@ Nd&
procédure de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU,conformément aux dispositions
du Codedef Q dzNJD | Lgraqietd &clarationde projet
est adoptée par la commune ou I'EPClcompétent en
matiere de PLU Ja mise en compatibilité peut avoir pour

Brassensen une résidenceséniors, et la création R Q dzyeffet de porter atteinte & I'économie généraledu PADD

nouveaubatiment dansle périmétre de t Q| yhOpited y conformément a f QI NJL30GBE 8u

pour une activité hoteliere.

Le bati existant est en partie sauvegardéet réhabilité
afin de conserverle caractére patrimonial du lieu, de

Code de
f QdzZNbF yAayYS$S

Cadrelégislatif de la procédure de déclaration de
rojet

réduire au maximum f QI NI A T He® hdisfetAdel G A2y

maintenir son intégration paysageredans le site de la
forét de Sénart

Au seindu site, se développeraun ensemblede jardins
apaisésouverts pour les habitantset les usagersdu site,
reliéspardesmobilitésdouces

Lepérimétredef Q2 LJSd¢limitel udiguement au site
de f QI ylDpit&l W(sauf le parking existant dans la
forét) afin de ne pasimpacterla forét de Sénartprotégée
au titre des espaceboisésclassés(EBC)Aucun EBCne
seraimpactépar le projet. Leursanctuarisatioresttotale.

Ainsi,lesajustementssontlessuivants:

A Le projet RQI Y Sy | 38 WeSdéieloppement
durables(PADD)est ajusté afin de tenir compte des

[ QI NIi53®4dECodedef Q dzND kéfirit & ¥afre
Iégislatif spécifigue a la mise en compatibilité des
documents R Q dzND I ¢m du¥ Qle permettre la
réalisation R Q dabjet public ou privé de travaux ou
RQ2 LIS NRQiFAY29Y | p&seSaftiun caractére
R Q dziipulflidué &t R Q A vy Géaédd Ge projet peut
alorsfairef Q2 B @ &gdarationR Q dziipsliguebG
sicelleciy Q $asiiéquise,R Q dagcarationde projet.

Danscecasf Q Sy lpubigieforte alafoissurf QA Yy i S N i

généraldu projet et surla mise en compatibilité du plan
qui enestlaconséquence

La procédure de déclaration de projet prévoit que les
dispositions proposées pour assurer la mise en
compatibilité du plan font f Q 2 B @ &menconjoint
de f Q; deHlalc@mmune,et des personnespubliques

nouveauxobjectifs du projet sur le site de t QI Y Ods&¥iéesmentionnéesa t Q' NUI3R-D duScode de

hépital.

A Lereglementde la zoneurbaine dédiéeau site Joffre
(UJ) est modifié pour permettre la réalisation du
projet.

A Une orientation RQI YSy Il 38¥ S ddi
programmation (OAP) est créée pour encadrer la
réalisationdu projet visé par la présenteprocédure

A Deuxévolutions sont apportéesau plan de zonage:

1. Pour les besoins du projet, un secteur
mentionnant le périmétre R Q dzyh8uvelle
RQ2 NR Sy iRQIARYY | 3SafSyde
programmation (OAP)est ajouté sur le plan de
zonage

2. Un secteur a plan masseest égalementajouté
pour préciser les attentes en matiere
réglementaireet R Q A Y LI Idahscésacledry

Or une modification, rrléme mingure, du PADDne peut
se faire dansle cadre R Q dpfasédure de modification
dePLU

f QdzND I L¢ pracdsgerbal de la réunion RQSEL YSy

conjointestjoint audossierdet Q Sy lpubtigie S
Contexte  réglementaire  de
environnementale

[ QSO fe[dldl‘oﬂnkrﬂeyﬁaleagtunqdémarchevisanté
intégrerf QS y @A NB&gI¥ d&bueytdut aulongdu

processusR QS I 6 & RIQ G R2 R dudjef, R Q dzy

plan ou R Q gmpgramme Elle consistea appréhender
f QSy @A NRlahgs&gioBayité, a rendre compte des
effets prévisibleset a proposerdes mesurespermettant
R Q S orkdiif bibtompensersesimpactspotentiels.

Dansce cadre, la commune de Draveil a donc réalisé
volontairement une évaluation environnementale sans

passerpar la procédurede caspar cas(définieat QF NI A Of S

R104-28du Codedef QdzNb | yAaYSo0
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2. PRESENTATION DU SITE ACCUEILLANT LE PROJET FAISA

[ Qh. W9¢ 59 [! twh/ ;5 w9 59 5;

Localisationdu site surle territoire communalet intercommunal

Draveilestune communesituéeau nord ¢ estdu départementde
f Q9 & ®PEFKnaunord R Q ; @hdouronnesghetlieu du
départementet 420 km au sudg estde Paris

Leprojet estlocaliséau sud¢ estde lacommune,dansla forét de
Sénart sur le site de f QI yl@dpitdl yloffre, au lieu ¢ dit
ChamprosayLesite esta proximité de la Seine,et en limite de la
communede Ris¢ Orangis,a proximité de la garedu mémenom
old Q NONRERD.S

Les parcellesconcernéessont situées le long de la rue Louis
A S Camatte,axeroutier qui dessertle lieu ¢ dit Champrosayuf Q2 y
Source fond cartes ° Gog|e Earth ' trouve plusieurs équipementsR Q A y Gofehtti (@tablissement

\/\\ hospitalier LesCheminotset le groupe scolairede Champrosay)

Lesroutes départementalesD448 et D31 traversentle lieu ¢ dit

au niveau du groupe hospitalier Cette derniére permet
égalementR Q I O GiaRcBrikiune de Ris ¢ Orangisou sont
implantéesquelguescommercegbureaude tabac,magasirALDI)

[ QI Geddt &n traversantla Seinepar le pont de Ris¢ Orangis
~ (un desseulsponts sur la Seinepermettant de rejoindre la gare
S\ ; 2 surt QI deéavdsinsde 2 kmdepuisle site Joffre)

s ““"«,.w” %

x”y . i ..... Ainsi le site est favorable au développement R Q dgyfartier
/ ; RQK I 0 %ftiR didrg@fjenceséniorsdansla mesureou il est
'\ y / N, situé a proximité R Q | #&e$ransports structurantsdesservispar
2 a ¥ N \ les bus, et non loin des transports lourds (RER}e tout, dansun
PR S - 74 55 e SR, environnementtrés calme De plus, f Q K bstib8h localisépar
Source fond cartes : Géoportail rapportaf QI S NIB Ra#iskdily (20 min en voiture) et au pole
de ParisSaclay(30 min envoiture).

S

% Garede's
Ris-Orangis

/ Grigny Centre
X y §

,. -4 X
= = RIS-ORANGIS
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2. PRESENTATION DU SITE ACCUEILLANT LE PROJET FAISA

[ Qh. W9¢ 59 [! twh/ ;5 w9 59 5;

[ QSY @A NRysSiteS Y Sy i

Lesite estlongéat Q $ailérue LouisCamatteet
bordéparlaforét de Sénartaunordetaf Q2 dzSa i ;.
Au sud, le site est a f QA Y (i &5etHes 0Ses A
résidentiellediffusesdu lieu ¢ dit Champrosay ::
[ QA Y ddiValiMmidé EAM Le Val RQ9 44 2 YV V' mm
(organismede soutien et servicesaux personnes -
handicapées)est situé a proximité immédiate du
site de f QI yHdpit& Yoffre, de méme que le
Groupe Hospitalierles Cheminots,un équipement
public au nord du site, la creche« LesPetitsLoups
desBois» etf Q S @ighdir&de Champrosay

Secteu} du projet Fond de carte : Géoportail, 2024

Lesite du projet se situe a proximité immédiate du
siteinscritdesRivesde Seing(AQ).

Une partie de la zone boisée a f QA y GdaN
périmétre du projet est située en ZNIEFFEnémesi .
ceclassement/ (plasde portée juridique. .

Laforét de Sénartest portée par f Q h NatibnalS,
des Foréts (ONF) / Q Suadiforét domaniale et
bénéficie du classement« Forét de Protection »

depuisdécembre1995 \\

Localisation des sites inscrits
Fond de carte : Atlas du Patrimoine

5
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2. PRESENTATION DU SITE ACCUEILLANT LE PROJET FAISA

[ Qh. W9¢ 59 [! twh/ ;5 w9 59 5;

Lesite Joffredanst QKA & (1 2 A NB

Ferét de Sénart
L’Entrée de I'Hopital

/' Q % aaitir de 19311j dzQ I LJLAllaNsierp deda
forét de Sénartprésde f Q9 NJY lesple@i&es
constructionssur le site de f Q I yhOpits Joffre.
a4 Ql 3 ia ddpdrtiR Q dagpital sanatorium
destiné aux grandstuberculeux(hommes)de Paris
et de la banlieue parisienneappelé « Sanatorium
de Champrosay ». Le site est géré par ¥
f QI RYA y géadiatelf AR ya a Pdbliquey” (§ :
(AP)

La constructionde f QS i | 0 f fhtdcanBée § y
f QI NOHivisiodh@rede t Q! a a Jpablgley
DésiréBessin Il & Q S (i Ssyrl8 hareticomportait
532 lits. Il recu en 1932 la dénomination de
sanatorium Joffre en hommage au maréchal du
mémenomdécédéen 1931

A partir de 196Q la diminution de la morbidité
tuberculeuse entraine une diminution des
hospitalisations en région parisienne et le
sanatoriumestimpactépar cette baisse

[ QS o f dsticanSertiSey établissement de
longsa moyensséjourspour personnesageéessous
lenomR Q K & Jd¥reillcémportealors512lits.
En1966 un nouveaubatiment appelé« Brassens»
Novarinapermetf QS E (i &y K2 gidc 40b
nouveauxits et un blocmédical

Desmodernisationssuccessivesntre 1975et 1980
sont effectuéesdanslesancienssanatoriums

- PavillonLetulle(102lits) et Laenneq94 its) ;

- PavillonVilleminen 1979 (passagede 133 a 77
lits) ;

- PavillonGrancherpassagele 127 a 77 lits).

Entretemps,f Q K & Jodfkeledt reuni en 1967 avec
f QK& LDhpiytrén pour former le groupe
hospitalier spécialisé en gérontologie et
comportant1100lits en 1996

En2004 f QHR(Assistanc®ubliqueg Hopitauxde
Paris)annoncela fermeture prochainedef QK& LJA G |
Joffre dansle cadreR Q giish R Q | dza alo& e G S

le site accueilleencore 330 lits pour les personnes

agées Cette fermeture aboutira finalement en

2018 apres plusieurs années de tractation. Pour

pallier la fermeture, de nouveauxlits sont ouvertsa

f QK4S LDupuytfen qui  devient le seul
établissementospitalierdu groupe 6

Sources photos : https://inventaire.iledefrance.fr/
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2. PRESENTATION DU SITE ACCUEILLANT LE PROJET FAISA

59 [!' twh/ ;5] w9 59 5;

[ Qh . W9 ¢

[ Q2 O O dacilelfedssive

Lesite visé par le projet est occupépar les anciens
batiments de f Q K & Jafird] fleriné en 2018 Les
5 pavillonsperpendiculairesa la rue LouisCamatte
forment les premiéresstructuresbatiesen 1931 A
f Q2 NRaTIA yIRF dayiatotium

3 logementssituéesau sud du site ont également
été construitsalamémeépoque

Enfin, le batiment le plus moderne nommé

Lapartie ouestdu site est composéR Q @ngemble
forestier densefaisantpartie de la forét domaniale
de Sénart Cette partie du site, bien que faisant
partie du périmetre du projet, seraconservédans
sonétat actuel

De méme, la végétationsituée entre les batiments
doit étre préservéeen respectantle principe de la

conservationmaximum,pour garantirf QA y @® I NR
sitedanst QSy @A NRBosiff SYSy i
Fond de carte : Géoportail, 2024

« Brassens» a été construiten 1966 dansun style
brutalistefidele asonépoque

Rue Louis Camatte

Sanatorium
(Caractéere patrimonial a préserver)

Hopital de 1966
(Caractere architectural a préserver)

Sanatorium
(Caractéere patrimonial a préserver)

Sources photos : https://inventaire.iledefrance.fr/ 7
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3.
C!

DESCRIPTION DES CARACTERISTIQUES PRINCIPALES D

L{!'b¢ [ Qh. W9

Organisationgénéraledu projet et préservationdu
patrimoine bati

Leprojet & QA yedrfe NilBdef QI yhGpitadlpfre au
sud¢ ouestde lacommunede Draveil fermé en 2018
Implantéle longde la rue LouisCamatte le site du projet
estlocaliséau seinde la forét de Sénart,a proximitéde la
Seine,du GroupeHospitalierLesCheminotset de la gare
RERIJu Ris¢ OrangissurlaligneD.

¢ 59 t wh/ ;

[ !

Leprojet & Q S (5 & yhR surfacede 8,54 ha, réparti sur
lesparcellesONL9, ON25, ON26 et ON27.

[ QI @BBedefait parlarue LouisCamatte,adjacente
alaparcelleON25.
Lessurfacesmperméabiliséeseprésententenviron 1,38
ha, tandis que les surfaces perméables représentent
environ 7,16 ha, soit plus de 83% de la surfacetotale du
site. [ Q2 6 &bpivjetiedt de désimperméabiliseune
partie dessurfacesartificialiséesactuellement

Plan masse des constructions préservées/a déconstruire

UN QUARTIER PRESERVE

Meénager le déja-la

Sources : Groupe Pichet

"% Bati déconstruit

J+%, patrimoine paysager conservé Z

patrimoine bati réhabilité, dont :

logement du Directeur
logement du Sous-directeur
logement des Pharmaciens
chéteau d’eau

pavillon Laennec

pavillon Villemin

pavillon Grancher

pavillon Letulle

pavillon J.S. Bach

pavillon Gamelin

o
CEBovoNouswnke l

batiment Brassens

Lepatrimoinebati def Q K srepiésientél dze 2 dzMdR QAGskilles pavillons 5, 6, 7, 8, 9 et 10 qui formaient

ensembleurbain cohérent et riche architecturalement

Néanmoins, cette cohérence & Q Sprdgressivement

brouillée avec les nombreusesrénovations du site et
f QI 2d2 dplusieurs annexes ne suivant pas les

anciennement le sanatorium seront préservés et
réhabilitésafin de conserverla cohérencearchitecturale
et patrimoniale du site. Il en va de méme pour les
pavillonsqui accueillaienties logementsdu directeur, du

caractéristiquesarchitecturalesdes pavillonsde t Q| y Odo@gfirecteur et des pharmacienssituésau sud du site

sanatorium(devenuensuitef QK &.LJIA G+ £ 0

[ Q2 0 ad8 Qrivjét Test donc de restituer le cadre
grchitectural du site et de faire une remise en valeur
R Q @nfemblepatrimonial oublié.

qui ont été réalisésavecles mémestraits architecturaux
quelespavillonscentraux

Concernantle batiment Brassens,son style brutaliste
fidele a son époque en fait un élément symboliquedu
projet qui marquele paysageet qui seraaussiréhabilité

Déclaration de projet en vue de la mise en compatibilité du ®REpport de présentation modifi€ ESPACE VILLE




3. DESCRIPTION DES CARACTERISTIQUES PRINCIPALES D

C!'L{!b¢ [Qh.W9¢ 59 [! twh/ ;5!

Principede plan massedu projet (photo non contractuelle)

Sources : Groupe Pichet
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c
C!'L{!b¢ [Qh. W9C

Compositiondu projet

Le projet & Q A yoar® WEréation R Q dmyartier apaisé

relié par un unique accésdepuislaruedef Q9 NMaa (i | 3§
sud et profitant R Q dalme relatif qui isole le site. Cela
permetR Q I & &ndzi@itddle vie et un confort pour les
habitantset lesusagersainsilj dzQocdrfeunique propice
alapréservationdu lieu.

Lesite est diviséen 6 quartiers¢ archipelsqui évoquent

f Q ARRCBdRArtier pluriel ol coexistentdifférents lieux,

tous uniques et singuliers,au sein méme R Q danatfre

matricielle Chaque quartier ¢ archipel doit 8 QA y i S 3 NB NJ
dans un cadre paysageret végétal & f QS @é NI

circulation automobile et revisité pour créer un cadre

protecteur et rassurantpour lesusagers

~Principe de répartition des usages .
Ny d

DESCRIPTION DES CARACTERISTIQUES PRINCIPALES D

59 t wh/

[

UN QUARTIER-ARCHIPEL

N

[T1L)

__\m#

....

(I

Equipement public

Résidence personnes
agées

Sources : Groupe Pichet (Plan non contractuel)

Auseindu projet, 3 ensembledistinctssontorganisés

A Un quartier résidentiel composéde 4 pavillonsde A
f Ql ys&nhat&iyim plusles3 pavillonsausudet une
partie du batiment Brassensgevantaccueillirenviron
150logementsdont 30 %logementssociaux

A Chaquequartier ¢ archipelest diviséen plusieurslots A

incluant les différents pavillons Deux pavillons au
centre du quartier résidentiel seront destinésa des
activités/services/commercede proximité.

Structure hotelliere

Logements (dont 30%
sociaux)

Activités / services /
commerces

Une résidence services séniors de f Q 2 N&R NS
unittsR QK S 6 S NELS Bebdhére» en lisiere de
forét qui sera installée dans la partie du sud du
batimentBrassenslef Q| yhépkal y

Un groupe hételier qui seraconstruita f Q2 ahf & G
quartier résidentiel avec une capacitt RQSy @A NB
80 chambrespour attirer la clientéle dansun espace
naturel et un cadre multisensoriel Il inclura aussi
différents servicesannexes

10
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3. DESCRIPTION DES CARACTERISTIQUES PRINCIPALES D

C

I L{!b¢

Lespavillons : logementsen accessionet

locatifs sociaux, et activités/commerces

de proximité
Organisationsurle terrain

Les logements sont séparésentre les 4 pavillons de
f QI ysénat&riym,le Patioet les 3 pavillonsau sud du
site.

LespavillonsLaennecVillemin, Grancheret Letulle,ainsi
que le patio serontf Q| NJYpriricigaieBu quartier et
accueillerontdeslogementsen accessiomu locatif social
Lepavilloncentral JS Bachseradédié auxcommerceset
servicesde proximité, tandis que le pavillon Gamelina
t QS ydeNBH vy Iipitél yeonserverason role de
pavilonR Q OO dzS A £

Chaque pavillon se verra ajouter des structures
rapportéespour permettre la créationdeslogements Les

pavillons Bizet, Chopin/Prévert et Delaunay/Jouhaux

serontdémolis

[ Qh . W9 ¢

59 [! twh/ ; 5]

Programmation

Chaquepavillonreprésenteun lot desdifférentsquartiers
¢ archipel Les batiments existants vont regrouper
plusieursdestinations:

A Habitat : Certains pavillons seront transformés en
maisons mitoyennes de deux étages Les autres
pavillons accueilleront quant a eux 2 niveaux
RQF LILJ N& §ar & yfaversants Le logement
représenteraenviron7 500 m? de surfacede plancher
réparti en différente typologie, dont 30 % logements
locatifssociaux

A Activités: LespavillonsBachet Gamelinaccueilleront
des commercesde proximité et des activités de
service

Principe indicatif de répartition des logements

[
Sources : Groupe Pichet (Plan non contractuel)

- Logement en
accession

- Logement locatif
| ‘ social

Hauteur

Les batiments existants et les nouvelles constructions
rapportéesne dépasseronfjamais 14 métres au faitage,
SOitR43.

Lesconstructionsseront majoritairement couvertespar
unetoiture a quatre pentesentuiles.

Architecture

Laconservationde la plupart desbatimentsdef QI y OA Sy
hépital contribueraa inscrirele patrimoine dansle futur

projet. lisserontréhabilitésafin R Q I O Olaxstiriation NJ

R QK I .6Ckldiperinettra aussiau projet de limiter au
maximumf QI NIi A TdeBdlsdidsited | G A2y

Quant aux nouvelles constructions, elles devront

& QA Y (hgrAdiBusdmentdanst QS LIk ygérﬁétan-ﬁ S

du quartier.
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[ Qh. WO ¢

3. DESCRIPTION DES CARACTERISTIQUES PRINCIPALES D

59 [! twh/; :

Batiment Brassens Résidenceservices
séniors,logementset services

Organisationsurle terrain

[ QI ybatknényBrassengonstruiten 1966doit étre

réhabilité et transforméen résidenceservicesséniors
appelé« LeBelvédéres danst Q Isudfle$a structure

[ QF notdSquant & elle sera consacrée a des
logements Etantla plus haute constructiondu site, il

émergerade la canopéeet offrira un « balcon en
forét » et une vue lointaine surla communede Draveil
et Ris¢ Orangisja Seineet laforét de Sénart

At Q &a4itiE débordantedu socleserareconstruite

Lesite estlégérementagrandipar rapportaf QS E A &

pour optimiser les trames de stationnements et

accueillera 4 niveaux de parking surmontés R Q dzy

plateaupour desespaceommunsen extérieur pour
larésidenceséniors

t NAYOALIS RQA YL

Sources : Groupe Pichet

Hauteur

Le batiment principal sera préservé Sahauteur sera
maintenuea 25 métresaf QI O NBitRS.NB =

Le batiment accueillant le SILO sera démoli et
reconstruit [ Q S Y Lsid@mibdfiée & la marge pour
4 Q1 R laldiietohd] la trame de stationnement Le
toit ¢ terrasse du silo devra étre végétaliséepour
& QA yaugaxBiddansle site.

Programmation

A Résidenceséniors: le batiment réhabilité accueillera

environune centaineR Q K S 6 S NBt 8esnyides
ala personnedestinésa la résidenceséniorsdansson
ailesud

A Logements: [ Q Inard sBraréhabilitéeen logement

de typologievariée;

A Services: Un cabinet médical seraimplanté dansle

batiment a proximité de la résidenceséniors

Architecture

Etant un élément déterminant du paysage, sa
transformation pourra prendre la forme de différentes
propositions de transformation de facades et de

t QSy @.SlfsetaalsSapproprie R Q| & ded &yan&sNJ
Laréhabilitationveilleraa construirede maniéredurable,
avecmoins de matiere afin R Q S O 2 y RsfdssoBdesd
envalorisanten priorité les matériauxbiosourcés

12
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, |
[ QI ¥ boStitue

Organisationsurle terrain

Programmation
« Laclairiére » est le quartier ¢ archipel qui doit [ QK tairune capacitt R Q Sy ZBA bkrybres Ce
accueillir un hoétel destiné a une clientéle derniera QI OO 2 Y Hal saryicBsdnexesdestinésa
souhaitant séjourner un instant dans le cadre f OKSs (0 8¢

naturel/forestier du site et de sesenvirons,ou bien

de bénéficier R Q dggftvice de qualité avant de
rejoindrelescentresR Q S Y ldk 20K 4S NREQLEIANN IR
ou le plateau de Saclaytout proche, ou tout
simplementbénéficierde laforét de Sénart

Enplusde f QK tcainduveau batiment situé en
lisiere de la forét de Sénartaccueillerapour sa
clienteledifférents lieux de détente et desservices
de qualité pour leur séjour.

t NAYOALIS RQAYLXFYdlrGA2y RS f QK GSt oLX Yy Y

Sources : Groupe Pichet —> Z

Hauteur Architecture

Lenouveaubatiment ne devrapasdépasserl4 metresa  Entant que nouvelleconstructionsur le sitede f QF y OA Sy
t QF ONEBfia Sdeba QA y &adamsh laibcontinuité  hopital Joffre,f Q K 8eiiréstivreune logiquefrugalede
architecturale des batiments existants La hauteur constructionen limitant le superflu, en concentrantles

maximaleeer_alimitée aRs. R . efforts  sur la performance énergétique et
Deplus, le toit ¢ terrassede t Q K deur&etre végeétalisé  environnementale, et en valorisant t Qdzi A fles & | (A 2
poura QA yaugakBidtadansle site. matériauxdurableshiosourcés
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Lesespacegaysagers

W9

[ Qh

Le projet & Q 2 LIJaXean&@nbreux projets urbains
en 4 QA y & @ahk @n nelie paysage naturel
existantla forét de Sénart

Au seindu site, le traitement paysagerserasoigné
et priorisé pour assurerun cadre de vie de haute
qualité pour leshabitantset lesusagerdu lieu.

Une grande partie des arbres présents
actuellement sur le site sera préservée et
bénéficiera R Q dzypotection (hors espace
forestier). Il est également prévu de planter de
nouveauxarbres

Les mobilités doucesvia des chemins piétonniers
serontau O dZdddldet espaceapaiséafin de créerle
lien entre les habitantset les quartiers ¢ archipels
et de donnerle sentimentR Q dzyR X igg§indjardin
surf QSy adusite. f S

t NAYyOALS RQAYLX |-y(1|-(1)\2y R dz OSy’(]N.B R dz

Square Bizet et le dardin des Merveilles(illustration non contractuelle)

¢

59 [ ! twh/;

Uneexpériencemultisensorielle

Au sein de ce grand espacepaysager,deux lieux
uniquesserontcréés:

A Le square Bizet situé au sud du site et qui
accueillera« Le jardin des Merveilles», un lieu
défini commeune galerieartistique & ciel ouvert
sur le théme de la forét vivante, et qui doit
affirmer une symboliqueforte et qualitative au
renouveaudeft Q| yhGpikaflgfire;

A Le square Chopin situé au nord hébergera,

quant a lui, un jardin nourricier qui permettra
RQFI
convivialitéfamilialepour leshabitants

[ Q! 3Ja bkihtee du site, seraune véritable place
de village a f QS O HuSdudrt®r et permettra
f QA Y & e térrasse$SiA @ ly Qe fozl fruicks et
de petits événements

ey
lm_ﬁw r@m b

AL

4-w.m

h-n.aJWr

[ Q! Filksthtion non contractuelle)

5

LJ! lds di€ukJde vie et R Q2 FURNA NJ

14

Déclaration de projet en vue de la mise en compatibilité du ®REpport de présentation modifi€ ESPACE VILLE

3. DESCRIPTION DES CARACTERISTIQUES PRINCIPALES D

lj dzi NI A S



3. DESCRIPTION DES CARACTERISTIQUES PRINCIPALES D

C!L{!b¢ [Qh.W9C¢ 59 [! twh/; 5]

Lescirculationsinternes

Lasectioncentraledu projet incluant le squareBizet,le
Patio,f Q! #Bt2eNduareChopinseraexclusivemennon
routiere et dédiéeauxpiétonset auxmobilitésdouces

Pourpermettre f Q S ydiesN@&hiBulesprivés sur le site,
une voie en bouclea sensunique partant de la rue Louis
Camatteseraréaliséepour accéderaux stationnements
internes,af Q K &t @udrkingsouterrainBrassens
Cette voie réutilise la voirie existante et son
dimensionnementctuelpermetle passagelesenginsde
secourset de collecte Des zonesde rencontre et de
partage seront aménagéeset la vitesse des véhicules
limitée a20km/h.

Enfin,f Q Sy ad ¥ite serdaccessiblgar deschemins
piétonniers et des voiries de mobilités douces afin
R QI LJauknaxndidle quartier.

Plan de principe indicatif des mobilités du site

" places dans parking

H places & RDC sous binmant

B laces boxdes

stationnement adrien

“» dreulations

i

A-T
O l a l

" '*MEAU

LA \\
CLAIRIERE N\ [ 1 )

-aQUARE |
BIZET

Lestationnement

Le projet prévoit la création de placesde stationnement
pour véhiculesindividuelssur le site de f Q | yhOpitab v
Le nombre RQ S Y LX | &&évdéfifilen conformité
avecles exigencegéglementairesdu PLUen matiére de
stationnement La répartition de ces derniers est la
suivante:

A Environ64 stationnementssouscarportou intégréau
bati (numérosl surle planci-dessous)

A Environ179stationnementsen silo dansle parkingde
4 niveauxBrassengnumeéro4) ;

A Environ 162 stationnements extérieurs répartis le
long desaxesde circulations(numéros2, 5 et 6), dont
un parking existant et réhabilité situé dansla zone
boiséeat Q2 @nSnEid3).

Lesstationnementsdes cyclesont été intégrésdansle
projet et sont dimensionnésselonlesréglesdu PLU Des
stationnements pour les véhicules électriques seront
créés au titre du code de la construction et de
f QKF oAl GAZY

- sl
B

«——

Dessolutionsinnovantespour la dessertedu site

Bienque la dessertedu site soit assuréepar les lignesde
bus 17 et InterVals, des solutions sont proposéespour
intégrer la problématiquede la dessertedu quartier et le
report versdesmobilitésalternatives:

A Une navette électrique reliant le site versle centre ¢
ville de Draveilet la gare RERde Ris¢ Orangispour
assurer une complémentarité aux lignes de bus
existantesentermesde fréquence;

A

Sources : Groupe Pichet (plan non contractuel)

A Unsystémede co-voiturage qui permettrait de mettre

en placedeslignesde co-voituragesur le modéle des

lignes de bus entre les principaux lieux RQA y i SNE @
(polarité commercialegare,centreq ville). Unarrét de

co ¢ voiturage serait installé le long de la rue Louis

Camatte;

A Unservicede vélo en libre servicegéré par la start-up

PichetBikeinstallé auseindu site du projet.
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[ QS (ddRf® routier actuel

Le bureau R Q S (il@zRaSéalisé une étude sur le
trafic routier passanta proximité du site Joffre et
sur les incidencesinduites par la réhabilitation du
quartieretf QI OO Sfdtuteh 60 A £ A (' S

A partir de f QI y deff &P 2 du dafid @infa

communede Draveil depuis 2016 les hypothéses
retenues par le bureau Iter tablent sur une

croissancannuelledu trafic routier de +0,5%sur la

périodea venirentre 2024 et 2028 Celaétant dd a

la relative stagnationdes tendancesnationalesen

matiérede trafic routier depuis2016

Les deux axes routiers qui sont directement

concernéspar le projet sontlaruedef Q9 NXMek i |

laRueAlphonseDaudet(D448).

Larue de f Q9 NJY(solisid&é&comme un axe
secondaireau niveaudesflux routiers)estf Q lqut S
verra son trafic routier augmenterle plus (plus de
50% en analysantles flux routiers futurs incluantle
projet Joffre)

Enrevanche,la rue AlphonseDaudet (considérée

nny clliiChatiadsayReéd f Q9 NI
LYGSNBESOGAZ2Y NHz2S RS f QOINNVAGL
Sources : Google Earth

LYGSNESOGAZY w5
K I dzi =

Lessolutionspour atténuer le trafic

Lesintersectionsfont facea un traficimportant.

comme un axe principal) ne verra lj dzQdzy § g carrefoura feu de la rue AlphonseDaudetet la

augmentationdu trafic routier R Qpeine 10% en
incluantlesmouvementsde véhiculesdu projet.

Enfin, il est important de souligner que les flux
routiers ne sont proportionnellement pas
comparablespar rapport a f QS @2 dudniafic 2 y
routier exprimée précédemment La ou la rue de

f Q9 NJY koit  eB Smoyenne moins de 900
véhicules/jour actuellement, la rue Alphonse
Daudet voit passer en moyenne presque 4000
véhicules/jouractuellement

Lesconclusiongmontrent que, a terme, malgréune
pressionaccruesur la rue de f Q9 NJXVah fdivieas S
du trafic routier, f QI dz3 Y Sgiblaleificiuantfe
projet reste modérée au regard des flux routiers
actuels

rue de f Q9 NIvtdpieseme point sensibledes

flux routiers en termes de fluidité car la rue
AlphonseDaudetestf Q Irotitir le plusfréquenté
dansle secteurde Champrosayll y a notamment

une haussedesflux auxheuresde pointe.

Néanmoinsun carrefoura feux permetR Q | @& A NJ
margesde Y | Y dZzdzsddtBméliorerla fluidité du
trafic comme un rééquilibrage des feux par
exemple

Laruedef QINNVeA i QAG G SNEcHRGURA 2 v
Louis Camatte présentent certaines contraintes
notamment pour les piétons et les vélos (trottoirs

trop étroits, absence de bande cyclable) Un
réaménagement de la voirie en incluant les
élémentsprécédentspeut permettre une meilleure
sécurisatiordesdéplacementgour leshabitantset

rendre plusattractiveslesmobilitésdouces

Enfin, dans une certaine mesure, le
réaménagementdu carrefour entre le Boulevard
HenriBarbusserue du Riset rue AlphonseDaudet
pourrait faciliter la fluidité du trafic surf QSy & SYo f
du secteur,incluantle site Joffre

16
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Ladessertemultimodale du site Joffre

[ QF OO S pigiohne &st phiriciBalementefficace
sur de courts trajets comme le secteur de
Champrosay15 min), voire pour rejoindre la gare

du REFD & RisOrangis(25 min). Cependantf QF O Oile L

au centreville de Draveil y Q Spadienvisageable
(trajet supérieura 30 min), bien que des chemins
piétonnierstraversantla forét de Sénartexistent

[ QI @usied vélo permet une connexionplutot

rapide a la gare de RisOrangis (10 min) et au

centrewille de Draveil(15 min). Desaménagements
cyclablespourront étre réalisés pour faciliter et

sécurisef Q| &uGite,Aotammentau niveaude la

ruedef Q9 NXe#délardeRIphonseDaudet

[ Q2 Fd€ NBnsport en commun permettant
R QI O (a8 Rits Ndffre est satisfaisanteavec 2
lignes de bus (17 et Inter ¢ Vals) et une ligne
scolaire(LM1) desservant Q |- Hapigal doffresurla
rue Louis Camatte Ceslignes exploitéespar IDF
Mobilité permettent de rejoindre lescommunesde
Draveil, Vigneuxsur-Seine, Montgeron (RER D),
VilleneuveSaintGeorges (RERD), JuvisysurOrge
(RERCet D, gareroutiére Seine,bus 191-100 vers
Rungiset Orly) Leursfréquenceset amplitudessont
satisfaisantes et permettent des déplacements
domiciletravail efficaceset rejoindre les axesde
transport en commun structurants comme le
réseauRER

[ Qh . W9 ¢

59 t wh/ ;:

[ |

P

Arrét de bus #dpital Joffre», Sources : Google Earth

Afin RQI Y S flaxdesNdsidNdu site Joffre et le
report modal vers les transports en commun, le
bureauR Q S (i lIteRySiaréaliséf Q S trafRpBur
le projet proposeun renforcementdes cadencesa
10 min pour la ligne 17 aux heuresde pointe du
matin et dusoir. [ QI dz3 Y Sda iomirdda s

a ces heures peut renforcer £ QF (G Nde© i A O A

transports en commun, notamment pour les
déplacementgournaliersdomicilec travail.

[ QF YSt AdNa& deserye bénéficiera aux
nouveauxrésidentset usagersdu site Joffre, mais
aussia f QS y a Surlmmedu de Champrosay
Cette offre proposeraune véritable alternative a
f Q dz&desFéhiculesindividuels, notamment en
matiére de rabattementverslesgares,et doncune
réductionpotentielle du flux de véhiculedégerspar
rapport aux prévisionsde f Q S itelzR) 8 se base
surune analysedu trafic a un instantprécis
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Lafauneet la flore a Joffre

Le bureau RQS (i lER & réalisé un examen
faune/flore afin de déterminer la compositiondu
cadre environnemental du site. Cet examen a
permis de dresser un inventaire des especes
animaleset végétalesprésentessurle site.

Desprospectionsécologiquesont été réaliséesen
2021et 2022 par Egisdansle cadreR Q diggnostic
écologique(et dont les donnéesont été reprises
danst QS @ endionindn@ntale)

Leshabitatssont caractériségpar unefriche urbaine
sur le site de f QI yI®pitdl yavec des arbres
plantéset de la végétationspontanée tandisque la
partie ouest est couverte par le boisementde la
forét de Sénart Ony retrouve égalementR QI y O A
cheminsgoudronnéset du mobilier urbain avalés
parlavégétation

71 espécesvégétalesont été recenséessur le site
(dont aucune étant patrimoniale et protégée)
Néanmoins4 especesexotiquessont présentessur
le site.

+S3ASblrdAz2y RlIya 8 06221a8Y8y
1 espéce animale patrimoniale (Pic Mar) a été Sources : [EA

recenséesur le site. Sonstatut est « Préoccupation
Mineure».

Le site étant situé dansla forét de Sénart Il est
identifié commeun réservoirde biodiversité

Cependant, aucune zone humide, ni continuité
écologique régionale ne sont présentes dans le
périmétredef QI yhapkal v

Enfin, le SRCHIe-de-France identifie des lisiéres
urbaines des boisements de plus de 100 ha a
f QA Y dSsNHISIdffe)

Commele site est déja urbanisé,f QA Ydul-c€si
lisieres est minimal De plus, la végétation et les
arbresprésentsactuellementsont en grandepartie
préservésdansle cadredu projet de réhabilitation
dusite.

Vue des anciens sanatorium, Sources : I[EA

Enfin, les aménagementsprévus doivent rester
dans f QSy @S fubailleS existante et
Y QA Y LI Qa$léshdisefrientssituésa proximité
et dansle périmeétre du projet.

18
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LaGestiondeseauxpluviales:

Le SyAGHSyndicatmixte pourf Q! a al A ¢tA a a !
la Gestiondes Eauxdu bassinversantdef Q , SaNNJB
défini viaune étude hydrologiqueet hydrauliquede
2003du bassinversant« ruedef Q9 NMxue 8t3 S
Anne» que desinondationsrécurrentesavaientlieu

aft QA y i S ek Bed lphdnge Daudet et de

f Q9 NXvaingilj a&zSifs/de la rue St Anne (rue

trés étroite ou il Yy QS pdas possible de
redimensionnetesréseaux)

A la suite de f Q S ({(rdpRs8 dans le Schémade
DistributiondesEauxPluvialesSDERIe 2013, deux
aménagementont été préconisés

A CréationR Q dmssinde rétention R Q dmume
de700a990m3 enhautdelaruedef Q9 NI A ( |
captantleseauxdef Q K & JokeiCel@ici avait
fait f Q2 RXIUPyojet de bassin paysager
R QA y F Anfai$ ol né EargSpondplus a la
situation actuelle puisquea f QS LJ2 82820 NJ
correspondaitaux voiries/parking qui devaient
étre intégré audomainecommunal

Qréation R Q dagsinde rétention danst Q digsS

rues perpendiculairesa la rue de f Q9 NI A i |

(chausséeséservoirs sous voiries perméables
R Q dmfimeentre 100et 160m3, larue Delibes
étant la pluspropice)Pasencoreréalisé

Aprés2013et la réalisationde f Q S (RdmRiFeaux
équipementsont été construits(lacréchedite « des
petits loupsdesbois» et un EPAD)

Leprojetdef Q K &Jofkeiddit permettre atravers
la restructuration des circulations (cheminements,
parkings et voirie) de désimperméabiliser
fortement les solset donc de résoudreune bonne
partie desproblématiquediéesauxeauxpluviales
Le projet va respecter le reglement restrictif du
SAGEQqui reprend les dispositionsdu SDAGESine
Normandieavect QA y (i Qieshdpactsde gette
surle bassinversant

Des précautionset sondages/analysedevront étre
menéesavant toute mise en place de dispositifs
R QA y T ALidik Nlpitosting estidentifié surle
terrain. Le site du projet est égalementsoumisau
risque retrait ¢ gonflement des argiles et devra
étre pris en considérationdans la conceptiondes
dispositifs

Vs

59 t wh/ ;:

[ ! S5 |

RS NuzxaaasStts

FESa
Sources : SYAGE

Sa

20¢

AISNT §

I'FNGS RS fQFLWGAGAZRS RSaA
pluviales en fonction du risque retrajtgonflement des
argiles , Sources : SYAGE

Bien que le secteur ne semble pas étre concerné
par des zones humides, des vérifications par
sondagepédologiquesioiventétre réalisés

Lavoie Nord/Sudrue LouisCamattepourrait étre
intégréeau domainepublic. Commeelle est pentue

il est souhaitable de gérer f QA y T Mpér (dd&l
noueslatéralespour réduirelesécoulementsversle
basdu bassinversant

[ QS yc@rBptzienue des surfacesouvertes non
construites sur le secteur ou sont implantés les
logements, est de profiter de cette grande zone
RQI YSyY I 25 M S3efidant vraiment « zéro
rejet » pour protégerlesquartierssituésen aval.
19
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Ceprojet présenteun caractéereR Q A y §éaédxa i

et répondainsiauxcritéresfixéspart QI NJi58-Of S
54 du Code de f QdzND | yodarales Saisons
suivantes:

1. Le projet aspire au retour de la construction de
logementssurla communede Draveil

A Depuisle début desannées2000Q la construction
de logementsneufs sur le territoire communala
fortement diminué. Le ratio est de 1 314
logementsconstruitsentre 2000 et 2021 (soit 62
logements/an) Alorslj dzQ S3968bLE990 2 591
logementsont été construits (soit quasimentle A
double que dans les années 2000 avec 117
logements/an)

Evolution du nombre de logements

14000
11276 11745 A

12000 8796 9799 10431 [ 11014

7208 8611
10000

8000
6000

4000 A

2000

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021

Sources : Insee, RP1967 a 1999, RP2010 et RP2021

A Le projet participeradonc au renouvellementdu
parc de logement de la commune avec
150 nouveaux logements construits,
principalementpar réhabilitation de bati existant,
surle sitedef QI yhGphaf soitt QS j dzded A
32 % du nombre de logements total construit
entre 2015et 2021

A EnplusR Q| dz3 Yi&pfollustiah de logement,
le projet participeraau renouvellementdu parcde
logementsde Draveilqui est relativement ancien
avec 55,2% des logements antérieuresa 1971,
27,3%antérieuresauxannéesl990

n

Il permet répondre a la demandede diversification
def Q2 deBdedentde Draveil:

A La commune se compose R Q Sy @90 Ble/
résidences principales, dont une majorité de
maisons individuelles dans des zones A
résidentielles

A En 2014 plus de 62% des logements a Draveil
possedent4 piecesou plus. Cequi implique une
typologie R Q K I deAgiamdétaille au détriment
des logements allant de 1 a 3 piéces qui ne
représentent |j dzQtilzs§ du parc. Le projet de
t Ql yh@pkaflgffrevisedonca rééquilibreret &
diversifiert Q 2 Fodr é&ménagesde Draveilen
visantle marchédes appartementsde type T1 a
T3 (detype TLaT3).
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Répartition du parc selon la taille des logements

40,0% 35,6%

35,0%
30,0% 27,0%
25,0% 21,9%
20,0%
15,0% 11,2%
o

FR R

0,0% - - T T T

1 pigce 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 piéces ou
plus

2009 W2014

Sources : Insee, RP2009 et RP2014

LesDraveilloissont en majorité despropriétaires
(environ 60%de la population). Le projet répond
donc aux objectifs et aux aspirations des
habitantsa & Q A Y LJ&ur Iff do@mudneavecla
réalisationde plus de 100logementsen accession

La diversificaton de f Q2 ¥d& Ndyements
permettra égalementune plus grande diversité
de ménage RQI O O% R Sidpriété sur la
commune (allant du célibataire au couple sans
enfantspar exemple)

Profitant de béatiments existants de grandes
tailles, les typologiesR Q K | @rapibderiont des
surfaces habitables autour de la moyenne
frangaisepar logement ainsilj dzQadmjfe de vie
de qualité pour sesrésidents

En plus RQ LILJumel dvhsité R Q2 Tde NS

Iogemept§ en accession privée, le projet met
f QI Garkisdementsocial:

Leprojet prévoit égalementla réalisationde 30 %
de logements locatifs sociaux Ce qui est en
accordaveclesobjectifsdu PADDde la commune
R Qs veNdBux en matiére de logement social
(28,5% de logementssociauxen 2022, soit plus
que f Q2 0 8e28% défini par la loi SRU) Le
projet ne modifiera pas sensiblementle taux de
logementslocatif socialmoyende lacommune

Le projet respecte les objectifs de production
sociale dans la construction neuve du SRHHa
savoir 30% de logements social pour chaque
opération (la communede Draveil est située en
périmétre SRU)

Ici les habitants des logementssociauxpourront
bénéficierR Q dafire de vie de qualité dansun
espace mixant des résidences classiques,une

résidence séniors et des espaces paysagers

renforcés Le tout situé dans un site unique
entouré parlaforét de Sénart

20
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Leprojet vafavoriserle développementt QK | enA GAF (i Parailleurs, les locauxsont égalementdestinésa

faveur desséniorsa Draveil ol un vieillissemenide
la populationsignificatifestobservable

En effet, le vieilissementde la population de la
communese confirme au vu des derniéresdonnées

du recensement selonf QL befitre@ 20Z0et 2021,

la part des60a 75 ansest passéede 12,5 %a 15,1 %

; cette augmentation accélérée du nombre de 5.
séniorsest confirméepar les chiffres relatifs aux 75

ans et plus qui représentaient 102 % de la A
population communale en 2021 contre 9,5 % en
2010

La structure démographique de Draveil

7 2015

B 00

B 202 A

A
A
0a14 15a29 30a44 45359 B0a74 75 ans
ans ans ans ans ans ou+
Sources : Insee, RP2010, RP2015 et RP2021, exploitations 6.
principales, géographie au 01/01/2024.
Avec la création R Q S y ZIAONEELErgements &
destination des séniors le projet de résidence A
servicesséniorsa Q A ydor@ kit (a fait dans la
dynamiquedémographiquede la communepour les
60¢ 75anset plus
A

De plus, la population de séniorsa Draveil habite
globalementdans des logements type résidentiel
qui pourront étre libérés pour R Q | dziablBnis,
participant alors au renouvellementdes occupants
deshabitations Lalibération de ceslogementspeut
inciter £ QI NRXR @gofulation plus jeune qui A
pourra bénéficierde logementsrésidentielsde plus
grandetaille et R Q dpjuSgrandefacilitée R Q1 @las &
propriété.

Larésidenceséniorsest une structurea mi ¢ chemin
entre une résidence classiqueet une maison de
retraite. EllepermetR Q | O Odiz$pkrsohinksRXQ dzy
certain &ge mais qui possédentencoreune grande &
autonomie. Elle permet égalementde conserveret
développer le lien social avec les habitants des

abriter plusieurs activitts de services a
destination des résidents séniors (salon,
bibliothéque, atelier, tisanerie, jardin partagé,
etc) leur permettant ainsi RQ I O O% s NJ
diversité de services tout en favorisant des
déplacementsion carbonés

[ QK bdufique participe a t QF i ( Nat &ui A @A G S
renouvellementdusitedef QI yhGpkab y

[ QSy GA NRuysfieyBopdse une cadre
unique et de qualité pouvant attirer une
clientele nouvelle recherchant des lieux
RQSELISNARSyOSa

Bien |j dzQ S f 2dks3 ¥ix@s de transports
structurants pour proposer une destination
atypique, f QK trés® fproche de grandes
polaritéscommef Q| S NRElaEIBateaude
Saclay

La clientéle visée est plutét large allant des
séminairesfravailleurset touristesen semaine,a
uneclientélefamilialele weekend

[ QK $éfiofida la demandede la communequi
manque RQAY TNI a0 RIADGABBASYSy i
touristique de cetype-la sursonterritoire.
Ce nouveau site est également pourvoyeur
R QS Y Ldire2tdiehiindirects, et participedonca la
nécessaireattractivité de f Q S Yduif |2 tarritoire
communal

Dansle cadredu projet, il estnotammentprévula
créationentre 20 et 25 emplois a temps plein au
seinde larésidenceservicesséniors

A cela, d QI 2uhaziz&ineR Q S Y Li ténpsi
plein (plus des praticiens se déplagant sur site

régulierement)dansle cabinetmédicalsitué dans
le batiment Brassensa proximité immédiatede la

résidenceséniors

[ QK sclibButique doit permettre la création

R Q degrfaineR Q S Y Laltedds plein directs et
indirects qui vont étre rattachésa la gestionde

f QK tnjafs fégalement, au bar lounge, au
restaurant bistronomique, au spa et aux
boutiques, ainsilj dzQ kedvitesannexesaf QK& (i S f
et aurestaurant

Enoutre, le projet doit créer desemplois directs
et indirects pour la gestiondu site (gardiennage,
accueil, entretien des espacespaysagers)et les

résidencesvoisinessituées sur le site de f QI )/ 67\ S yServiceS de proximité (foodtruck, commerces,

hépital.

servicesannexes, etcX). Celava créer un vrai

intérét pour la vie de quartier et permettre

f QA Y LI Id¢ éédmindrés/absents 2 dza lj dzQ t
présentdansle lieu ¢ dit de Champrosay
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Sources : Insee, RP2010, RP2015 et RP 2021

En moyenne, les actifs draveillois sont 21,5% a
habiter et a travailler sur la commune Les
emploiscrééssur le sitede f QI yh@pitabwont
générer des mobilités pendulaires domicile ¢
travail au sein du territqire communal, mais g
égalementvers R Q| dzéohiBues [ Q2 H& NB
transport en commun actuel permet déja
RQl 6 a unNbpamid de ces déplacements
domicile ¢ travail. Des aménagementspour les
véhicules individuels, et les modes doux sont
prévussurle site pour faciliterf Q | &uPrdjet.

Le site est localiséa Champrosayun lieu ¢ dit qui
prenddesairsde village Deséquipementscollectifs A
publicssont égalementprésentset accessiblepour
lesfuturs résidentsdu projet :

at Q2 del i yh6pkalglongde la D448 on
trouve le GroupeHospitalierles Cheminotset un
Institut Médico ¢ éducatif qui permet RQl @2 A
accesadifférents servicede santé

Groupe Hospitalier les Cheminots
Sources : https://www.sanitairsocial.com/

on trouve égalementun tabac ¢ presseau centre

de Champrosaya f QA y (i S tERIS e de2 v
f Q9 NXek i@ bAS ainsi lj dzQslggermarché
ALDIl le long de la D31 en direction de Ris ¢
Orangis

5QLb¢; w<¢

D9 b9 w!

pour la petite enfance,il existeune creche« Les
Petits Loups Des Bois » pouvant accueillir 61
enfantsen basg ageallantde 2 moisa 4 ans Elle
estsituéeen facede f Q S ydé NB IS yhépite v
quiseraf Q S ydi diaignsle projet.

La créche «es Petits Loups Des Bois

Sources : https://chroniquearchitecture.com/creche
draveitateliermad/

aproximitét mémedef QI yhGpkaflelongdela

rue de £ Q9 NI anitto @& & QL v ddiViali dzi

Mandé EAMLeValR Q9 & & Goyfsiful én 2018

et qui est un organismede soutienet de services

auxpersonneshandicapées

on a également plusieurs batiments publics au
nord du site.

enfin au centre de Champrosay,se trouve le
groupe scolaire qui accueillef Q S PrEnkir® et
maternelle, plus APS de Champrosay
[ QS 6 f accueillélgsslgvas

[ QS02tS LINAYIANB RS
Sources:
https://inventaire.iledefrance.fr/dossier/IA91000806

[ Kl Y L]

en supposant que chaque ménage accueille

1,9 enfants, dont 1,2 enfants en bas ¢ age
(sourcedNSEEX}t que 59 logementsseronten T3

ou plus,on peut estimerque le projetdef QI y OA Sy
hdpital accueillerapotentiellement 36 enfants en

ageR QI &ff (BN@itair8 et 62 enfantsen bas

¢ agepouvantalleralacréche 22
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En& QA Y LJsury @F yhpkabofire, le projet A Cedernier bénéficieR Q dryiagespécifiquedans
permetlaréhabilitation R Q dayicennefriche : le PLU (zone UJ) pouvant f Q 2 dadiélieNa

. . A " YAAaLl GA2
A Exploitéen tant || dzQ K s paht (G 12 1da Ij dzq &yt 9N Ty art y
2018 le site est devenu progressivementune 9. Leprojeta QA ydanSuwd démarchede réduction

friche au milieu de la forét de Sénartqui était ala def QF NIi A F HeSsblset de dutalich duyable
mercidessquats R Q dit¢ existant

A Cependant, sa conservation est remarquable A Les objecgifs qu projet de réaménaigemen’tdAe ;
malgréf QI o lcohiplatgdu site et la présence f QI y kbpitalyJoffre 4 QA y a Glbds Ay U
de nombreuxbatimentshistoriques démarche ZAN (Zéro Atrtificialisation Nette)

incluant une réduction des surfacesartificialisées
et la construction/reconstructionsur les espaces
occupésprécédemmentpar du bati.

Afin de contribuer aux efforts de performance
environnementale et de qualit¢ RQK I ol& G SNJ
projet privilégie en prioritt des modes de
constructionsfrugales, f Q dzii A HeAndatériaix2 y
durables et biosourcéset la préfabrication hors

site pour réduire lesnuisancesn situ.

Outre la créationde nombreuxespacegpaysagers,
le projet vise une stratégie paysagére qui
préservele riche patrimoine naturel du site avec
la préservationde nombreuxarbres existants, et

9YUNBS RS fQFyOASY KbLIAULT 5Rahtaiohdenbutdiirbres

Sources : Google Earth

10. Au seinde la forét de Sénart,le projet apporte un
engagementfort pour la qualité de vie des futurs
résidentset usagers

A Une partie du site est classéeen EspaceBoisé
Classéalansle PLU ce qui permetégalementune
bonne protection de la couverture forestiere,
végétaleet naturelle surlafriche. A Lesite fait une part belleauxespacecommunset
communautairepour permettre auxhabitantsde

A Les 2/3 de la friche sont définis comme des - A AR .
surfaces perméablesnon artificialisées en 1/3 4 QF LILINFASNRoGhiNG n lieu de vie.
est artificialisépar les batiments,les voirieset les A Desespacegulturelset de loisirssont développés
parkings au sein des espacescommunspour allier nature
et culture, et créerune identité de village au sein
du site.
A La végétalisationet la perméabilisationdes sols

contribuentau maintien et au développementde
latrame verte & bleue

Ve
T = o

Etat actuel des surfaces du site
Sources : Groupe PICHET

A Lesite, étendu sur 8,54 ha, offre un potentiel de
développementstratégiquepour lacommunequi
est | dze 2 dzNiRi@K elzitermes RQSEG Sy aAzy
urbaine Cette derniére est entourée par la forét
de Sénart,les zonesrésidentiellesexistantes,les
zonesagricoleset la Seine
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11. Lesobjectifs du projet sont attachésa f Q S &&INA (
préservation et de valorisation du patrimoine bati
def QI yh&pkaflygfire

A [ Qdigs principaux enjeux du projet est de
valoriserau maximum le béti existanten vue de
saréhabilitation et de samiseen valeurpour les
usageduturs.

+dzS RS

f OQOKS LA G €
Sources : Archives Essonne

A Lespavillonsdef Q| ys@nat&riimde 1931sont
préservés et réhabilités pour f QI O @ezS A ¢
nouveaux logements Quelques structures en A
extensiondes batiments seront ajoutéesmais ne
remettront pas en causela mise en valeur du
patrimoine bati. [ Q2 0 2eStOdé Acnserver
f QA Y ( SdBNstriicluésSet la forme des
batiments afin de ne pas dénaturer le site et le
patrimoine

Un des sanatoriums (photo non datée)
Sources : Inventaire lle de France

A Le batiment Brassensconstruit en 1966 dansle
est également préservé et réhabilité pour A
accueillir des logements en accessiondans son
aile nord, et une résidenceséniorsdansson aile
sud

5QLb¢

Le batiment Brassens (2007)
Sources : Inventaire lle de France

Seulcertainesannexesattenantesauxpavillonset
constructions, mais ne datant pas de la méme
époque, sont démolies car ne représentantpas
R QA y (i @dNilediural pour justifier leurs
préservations A la place de ces annexes et
constructions, de nouvelles structures seront
édifiées dans le style architectural des anciens
sanatoriumsafin de préservere cadrepatrimonial
et architecturaldu site.

Les annexes a démolir (2007)
Sources : Inventaire lle de France

Les constructions neuves, notamment f QK § G S ¢

boutique, doivent respecter des exigences
architecturalespour maintenir la mise en valeur
desconstructionsexistantesdef Q| yh@pitaf y°
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A En réduisant au maximum les mobilités A Outre les transports en communs,les mobilités
motorisées sur le site, le projet & QI & dedzNB douces et alternatives sont développées pour
sanctuariser le lieu au sein de f QSO2 a8 a6 § rgrgorcer la dessertedu site et assurerle report

forestier lj dzQ $aafdrét de Sénart De plus modal des usagesvers des solutionsdurableset
t QI OddtSnyiien priorité sur les mobilités ecologiques

piétonnes et douces entre les différents lieux A Enfin, f Q1 Gdxsvahicules privées y Q Spai
pour apaiserie site. oublié et desparcsde stationnementsont prévus

a f QA y GduNsheS(énNifon 400 places de
stationnementen accordaveclesréglementations

PROPRIETE
PRIVEE

DEFENS,

OtTAER

T

1 0084 ldz aAiGS LI NI £ NHS
IYGNBS RS tQFyOASY KSLIAGHE I OfdzSt $odrees: Ghogle Earth
Sources : Le Parisien A Le site bénéficie R Q dayit&face de circulation

A Priorité est donnéea la perméabilité du sol pour bien structurée pour Ia voiture avecla D448 et

assurerft QA v F Helséndiplivialesgansle sol D31 passanta proximité et reliant le site du projet
afin de restaurer et préserver les milieux au centre ¢ ville de Draveil,Ris¢ Orangis Grigny
humidesexistants et Evry Courcouronnes Tandis que f @ lest a

moinsde 15 min envoiture,etf Q' $ NEQUIANNIE
12. Ladessertedu projet passepar une diversification moinsde 30 min. Néanmoinsf QI QléDoh ceste
demoyensR Q I Quisiea difficile car il y Q&pas de trottoirs le long des

A La proximité de f QI yhopité ges réseauxde rues
transportsurbainsexistantspermet un accésaux  Dans sa globalité, le projet & QA y @irGiNd&n$ la
différentes polarités du territoire  (pbles dynamiqueimpulséeparle PADDdu PLUde Draveil qui
économiqueset commerciaux,centres ¢ villes, énoncelesobjectifssuivants:

etcX). Lagare du RERD a Ris ¢ Orangisest a o . s o a4
moinsde 25min apied/ 10 min avélo. A « Maitrisert QS @2dudis de2 ) | yhopitb y
Joffre compte tenu de la qualité de

f QSy @A NEsghhiSiofr§ goi patrimoine et
la proximité de la forét » ;

A « ldentifier et mettre en valeur le patrimoine
urbain delacommune» ;

A « Respectef QA R 8efliagutiddsquartiers de
laville» ;

A « Valoriserles paysagesurbainset f QI @ ®s§ a
nature pour tous » ;

A « Promouvoir la diversitté de f QK| ek G |
rechercher un équilibre entre les différentes
formesde bati pour permettreachacunR QS @2 t dzS NJ
danssonlogementauseinde lacommune» ;

A « Conforter le bon niveau RQS |j dzA IS Sy

N . ville ».
Acceés au site par les transports en commun
Sources : IDF Mobilité Le PADDnécessitenéanmoinsR Q s #justd puisque sa
rédaction ne proposait pas la création de logements,
notammentfamiliaux 25
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Priseen compte du SchémaDirecteurde la Région
lle ¢ de ¢ FranceEnvironnemental(SDRIFE E)

Le territoire de Draveil est concerné par le Schéma e
Directeur R Q-deiF&ance¢ Environnemental(adopté le €|
11 septembre par le ConseilRégionalet approuvé fin  isy
2024¢ début 2025), et prenant lieu et placedet QI y C
SDRIF,approuvé par le décret n20131241 du 27
décembre2013 5
Il & QI A d@v@ution de SDRIFdepuis la loi n°2021-
1104 du 22 ao(t 2021 portant la lutte contre le
déreglement climatique et le renforcement de la
résilience face a ses effets (dite loi « Climat et
résilience»).
Le référentiel territorial du projet Tle-de-France2040 est
un outil RQ I O O2 Y LI da yeBs¥nsbié des acteurs
franciliens(élus, associationshabitants, professionnels),
assurant la cohérence des politiques publiques (
sectorielles des différents acteurs compétents et ) :
f QI NIi AdesiAchelledtémporelles et spatiales de {
f QF YSy I #asf 2i6BeSbrantr Bin cadre de © .
vie de qualité auxFranciliensif QK 2 20401 2 y o rese O/\Sv// . }‘
~ I T e P = Les_lte est egalemenﬂdgnﬂﬂe@proxmlEe R’Q. digﬁlﬁ){]
’ agricole ou forestiecre R QA Y U $bignal a
maintenir/établir. Cette derniere est localiséele long de
la D448endirectionde laforét de Sénart,et ne passepas

&

)RS '€

Montgeron |

surle siteduprojetdet QI yhapita$ y
y NS, T T
A .

,/r «\f'r/

Le site du projet est identifié & proximité R Q despace
boisé classé ici la forét de Sénart Cette derniére est
sanctuarisée comme armature urbaine dans le but
R Q S y Olé deweiBplémenturbainsurle territoire.

On trouve égalementa proximité un espacevert et de
loisirs & pérenniser, ici le parc du centre de dialyse Enfin, le volet environnementaldu SDRIE identifie la
Georged.aure Un projet de véloroute passeégalementa  forét de Sénart comme une forét de protection a
proximitéle longde la Seinea Draveil,puis RisOrangis valoriser, tandis que le lieu ¢ dit de Champrosaydoit
Comme le projet ¥y Q Spadisitué a f QA y (id8 Nds S dzaldtenir les connexionsécologiquesk Q A Y Eég@oNa (i
espacesipréserverle SDRIFEY (pasR Q A y O 4uR& y (eSprojet ne prévoit pas de & QS i SayréeNRiu
projet et surla compatibilité dansle cadrede la maitrise ~ périmétre du site de f QI yhOpitabef vise & restaurer
du développementurbain Deplus,lesobjectifsvertueux les trames vertes et bleues au sein du site via des
de réduction de f QF NI A T A Oktl f dmariagehehtyhaysagerset la préservationdes arbres
RQA Y LIS NI S [dés kdls dudplojétlsehyen accord  existants Cesenjeuxvont donc de pair avecles objectifs

aveclesenjeuxdu SDRHE du SDRHE 26
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Prise en compte du Plan Climat ¢ Air ¢ Energieg
Territorial (PCAET)

La Communauté RQ! I3 2 WaINRIQ(§ B2k &
Seine a approuvé son PCAETle 16 décembre 2021
Engagélés2018dansle cadredu projet de territoire de

Priseen compte du SchémaRégionalde Cohérence
EcologiqueSRCE)

LeSchémaRégionade CohérenceEcologiqueest le volet
régional de la trame verte et bleue Il a pour objet
principal la préservation et la remise en bon état des

f Q! 33t 2 ¥ebcuniehtdéglifieun plan R Q| O (i Zdhyhdités écologiques

sur 6 ans, sur la période 2022 ¢ 2028 pour diminuer les
émissionsde gaza effet de serre et améliorerla qualité
def QM debdmposede 48 actions,développéesautour
de 5 axes,dont un transversat

A Axe 1 : Adapter son territoire au changement
climatique;

A Axe2:AgirenfaveurR Q dmyoBilité plusdurable;

A Axe 3 : Encouragerla sobriété et améliorer la
performance énergétique et climatique des
batiments;

A Axe 4 : Mobiliser le territoire pour accélérer la
transitionversune économiecirculaireet durable;

A Axe transversal : Garantir la transversalité du

territoire.

Ledocumentdéfini enfin desobjectifs a long terme pour
2050:

- Diminuer les consommations énergétiques du
territoire de 47,9%;

- Diminuerf QS @ 2deskinissbrsde gaza effet de
serredu territoire de 73,7%;

- Diminuer les besoins en énergie de 49,2% et les
émissionsde GESde 75,3% entre 2017 et 2050 dans
leslogements;

- Diminuer les besoins en énergie de 43,7% et les
émissionsde GESde 74,1% entre 2017 et 2050dans
lestransports;

- Diminuer les besoins en énergie de 49,1% et les
émissionsde GESde 78,4% entre 2017 et 2050dans
lesbéatimentstertiaires;

- Diminuerla productionde déchetglobalde 34%

Le projet de réhabilitation de f QI yDpit& Woffre
traduit dans sa programmation les différents axesdu

Acetitre :
A Il identifie les composantesde la trame verte et
bleue (réservoirs de biodiversité, corridors
écologiques,cours R Q S &t dzanaux, obstacles au
fonctionnementdescontinuitésécologiques)

Il identifie lesenjeuxrégionauxde préservationet de
restauration des continuités écologiques,et définit
les priorités régionales dans un plan RQl O
stratégique;

deceplanR QI Qi A2y

Cedocumenta été approuvépar délibérationdu Conseil
régional du 26 septembre 2013 Il est composé
notamment de différentes cartes : une identifiant la
trame verte et bleue et une autre les objectifs de
préservationet de restaurationde la trame verte et bleue
(voir pagesuivante)

Lesitedef QI yhGpktablgffre sesitue surla commune
de Draveilenlisiere de la forét de Sénart

Cette derniere est considéréecomme un réservoir de
biodiversité avecdeslisieresurbaniséesdesboisements
de plusde 100ha.

Ontrouve égalementa proximité du site au lieu ¢ dit de
Champrosayun corridor écologique de la soustrame
arboréea préserveret une connexionmulti-tramesentre
lesforéts et lescorridorsalluviaux

Cependant,le site du projet est classécomme faisant
partie du tissu urbain dansla cartographiedu SRCE

Ce dernier y QHonc pas RQA Y Lsiir Os$ enjeux
écologiques et environnementaux identifiés par le
document

PCAETa savoir la requalification de la friche |j dzQ & & (iNéanmoins,des mesures sont prévues dans le projet

site de f QI yHOgitdl ¥t la réaffectation des locaux
vacants e développementdes mobilités alternatives et
durables en complémentdes véhiculesindividuelsdont
le trafic vaaugmenteravecle projet, la réhabilitationdes
batiments existantsincluant une frugalité au niveau des
matériaux et ressources (utilisation de matériaux
biosourcés issus R Q dzgcSnomie de la construction
circulaire) et une performance environnementale,

pour limiter f QA Y Lén@dnnemental de la
programmation avec la préservation des arbres
existants et la plantation de nouveaux arbres, le
maintien des corridors écologiqueset de la trame verte
bleueat QA y b $pedmStziiisite, et laréductionde
f QF NI A T A Qléasl fsdlsa |aill A Pryfit
perméabilisation de ses derniers pour
f QA Y T atf Q8 & tespachliviales

faciliter

qualitative et énergétique optimale, f QA y R S LIS PdR exgoditions et des lieux culturels sont également

thermique du site gracea un réseaude chaleurvertueux
et innovantayantpour sourcela géothermienaturelle du
site, et enfin le développementR Q défgdBomielocaleet
centrée sur la productioninterne de ressourcegour les
habitants

prévusdanst QI Y Sy I duSité Soyrisensibiliserles
habitants et les usagersa la protection deslieux et a la
valorisationdu patrimoine paysageet forestier.
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OEGNIAG RS tQridflra OFNI23INI LKAIlIdS RS&a Oz

NG j"‘ N UES E CARTE DES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
\— . ~ 4 DE LA REGION ILE-DE-FRANCE

Montgeron — LEGENDE
¥ CONTINUITES ECOLOGIQUES ELEMENTS FRAGMENTANTS
Réservoirs de biodiversité Obstacles des corridors arborés
777 meservairs e biodersie A Infiestructures fractonnantes
Autres espaces d'intérét écologique Obstacles des corridors calcaires

hars lle-de-France
A Coupures urbaines.
E' Autres espaces d' i lle-de-France

= iértt écologiaue horeledo i Obstacles de la sous-trame bleue

Corridors de la sous-trame arborée A Obstacles & Fécoulement (ROE v3)

Carridors fonctionnels difius
au sein des réservoirs de biodiversite. Point de fragilité des corridors arborés
Corridrs fonctionnels Routes présentant des risques de collisions
S enire les réservoirs de biodiversité @ aveciafaune
= SOTRn & fonctionnalé rédute Paseages contraints au niveau d'un ouvrage
entre les réservoirs de biodiversite @ surune infrastructure indaire
Corridors de la sous-trame herbacée @ Passages dificles das au nitage par urbanisation
Corridars fonclionnels des prairies, friches
&t dépendances vertes @®  Passages prolongés en culiures

Caorridors & fanetionnalité réduite des prairies, riches . §
“' et dapendances vertes D Oldtures difficlement franchissables

o ore den mieLx calcaires Points de fragilite des corridors calcaires

4 fonctionnalé rédulte
Corridors et continuum de la sous-trame bleue ©  Coupures bolsces
=——  Cours d'eau st canaux fanctionnels. @ Coupures agricoles

...... o oam ok i A encionnaml rice Points de fragilité des continuités

de la sous-trame bleue

T CmdsaiEmients Kstiome Sectewrs riches en mares &t modlleres

@ recoupes par des infiasiructures de ransport
Miliews humidies alluvizux recoupés

@ par des infrastructures de transport

Cours d'sau intermitients 4 fonctionnalité rédufte

Comidars el continuum de la sous-trame bleue

OCCUPATION DU SOL

Boisements Infrastructures de transport

Formations herbacées Infrastructures routiéres majeures

Cultures Infrastructures ferroviaires majeures.
- Plans d'aau at bassins ——— Infrasiructures routiéres impartantes

Carribres, ISD et tsrrains nus ———— Infrastructures ferroviaires importantes

Tissu urbain Infrasiructures routidres de 2e ordre

——— Lisires urbanisées des boisements de plus de 100 hectares ITRSIN CONES TEOviSies (13 20 onre
Lisiéres agricoles des baisements de pius de 100 hectares

[ Limites égionales

1 _ I Limites départementales

_.- Limites communales.

CARTE DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
DES DEPARTEMENTS DE PARIS ET DE LA PETITE COURONNE
2 % , : LEGENDE
A ; Z -\ A P CORRIDORS A PRESERVER ELEMENTS FRAGMENTANTS
4 2 OU RESTAURER A TRAITER PRIORITAIREMENT
i /{ l { Principaux corridors 4 préserver Obstacles et points de fragilité
/‘/,-, i S Corridors de la sous-trame arborée de la sous-trame arboréo
T . g . = Comidors de a sous-trame herbacde Sevgcses ion vissoie S b
% nastru ures ou importantas
Corridors alluviaux multitrames . - P
& 7/ A Le long des fleuves et rivires A Prncoaus obstacies
AL kang e cenaux @  Fonts ce fragike ces cormdors arorés
Principaux corridors a restaurer Obstaces ot o "
W Corridors de 8 Sous-trame arorde prigrineed hﬁ":.“m
""" Coniior das (K aaloses: Cours cfeau souterains susceptibles de
Corridors alluviaux multirames en contexte urbain @mmms  fare fobjet dlopérations de réouverre
= Le fong des flauves et riviéres h, Sk DI AT Srood
S Lo fong des canaux
Réseau hydrographique A Obstacies sur les cours d'eau
= Cours d'eau & préserver etou 3 restaurer @  Seceusrnes en mares ot mouliies
Autres cours deau intermitients 4 préserver moasmbs per des kniseiuchres o et
‘etiou & restaurer . Mileux humides afuviaux
Connexions multitrames fecaupds par des inksstuckures de Gameport
= Connexions entra les foréts et las cornidors
L anuviaux
(©) Autres connexions mutitrames
ELEMENTS A PRESERVER AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR
V77 Résenvoies de biodiversits Lo -
EZEE Milleux humides [ sectew mares
Mosaiques agricoles
CONTINUITES EN CONTEXTE URBAIN Liskres agricoles dos boisements do pius co 100 ha
ey AUIES SECIEUS fECONNUS POUF feur inlére! Sy los princlpsdc oqwkiors bords:
= ecologique
= mmn Liaks0ns (ecONTES POUT leur intérét Ecologique
F & ) OCCUPATION DU SOL
Rls-Orapgls \ 2 / 3 ey Infrastructures de transport
X // S h 3 S » Formations & carsolire prairil —— Infrastructures routieres majeures
: ; Friches —— Infrastructures farroviaires majeures
Jarding et espaces verts ——— Infraswuctures routéres importanes
Cutures —— Infrastructures farroviaires importantes
Plans deau
Bassins
Tissu urbain
T~ 23 Limitos dépaementalos
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Prise en compte du SchémaRégionalde f Q1 I 6 Pdiplusiiest prévu dansla programmationdu projet la

etdef Q1 S6 SNERHMS Y (i

Parmi les documents supracommunauxde référence
figure égalementle SRHH Ce document a été mis en

révision En effet, le Comité Régionalde f Q1 I & &ei |

f Q1 S0 S NBREMA préscrit la révision du SRHH
pour la période2024-2030lors de saséanceplénieredu 6

juillet 2022 Lestravaux ont abouti au projet de SRHH,
dont la mise en consultation auprés des collectivités
localesa été votée lors de la séanceplénieredu CRHHIu

30novembre2023

Ce document fixe un objectif de production de
logementsaf QS Orédiohale §ui se déclineau niveau
départemental puis intercommunal Les objectifs fixés
pour la période2024-2030sontles suivants:

Echelle Objectifs de production
annuel
lle-de-France 70 000
Essonne 9 000
I+ | = S 5 3
/! _I_f RQ,SNJ\LB%O I f
de Seine

Il fixe aussides objectifs de production de logements
sociauxat QS Qitédorhnfinaleet desétablissement
publics territoriaux. Les objectifs fixés pour la période
2024-2030sontlessuivants:

Echelle Objectifs de production
annuel
lle-de-France 21 905
I+ R S 5 4 -
/! _I_f RQ,SNJ\LBgthIt
de Seine

Enfin, un des sousobjectifs fixe les besoins pour

réalisation R Q dagsilence séniors au sein du site de
f QI y @dpifaly pouvant accueilir une centaine
ROKSO60SNEBSYSy(a

Cette derniére, 2 mi chemin entre une résidence de
lggements classiqueet un établissemgntmédicosocial
permettra a seshabitantsde profiter R Q dafre de vie
uniqueet R Q tieyf de partagesocial

Cesobjectifsde productionsont donc dansla continuité
desenjeuxet desobjectifs prescritsparle SRHHR Q-Hek
France

Prise en compte du Plan des Mobilités R Q4de-Fance
(PDMIF)

Le Plan des Mobilités en Tle-de-France (PDMIF)est un
documentstratégiquerelatif auxmodesde déplacemgnts
des francilienset des marchandisesa f Q K 2 ROBA 12

traite des politiques de mobilité sur f QSy a 8wot S

territoire régional, integre tous les modesde transport
(transports collectifs, voitures particulieres, deuxroues
motorisés, marche et vélo) ainsi que les politiques de
stationnementou encoreR Q S E LJt foitiére. il fixg

5. PRISE EN COMPTE DES DOCUMENTSQGUMRANAUX

S

y

y

ainsi les objectifs des politiques de déplacementR Q & O A

2030 Il a été arrété par la Régionle 27 mars 2024 et
succédeau Plande DéplacementsJrbainsR Q HefFince
PDUIR2010¢ 2020

LeCodedef Q dzND Intyoduit ¥h& hiérarchieentre les
différentsdocumentsR Q dzNJB | pfansét grégiammes,

et un rapport de compatibilité entre certains RQ S y (i NB

eux. La notion de compatibilit¢ y Q Sgag définie
juridiguement. Cependanta doctrine et la jurisprudence
nouspermettent de la distinguerde celle de conformité,
beaucoup plus exigeante Le rapport de compatibilité
exigeque les dispositionsR Q dinfumentne fassentpas
obstacleat QI LILJdés@ispdshichsfu documentde
rang supérieur.

développerf QK I adapiéla (a perte RQ I dzii 2ef2 YA S

aux situations de handicap Le SRHHpréconise le
développement et la création de nouvelles offres
R QK | &énidrsaliernatives Cette offre alternative de
« résidencesintergénérationnelles» commence a se
développer depuis quelques annéesentre le domicile
classiqueet f QS I 6 f mé&iiaoSoci&l Elle permet
R QI @lisuNibapté aux problémesde mobilité et de
santé, tout en permettant et favorisantles relations de
voisinageet R Q S y (i aidsikuR & Téveloppementdu
lien social

Le projet de Draveil prévoit dans sa programmationla
réalisation RQSY PIBMNIBgEments sur le site de
f QI yhapkafdgnt :

A Unecentainede logementsen accessiorprivée;

LePDMIFprescritdesnormespour le stationnementdes
véloset desvéhiculesmotorisés pour chaquesecteurdu
PLU, notamment avec des prescriptions particulieres a
proximité despdlesde transportsstructurants

Le projet integre des dispositions au niveau de la
mobilité et du stationnement en accord avec la
reglementationdu zonageen vigueur. Cesdispositions
prennent en compte les exigences du PDMIF et
permettent doncla compatibilité du projet avecle plan.

A 30 % de logements sociaux pour f Q2 LISNI (A 2Y

RQlI YSYyI.ASYSyii
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6. PRESENTATION DES DISPOSITIONS DU PLU AJUSTEES P

MISE EN COMPATIBILITE AVEC LE PROJET

Sont présentées ci-aprés les modifications du PLU
effectuées pour permettre la réalisation du projet de
résidenceservicesséniorset R Q S & télst@iSnnement
décrit précédemment

Le Projet RQ! Y Sy I 26dé Hgvéloppement
Durables(PADD)

En rouge, les éléments ajoutés En-rouge-barré les
élémentssupprimés

Orientations générales

Proposition de modification Justifications

Préambule UnsiteR Q S yimajéudgour la communedoit voir sa
vocation future reformulée, il & Q| duAsiie de
tf Ql y @Gdpi&aly Joffre dans le quartier de
Champrosay

Comptetenu de la fermeture définitive desactivités
de santésur ce site, il estimpératif que le PLUfixe
desorientationsR QI YSY | BofrY Q@ 2de dzi A 2 vy
cesecteur

La localisation de f QI y Bopidly Joffre, son
caracterepatrimonial avéréen lisiere de la forét de
Sénart,conduit & lui donner une vocation nouvelle
orientée verst Q K I intdrgéméiationnel,la mixité
socialef QK & (i Bdcdm@btde§esservicest les
équipementspublics

ESI OiSHS-ia EE“;E : Ie_:s.paf_e it EE“EQS EIEE;“'A;ESISE' 'E“E,

Maitriserf QS @ 2du sirdde 2 ¢ | yhGpkaSlgiire
. comptetenu de la qualité de f QSy @A NBsghy|SYSy i =
3. Maitriser les histoire, sonpatrimoine et la proximité de la forét.
évolutions -[ Q2 0 25 P A F ardzdliBuNdllementurbain
urbaines dans les | de ce site, au O dZdzJla Forét de Sénart, et a
quartiers proximité de la Seine,autour R Q dpfo§rammation
qualitative composée RI@bitat intergénérationnel,
de mixité sociale, R QK & (i Sde& tofidrcessde
serviceet R Q S |j dzA LaSoNcSRrGat4-59PA B NK S
de—développerte—haut—potentie R QL GGNJ OGAGAGS
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6. PRESENTATION DES DISPOSITIONS DU PLU AJUSTEES P

MISE EN COMPATIBILITE AVEC LE PROJET

Sont présentées ci-aprés les modifications du PLU
effectuées pour permettre la réalisation du projet de
résidenceservicesséniorset R Q S & tdlst@iSnnement
décrit précédemment

Le Projet RQ! Y Sy I 26dé Hgvéloppement
Durables(PADD)

En rouge, les éléments ajoutés En rouge barré, les
élémentssupprimés

Orientations générales:

=,

PERMETTRE LE DEVELOPPEMENT D'UNE OFFRE NOUVELLE DE | CONFORTER LE BON NIVEAU D’EQUIPEMENT DE LA VILLE
LOGEMENT, MAITRISEE ET ADAPTEE AUX BESOINS

Finaliser la ZAC Centre-ville

( ', Maintenir les principaux poles d'équipements

équilibre entre les différentes formes de bati, développement des équipements

notamment le long des boulevards i Permettre—le—développement—d'une—offre—de-

loisirs et culturelle sur le site de 'ancien hopital Joffre-

Joffre Projet plurifonctionnel de valorisation du site de
| 6anci en h? habitagirtergdnératibonnes,
mixité sociale, hotellerie, commerces, services et
équipements publics.

. Diomouved b divaniié e Misks baliar an i Poursuivre la réhabilitation et envisager le
- -
W

DEVELOPPER UNE OFFRE DIVERSIFIEE POUR LES DEPLACEMENTS
AU SEINDE LA VILLE ET VERS LES GARES DU RER
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6. PRESENTATION DES DISPOSITIONS DU PLU AJUSTEES P

MISE EN COMPATIBILITE AVEC LE PROJET

Sont présentées ci-aprés les modifications du PLU
effectuées pour permettre la réalisation du projet de
résidenceservicesséniorset R Q S & télst@iSnnement
décrit précédemment

Le Projet RQ! Y Sy I 26dé Hgvéloppement
Durables(PADD)

En rouge, les éléments ajoutés En rouge barré, les
élémentssupprimés

Orientations générales

h‘é‘r,lfgf‘-os;‘a} R
3 . B(

@ e Rl 1km IO KT
AN ; : ————— ]

IDENTIFIER ET METTRE EN VALEUR LE PATRIMOINE MAITRISER LES EVOLUTIONS DANS LES QUARTIERS
DE LA COMMUNE

Conforter les caractéristiques principales de composition
Périmatre du SPR ‘ urbalr)'e et paysagére des quartiers pavillonnaires et grandes
propriétés

% Pr mcipanx - secteurs: @ forts  enjeux I:I Maitriser I'évolution des résidences de collectifs en fonction de
patrimoniaux : leurs différentes caractéristiques et en visant un maintien et

- Ensembles urbains remarquables une valorisation de leurs qualités urbaines et paysagéres

- Maisons et batiments de grand intérét
architectural Permettre les évolutions vers une prise en compte accrue des

enjeux écologiques et de la nature en ville

PERMETTRE LA REALISATION D'UN PROJET -A- Q) Développer en centre-ville une opération d'habitat d'une
SURLE SITE grande qualité urbaine et architecturale

DE LANCIEN HOPITAL JOFFRE
- Permettre lareconquéte du-site-de l'ancien-

*J -hépital-par-laréalisation-d'un-projet-orienté-  REQUALIFIER LES ENTREES DE VILLE
-vesJes-lea-sws—et—le—teunsme—et—en—phase—avee Valoriser les entrées de ville en affirmant leurs caractéristiques :
es-guitites d-site-+-patrimeniales-urbaines @ - tant6t urbaines,
etpaysageres =) - tantot végétales
Projet plurifonctionnel de valorisation du
site de | 6danci ehabitt? pi ta#
intergénérationnel, mixité sociale, hotellerie, -
commerces, services et équipements publics.

.1’0 fRféaiis%r une continuité douce
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6. PRESENTATION DES DISPOSITIONS DU PLU AJUSTEES P

MISE EN COMPATIBILITE AVEC LE PROJET

LeReéglementécrit
Quelquesdispositionsgénéralesdu reglementet articles
de la zoneUJsont modifiéspour permettre la réalisation
du projet.

Enrouge,lesélémentsajoutés

Dispositionsgénérales

Proposition de modification Justifications
EN MATIERE DE Non modifié Les obligations en matiére de
STATIONNEMENT stationnementvélossontrespectéegarle
VELOS projet. Des parcs de stationnement pour

lesvélossontprévus

ZoneUJ:
Proposition de modification Justifications
DISPOSITIONS LazoneUJcorrespondau secteurspécifiquede | Le réglement de la zone est mis en
APPLICABLES A I projet: le site Joffre Cesite estconcernéparun | conformité pour accueillir le projet de
ZONE UJ secteura plan masse(plan de zonagen©®4) et | Joffre contenantune OAPet un secteura

une orientaton RQF Y Sy I 3&Y Gey|iiplanmasse
programmation« site Joffre».
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LeRéglementécrit

ZoneUJ:

MISE EN COMPATIBILITE AVEC LE PROJET

6. PRESENTATION DES DISPOSITIONS DU PLU AJUSTEES P

Proposition de modification Justifications

OCUPATIONS Ol Lessousq destinations « commercesde groset | Le projet ne prévoit pas dans sa
UTILISATIONS D| cinéma» (destination« commercet activitésde | programmation de développer des
SOL INTERDITEY services»)sontinterdites. commercesde gros ou un cinéma De
plus, il & Q| Ul pribjet majoritairement
Lesdestinations « autres activités des secteurs | résidentiel et donc non compatible avec
secondairet tertiaires » sontinterdites. les activités secondaires.tertiaires, ainsi
que les exploitations agricoles et
Lesdestinations« équipementsk Q A Y ¢oledNik (i forestiéres
et servicespublics » (sauf les sous destinations
« locaux techniques et industriels des | Néanmoins, certains équipements
administrations publiques et assimilés, et les | R QA y dolebtibeti servicespublics sont
établissements RQ Sy a S A ¢ Sanh&yedi | autorisésdanst QS &S ydé daerfdasi| S
R Q| Gsbclar»ysontinterdites infrastructurespour la zone résidentielle
(transformateurélectriquepar exemple)
Les destinations « exploitations agricoles et
forestieres» sontinterdites. Enfin, une maison médicale est prévue
dansle projet et peut étre rattachéea la
sous destination « Etablissements
RQSyasSAdySandywti RQlI O[iAz2y
sociale».
OCCUPATIONS Lasous¢ destination « logement » (destination | Le projet prévoit une organisation
OU UTILISATION| « habitation ») est maintenant autorisée sans | RQ Sy & S vaget Sun  programme
DU SOL conditionparticuliére immobilier pour accueillirdes logements
SOUMISES A en acce§sioret sgciaux,la création R Q dy’
CONDITION Lessous¢ destinatipns « rAethal,Jwrgygn,Aactlyltés hotel et _R Q dz@@fﬂencsémors,amsmue
de servicesot a Q S T f 0 O rz)fetitele | la création de commerceset servicesde
et hébergement hotelier touristique » | proximité
(destination « commerces et activitéts de | Les conditions particulieres
services») sont maintenant autorisées sans | R QA Y LI | ng dntiplnécessaires
conditionparticuliére pour cessousdestinations
IMPLANTATION Reglegénérale: Une grandepartie du projet reposesur la
DES Les constructions principales rewvelles-doivent | réhabilitation et la réutilisation des
CONSTRUCTION s‘implanteraunedistanceminimaleded5metres | constructiongdu site Joffre
PAR RAPPORT | Parrappertatalignementactueloufuturlorsgudl | Pourlesquelquesconstructionsaréaliser,
est-prévu-sur-te—decument-graphigue doivent | elles seront conditionnéesaux polygones
AUCENMERISESY . implantéesdansle respectdu secteuraplan | RQA Y LJ | sitiés (e Zefrait des
PUBLIQUES OU masse(cf. plan de zonagen®4). emprisespubliquesou voiespubliques
AUX VOIES
PUBLIQUES OU | Réglesparticulieres: Desrégles particulieresont été ajoutées
PRIVEES Lesconstructionset installationsnécessairegux | pour Igs Iocagxtechniqueset industriels
services publics et les locaux techniques et | afin RQI Jin& Nértaine souplesse
OLu=RTES Ak industriels des administrations publiques et | RQA Y LI Isyfléditdi A 2 y
CIRCULATION assimilés (transformateurX) & QA Y LI layfd Sy
t QF f A AguSenSrgtrdit de 1 metre au
minimum.
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6. PRESENTATION DES DISPOSITIONS DU PLU AJUSTEES P

MISE EN COMPATIBILITE AVEC LE PROJET

LeRéglementécrit

ZoneUJ:

IMPLANTATION
DES
CONSTRUCTION
PAR RAPPORT
AUX LIMITES
SEPARATIVES

Reéglegénérale:

Les constructions nouvelles principales deivent
latéraleset defond-deparcelle

doivent étre implantées dans le respect du
secteura planmasse(cf. plande zonagen©4).

Les-marges ,"“\S:EEE cirait—desimites

Supprimere schéma

Reéglegarticulieres:

Lesconstructionset installationsnécessaireux
services publics et les locaux techniques et
industriels des administrations publiques et

assimilés (transformateurX) a QA Y LJ Ekny|i

limite séparativeou en retrait de 1 métre au
minimum

Une grandepatrtie du projet reposesur la
réhabilitation et la réutilisation des
constructionsdu site Joffre
Pourlesquelquesconstructionsa réaliser,
elles seront conditionnéesaux polygones
RQA Y LX Isifiéséniefra geslimites
séparatives

Iy Q $asprévude créerde piscinedans
le projet.

Desrégles particulieresont été ajoutées
pour les locauxtechniqueset industriels
afin RQl @dnd Nekrtaine souplesse
RQA YLX Isyflédital A 2 v

o

Proposition de modification Justifications
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6. PRESENTATION DES DISPOSITIONS DU PLU AJUSTEES P

MISE EN COMPATIBILITE AVEC LE PROJET

LeRéglementécrit

ZoneUJ:
Proposition de modification Justifications
IMPLANTATION Reglesgensérales Il existedéjaplusieursconstructionssurla
DES parcelle du site Joffre De plus, des
CONSTRUCTION La construction de plusieurs batiments sur une | polygones RQAYLX | yideS§ph2y
LES UNES PAR | mémeunité fonciéreestautorisée constructionsont été définis danstle plan o
de masse afin de préserver f QI a|LJISOU

RAPPORT AUX Lorsque-deux—constructionsimplantées-sura | paysager du site et le patrimoine
AUTRES SUR UN méme-unitéfonciere-ne-sont-pascontigués;la | architectural que représente les
MEME distanceminimale-entre-deuxconstructionsest | batiments de f QI y<@da®riom et le
PROPRIETE fixée-a—4-metres-entout—point-si-auecune-des | batimentBrassens

facadesenvisa-visousiseulementt Q 208 v [I NB

ellescomportedesvuesdirectes Desréglesparticulieresont été ajoutées

Cette distanceestportée-a-8-metreslorsqueles | pour les locauxtechniqueset industriels

deuxfacadesen-visaviscomportent desvues | afin R Q| @ingd Nekrtaine souplesse

directes RQA YLX Isyfléditdl A 2 y

Les constructions principales doivent étre

implantées dans le respect du secteur a plan

masse(cf. plande zonagen®4).

Reéglegarticulieres:

metres

Iy Q $asfixé de régle pour les constructionset

installationsnécessaireauxservicespublicset les

locaux techniques et industriels des

administrations  publiques et assimilés

(transformateur).
EMPRISE AU SO| [ o § v LaingelinSximumdesconstructionsest | [ Q Sy & 866 adnsiructions existantes
DES fixeea25%: (et des futures constructions tel que
CONSTRUCTION [ QS Y lalNsbl #eS constructionsdoit respecter | £ Q K srép@genitera moins de 25% de

les polygonesR QA Y LIt | dgsicbn$tiudighs | £ QS Y laiNSbl@iSla parcelle De plus,

figurant sur le secteur & plan masse(plan de | f Q Sy & Sd¥sH toBstructions seront

zonagen°4). conditionnées aux polygones

RQA Y LX Idyplahdé madsé

Régleparticuliere :

Iy Q $asfixé de régle pour les constructionset | Desrégles particuliéresont été ajoutées

installationsnécessaireauxservicegublicset les | pour les locauxtechniqueset industriels

locaux techniques et industriels des | afin RQLl @@nd Nkrtaine souplesse

administrations ~ publiques et  assimilés| RQA Y LI Isyfléditdl A 2 y

(transformateur).
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6. PRESENTATION DES DISPOSITIONS DU PLU AJUSTEES P

MISE EN COMPATIBILITE AVEC LE PROJET

LeRéglementécrit

ZoneUJ:
Proposition de modification Justifications
HAUTEUR Reglegyénérales Les constructions nouvelles ne doivent
MAXIMALE DES pas dépasserla hauteur maximale des
CONSTRUCTION La hauteur des constructionsne peut excéder | constructionsexistantesafin de préserver
12 metres-aufaltage les hauteursfixéessurle | f QI &pajSaferet architecturaldu site
secteura plan masse(cf. plan de zonagen®4) et | Joffre De plus, des réglesde hauteur et
formulées en rezde-chaussée + x niveau(x) | de niveauont été prescritesdansle plan
constructible(sYR+3. de masse pour toutes les nouvelles
constructions
Réglegarticulieres:
Desregles particulieresont été ajoutées
Lahauteurdes-constructionsannexesmesurées | pour les locauxtechniqueset industriels
au—pointte—plus-haut-des-batiments-he—peut | afin RQI @@nk Nekrtaine souplesse
excéder3 50metres RQA YLX Isyfléditdl A 2 y
Iy Q $asfixé de régle pour les constructionset
installationsnécessairesuxservicegublicset les
locaux techniques et industriels des
administrations  publiques et assimilés
(transformateur).
. Les constructions existantes sont
Lesfagadescommerciales . X S -
ASPECT préservéeset valoriséesau niveaude leur

EXTERIEUR DES
CONSTRUCTION

Lahauteur desrez ¢ de ¢ chausséecommerciaux
desconstructionsnouvellesdoit étre au minimum
de 3metres

aspect architectural Les modifications
extérieures des constructions ne
nécessitentpas de modification dans le
reglement

Lesespacedibres:

Les constructions existantes sont
préservéeset valoriséesau niveaude leur

lesvélos:

A Les stationnements & double hauteurs ou
verticaux sont autorisés pour répondre au
besoinréglementaire

TRAITEMENT Les espacesvégétaliséssur dalle hors toiture | 7 0 2 ons
ENVIRONNEMEN terrassedoivent comporter au moins 0,60 métre Pec .

= A e extérieures des constructions ne
TAL R QS LJ dede&reSsdgithlecomportanttous les . - e

. . S o nécessitentpas de modification dans le

composantstechniquesnécessaires la création reglement

et aumaintienR Q dgpacevert de qualité. 9

Pourtoutes les constructions:

Ay . . .

Prescriptionsen matiére de stationnement pour Lestationnementa été dimensionnépour
STATIONNEMEN P P accueillir les futurs habitants/usagerset

respectelesreglesdu PLUen vigueur.
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LeRéglementécrit

ZoneUJ:

Proposition de modification Justifications

. .
I=_e stss_;aga}at EFE ouvrage gtha ]
hectare

Ces ajustements doivent permettre
EAUX PLUVIALE{ LS reiets dans le réseau collecteur R Q S || R $ dedsuirchaigedu réseaude collecte o

pluviales doivent respecter les normes | R QS plulzaleset lesrejetsat QS E UGS NRA S d:
quantitatives et qualitatives du réglement | duréseau
RQIl &al A yRaSapkiatateyein vigueur et
du zonageR Q S plulzglesa compter de sadate
RQI LIINR O GAZ2Y
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6. PRESENTATION DES DISPOSITIONS DU PLU AJUSTEES P

MISE EN COMPATIBILITE AVEC LE PROJET

Leplande zonage

Leréglementvisuel évolue pour correspondreaux ZoneN + plantations &

évolutions relatives & la procédure de mise en espacesertsidentifiés CréationR Q dzgrieUL
compatibilitédu PLU

3 évolutions sont apportéesau plan de zonage:

[P L] K_)k\l LS Sl P K_I LS S L_JIK_J ¥ “_ 'lU - .- Y —
817 B B D N Bl E El B G E E S B E))° JololAdlzlala]alc
ElEE < BEIE EEEEE Neldlelaelele]<
O PO A : S8 EEEEE SEIBIBBBE
SbAClO]ONS N EEEEE A |-__d___ i I FIBRBBEE
oolole N ol o] oo o NI T
oo o O O Od O P |
=71 | ! S
olo odod © =L
| I | L 1 | )
ol TS SAIEIE L5
oINJd | = == | o I
olo = JH | I 7= d
JJ L
O = ; ! W
|_| o L | . —l
olo L_JL' - 210 |
‘ 14 = [, =
(@) 1 0] U |'I|—‘);l.\: i | 40 — Ly . |

0
Q
(

| : m|
2[ | | —= = — ]
] ~ C 9 P E—
N " a /7
O - ol ,A_
0 ; L o | o O)¢ -/ C]C
O GEE o : N Q 0 @l [o] e
< Adjo 7 AR aolalo]c
ol ol W S VA Nqa L 2ARE THclelalollc
Plan de zonage modifié
- Création ? ngfoﬁe UL (secteur destiné a - Réduction de la zone UJ (site Joffre) pour
f QI Gleglzhdsdquipementscollectifs)surla accueillirlazoneULau nord.
partie nord de la zone UJ (site Joffre) pour la Surfacede la zoneUJ: 4,9 haenviron

créationR Q éryiipementcollectifmunicipal
SurfacecrééezoneUL: 0,65 haenviron

Espace boise classé (L.113-1)

ololo
ololol
180 i8] I8
ool
80 i8] I8

- Création R Q dzyofie N et R Q dzyoBe de % _ o
plantations & espacesverts identifiés sur une M plantations et espaces veris identifiés (L.151-23)

partie de la zonenord du secteurUJ(site Joffre)

carnon utiliséeet couvertepar le boisementde Lisiere de 50 m des massifs boisés et
laforét de Sénart = forestiers de plus de 100 ha hors site urbain
SurfacecrééezoneN : 0,19 haenviron constitué

==mmmmmmm=s Alignement d'arbres (L151-23)
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Lesecteuraplan masse

Afin de fixer des regles spécifiques de
construction  (implantation  stricte  des
batiments, hauteurs, gabaritX), un secteur a
plan massea été définie sur le site Joffre(article
R151-40ducodedef QdzNB L YA &Y S0
Ceplan masseest défini en trois dimensionsafin

R QA R Slg dinmefsioridtdendu projet surle
secteur du projet. Le secteur & plan masse
respecteles orientationsdu PADDqui définit le
site Joffre comme un site & réhabiliter et &
développer
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