
Déclaration de projet en vue de la mise en compatibilité du PLU – OAP – ESPACE VILLE

Mise en compatibilité n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune 
de Draveil dans le cadre d’une déclaration de projet

Projet plurifonctionnel de valorisation du site de l’ancien hôpital Joffre

Dossier de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU : Dossier d’enquête publique

4. Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)



Déclaration de projet en vue de la mise en compatibilité du PLU – OAP – ESPACE VILLE

Les secteurs d’urbanisation future

2

Site Joffre
Superficie : 5,79 ha
Programmation : environ 150 logements, dont 30% logements sociaux

Réalisation d’un programme de logements s’inscrivant 
principalement dans le bâti existant réhabilité (environ 
150 logements)

Réalisation d’une résidence pour les séniors dans le 
bâti existant (une centaine d’hébergements séniors)

Réalisation d’un programme hôtelier (environ 
80 chambres)

Périmètre de l’OAP

Réalisation d’un équipement d’intérêt public

Patrimoine bâti à protéger, valoriser et réhabiliter

Commerces et services de proximité

Cœurs d’îlots verts

Espace paysager à développer

Frange végétalisée

Principe de voies de desserte et d’accès

Principe d’accès et de liaisons douces
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Forêt de Sénart

Forêt de Sénart

Forêt de Sénart

Plantations et espaces verts

Principe d’implantation d’annexes électriques
(transformateurs)

 Principe d’implantation d’un parking en silo

Principe d’implantation d’un aménagement pour 
améliorer la desserte des bus du site
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Site Joffre

Contexte

Le site de l’ancien hôpital Joffre est composé de plusieurs bâtiments inutilisés depuis la fermeture 
définitive de l’hôpital en 2018. 

Ce foncier de 8 ha, propriété de l’AP-HP, comprend actuellement 5 ha de bâti et 3 ha de forêt. 
Ancien sanatorium datant de 1931, il a évolué dans ses fonctions et sa morphologie au fil des 
décennies et a accueilli en 1966 un bâtiment signé par l’architecte Maurice Novarina. Puis les 
fonctions hospitalières ont progressivement été transférées dans les bâtiments récents de 
l’hôpital Dupuytren, plus proche du centre-ville de Draveil.

Le projet attendu doit avant tout s’attacher à la préservation du cadre naturel et apaisé du site 
tout en développant une offre touristique, en offrant des équipements utiles pour le quartier. 

Orientations d’aménagement

La programmation proposée développe actuellement : 

- Une résidence services pour séniors de l’ordre de 100 unités d’hébergement ; 
- Des logements en accession et à destination d’un bailleur social sous forme de maisons de 

villes et de petits collectifs, pour environ 150 logements + 4 pavillons existants, avec 30% de 
logements sociaux ; 

- Une structure hôtelière. 

Cette programmation urbaine devra profiter également à l’ensemble des habitants du secteur de 
Champrosay grâce à de nouveaux programmes de services et de commerces de proximité, et plus 
largement aux draveillois et draveilloises. Un futur équipement public, réalisé sous maîtrise 
d’ouvrage de la ville devra venir compléter la transformation du quartier. 

La conception du projet doit être guidée par une double volonté : 

- Une intervention minimale, afin de ne pas dénaturer le site, conserver son patrimoine 
architectural et végétal et limiter ainsi l’impact des travaux et les nuisances auprès des 
riverains. 

- Un respect du cadre exceptionnel dans lequel ce quartier s’inscrit, celui de la forêt domaniale 
de Sénart, en faisant entrer la forêt au cœur d’un projet imaginé dans un objectif ZAN et bas 
carbone. 

Celui-ci doit prévoir la conservation d’une grande partie des arbres du site, des haies paysagères 
et l’amplification des espaces naturels, avec la plantation d’arbres supplémentaires et une 
renaturation significative des sols.
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Site Joffre

Le site est exposé à un risque de retrait et gonflement des argiles. Toute construction ou 
rénovation de bâtiment devra prendre en compte ce risque afin d’éviter tout impact sur le bâti.

Enfin certaines mesures seront prises pour assurer un traitement environnemental de qualité du 
site :

- Traitement des sols de l’ancien hôpital pour assurer la compatibilité entre les usages futurs 
projetés et l’état des sols ;

- Intégration de mesures pour réduire l’éclairage et la pollution lumineuse dans le cadre de la 
trame noire et du contexte environnemental spécifique du site au cœur de la forêt de Sénart ;

- Réduction des impacts sur la faune et la flore du site en proposant des solutions de 
compensation suivant la démarche ERC (Éviter, Réduire, compenser) ;

- Prévoir la protection des éléments favorables à la biodiversité (chiroptère, Pic Mar) dans le 
périmètre du site Joffre.
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