CHAPITRE IV — DISPOSITIONS APPLICABLES DANS LA ZONE CIEL

1 - Principe d’urbanisation de la zone :

Le principe d’urbanisation de cette zone est d’améliorer sa qualité urbaine en
autorisant les constructions. Pourront étre autorisées les opérations d’aménagement
sous certaines conditions.

Les articles qui suivent, s’opposent aux régles d’urbanisme appliquées par I’autorité
compétente en matiére d’application du droit du sol et prescrivent des régles de
construction ainsi que des mesures compensatoires. de la responsabilité des maitres
d’ouvrage et des professionnels concernés par les projets.
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2-INTERDICTIONS

C-I.1 Les stockages et dépdts de matériaux ou produits polluants, toxiques,
dangereux ou vulnérables aux inondations sous la cote de la PHEC sauf s’ils sont
placés dans un récipient étanche résistant a la crue centennale et lesté ou fixé au sol
afin qu’il ne soit pas emporté par la crue de référence.

C.-1.2 Les remblais de toute nature sauf ceux autorisés sous conditions.

C.-1.3 Les endiguements permanents qui ne seraient pas justifiés par la protection de
lieux fortement urbanisés.

C.-1.4 Les changements de destination sauf s’ils sont de nature a réduire les risques
et ceux autorisés sous conditions.

C.-1.5 Les sous-sols sauf ceux autorisés sous conditions.

C.-1.6 Les clétures pleines.

DDE 91 Page 31/42 20/10/2003
Bureau des Risques Naturels et Police de I’'Eau




ek

A

—

L ES 0

e Sam—

P Yy P

Liszsesey;

S——

3-AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS

C.-A.1 Pour toutes les constructions ou reconstructions autorisées dans les articles
qui suivent, les régles de construction suivantes doivent étre respectées :

1) sous la cote de la PHEC, les matériaux utilisés pour les constructions et les
reconstructions devront étre hydrofuges et hydrophobes y compris les
revétements des sols et des murs et leurs liants,

2)les constructions et les reconstructions devront étre dimensionn€es pour
supporter la poussée correspondante a la cote de la PHEC et résister aux effets
d’érosion résultant de la crue de référence,

3)toutes les dispositions utiles devront étre prises pour protéger les équipements
et les biens vulnérables aux inondations, notamment : :
e installation au-dessus de la cote de la PHEC des équipements vulnérables
comme les appareils de chauffage,
o dispositif de mise hors service automatique des équipements électriques,

e protection et étanchéité des réseaux de transports des fluides.

C.-A.2 Les remblais sous réserve que les mesures compensatoires soient prises sur la
méme unité fonciére notamment en matiére d’équilibre déblais/remblais.

C.-A3 Les travaux et installations destinés a assurer la sécurité des personnes ou
destinés a réduire les conséquences du risque d’inondation pour les biens et activités
implantés antérieurement a I’approbation du PPRi (surélévation sous réserve de
conserver la méme emprise au sol, installations d’accés de sécurité extérieurs comme
des escaliers ou des passages hors d’eau, installations électriques et de chauffage

hors d’eau ...).

C.-A.4 Les travaux et installations destinés a la mise en conformité des Installations
Classées, en fonction de la réglementation en vigueur.

C.-A.5 Les travaux d’entretien et de gestion courants des constructions (traitements
de fagades, réfection des toitures ...).

C-A.6 Les reconstructions d’équipements collectifs, de batiments a usage
d’habitation ou & usage d’activités en cas de sinistre non liés aux inondations, dans le
respect des régles du PLU, sous réserve de ne pas dépasser I’emprise au sol existante
avant sinistre, que les mesures compensatoires soient prises et de respecter les régles

suivantes :

1) pour les équipements collectifs : le premier plancher devra étre situé au-dessus
de la cote de la PHEC (cette réserve ne s’appliquera pas pour les piscines),
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2) pour les batiments a usage d’habitation : le premier plancher habitable devra
étre situé au-dessus de la cote de la PHEC,

3) pour les batiments & usage d’activités : le niveau ou s’exerce I’activité devra
étre situé au minimum, a la cote la plus haute entre celle de la voirie et celle du
terrain naturel, les équipements, les biens et les produits polluants, toxiques,
dangereux ou vulnérables aux inondations devront étre situés au-dessus de la
cote de la PHEC, qu’ils soient & ’intérieur ou a I’extérieur des constructions.

C.-A.7 Les extensions des habitations existantes, dans le respect des régles du PLU
et dans la limite de 30 m’ d’emprise au sol, sous réserve que les mesures
compensatoires soient prises.

C.-A.8 Les augmentations du nombre de logement dans un batiment existant par
aménagement, rénovation, changement de destination ou reconstruction, dans le
respect des régles du PLU, sous réserve qu’aucune augmentation de logement ne se
situe sous la cote de la PHEC et de ne pas augmenter I’emprise au sol.

C.-A.9 Les reconstructions sur place et les déplacements d’équipements techniques
sur des espaces moins exposés ou & défaut sur une partie de terrain moins vulnérable,
sous réserve que les mesures compensatoires soient prises et que le premier plancher
soit situé au-dessus de la cote de la PHEC.

C.-A.10 Les constructions nouvelles d’habitation dans une «dent creuse» de
’urbanisation actuelle, dans le respect des régles du PLU, et dans le respect de la
morphologie urbaine environnante; sous réserve que les mesures compensatoires
soient prises et que le premier plancher habitable soit situé au-dessus de la cote de la
PHEC.

C.-A.11 Les opérations d’aménagement (ZAC, lotissements ...) comportant des
constructions 4 usage d’habitation et/ou & usage d’activités, dans le respect des régles
du PLU, sous réserve que les mesures compensatoires soient prises et de respecter
les régles suivantes :

1) pour les batiments & usage d’habitation : le premier plancher habitable devra
étre situé au-dessus de la cote de la PHEC, :

2) pour les batiments & usage d’activités : le niveau ou s’exerce I’activité devra
étre situé au minimum, 2 la cote la plus haute entre celle de la voirie et celle du
terrain naturel. Les équipements, les biens et les produits polluants, toxiques,
dangereux ou vulnérables aux inondations devront étre situés au-dessus de la
cote de la PHEC, qu’ils soient a I’intérieur ou a I’extérieur des constructions.
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C.-A.12 Les constructions nouvelles d’équipements collectifs et de batiments a usage
d’activités, dans le respect des régles du PLU, sous réserve que les mesures
compensatoires soient prises et de respecter les regles suivantes :

1) pour les équipements collectifs : le premier plancher devra étre situé au-dessus
de la cote de la PHEC (cette réserve ne s’appliquera pas pour les piscines),

2) pour les batiments a usages d’activité : le niveau ou s’exerce ’activité devra
Stre situé au minimum, a la cote la plus haute entre celle de la voirie existante et
celle du terrain naturel. Les équipements, les biens et les produits polluants,
toxiques, dangereux ou vulnérables aux inondations devront étre situés au-
dessus de la cote de la PHEC, qu’ils soient a l'intérieur ou a I’extérieur des

constructions.

C.-A.13 Les extensions des équipements collectifs et des batiments a usage
d’activités, dans la limite de 20 % d’ emprise au sol des constructions existantes, sous
réserve que -les mesures compensatoires soient prises et de respecter les regles
suivantes : : :

1) pour les équipements collectifs : le premier plancher devra étre situé au-dessus
de la cote de la PHEC (cette réserve ne s’appliquera pas pour les piscines), '

2)pour les batiments a usage d’activités : le niveau ou s’exerce I’activité devra
&tre situé au minimum, a la cote la plus haute entre celle de la voirie existante et
celle du terrain naturel. Les équipements, les biens et produits polluants,
toxiques, dangereux ou vulnérables aux inondations devront étre situés au-

dessus de la cote de la PHEC, qu’ils soient a ’intérieur ou a ’extérieur des
constructions.

C.-A.14 Les installations d’activités commerciales, artisanales ou de services en rez-
de-chaussée de constructions existantes ou, aprés changement de destination, dans
les locaux d’habitation situés en pieds d’immeubles sous réserve que toutes les
dispositions utiles soient prises pour protéger les équipements et les biens
vulnérables aux inondations, notamment : installation au-dessus de la cote de la
PHEC comme les appareils de chauffage, dispositif de mise hors service automatique
des équipements électriques, protection et étanchéité des réseaux de transports des

fluides.

C.-A.15 Les ouvrages d’art et toutes les voiries sous réserve d’en évaluer I’impact
exact sur I’environnement notamment dans le domaine hydraulique, de prévoir les
mesures compensatoires et de mettre en oeuvre des techniques de construction qui
supportent la poussée correspondant 2 la cote de la PHEC et résistent aux effets

d’érosion résultant de la crue de référence.
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C.-A.16 Les constructions des locaux techniques des réseaux de distribution des
fluides sous réserve que les mesures compensatoires soient prises et que ’ensemble
des biens et des équipements vulnérables aux inondations soit situé au-dessus de la
cote de la PHEC.

C.-A.17 Les annexes d’habitation dans la limite de 6 m? d’emprise au sol, sous
réserve qu’elles soient fixées au sol de fagon a ce qu’elles ne puissent pas €tre
emportées par la crue. ;

C.-A.18 Les sous-sols a usage de stationnement des véhicules, dans le respect des
régles du PLU.
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